Beschlussvorlage

Stadtvertretung
VO(Stv)/032/2021
offentlich

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14
"Stadtmitte" der Stadt Sassnitz - Berichtigung
des Flachennutzungsplans

Organisationseinheit: Datum:
Bauverwaltung 11.03.2021
Bearbeiter:: Einreicher:

Claudia Klemens

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Bau, Planung und )
stadtebauliche Sanierungsvorhaben 23.03.2021 @)
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 13.04.2021 o]
Stadtvertretung (Entscheidung) 27.04.2021 o]

Sachverhalt

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz, der als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt wurde, wurden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Umnutzung des ehemaligen
Verwaltungsgebaudes in der WaldmeisterstrafSe 5/6 in Sassnitz geschaffen.

Die Satzung Uber diesen Bebauungsplan ist mit Ablauf des 11. Februar 2019 in Kraft getreten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans weichen jedoch von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans in diesem Bereich ab. Wahrend die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14
,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz dort ein Allgemeines Wohngebiet und Grinflachen festsetzt, enthalt der
Fldchennutzungsplan dort eine Darstellung als Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Offentliche
Verwaltungen. Der Flachennutzungsplan ist daher nach der hier einschlagigen Regelung des § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung so anzupassen, dass die dortige Darstellung als Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Offentliche Verwaltungen vollstandig durch die Darstellungen Wohnbauflachen
bzw. Grinflachen ersetzt wird (siehe Anlage).

Alternative
J.



Finanzielle Auswirkungen

(0 Einnahmen [0 Mittel stehen zur Verfigung

x Keine haushaltsmaRige Berlihrung [0 Mittel stehen nicht zur Verfligung

Bemerkungen:
Finanzielle x keine haushaltsmaRige
Auswirkungen: Berthrung
Gesamtkosten: TEUR
Veranschlagung im Haushaltsstelle: TEUR

aktuellen Haushaltsplan:

Zusatzliche Einnahmen aus | Haushaltsstelle: TEUR
Zuweisungen:

Uber- oder Deckung Haushaltsstelle: TEUR
auBerplanmaRige Ausgabe:
Folgekosten in kommenden | Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahren: -
Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Bemerkungen:
Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung mége beschliel3en:

Im Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz ist im Bereich des Geltungsbereichs der 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz die Darstellung als Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Offentliche Verwaltungen vollstandig durch die Darstellungen Wohnbauflachen bzw.
Grunflachen zu ersetzen und im Wege der Berichtigung anzupassen.

Offentlichkeitsarbeit: Bekanntmachung im Stadtanzeiger

Anlage/n
1 Plan der F-Plan-Berichtigung (6ffentlich)
2 Abwagungs- und Satzungsbeschliisse zur 5. Anderung des B-Plans Nr.
14 (6ffentlich)




Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fl&achennutzungsplan

Berichtigung des Flachennutzungsplans

Planzeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der F-Plan-Berichtigung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Wohnbaufldche
(§5Abs. 2 Nr. 1BauGB und § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Griinflache
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz ist gemaR Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Sassnitz vom 27. April 2021 (ber die

Berichtigung des Flachennutzungsplans der Stadt Sassnitz im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte der Stadt
Sassnitz im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst worden.

SASSNIZ, AN oo ——————— ettt ns
Der Birgermeister
Stadt Sassnitz - Berichtigung des F-Plans
im Rahmen der 5. Anderung des B-Plans Nr. 14 "Stadtmitte" Regionalentwicklung  Siderstr. 3
Bauleitplanung 25885 Wester-Ohrstedt
Tel.: 048 47 - 980
)D I;a".dSChaf:Splanung Fax: 048 47 - 483
bearbeitet: MaRstab: 1: 5000 Plan-Nr.: o L ACF Wﬁa;;pdi"ung e-mail: info@olat.de
gezeichnet: Datum: 10.03.2021 Projekt-Nr.: o




Stadt Sassnitz Beschluss-Vorlage

- Der Burgermeister -

Amt Datum Status Beschluss-Nr.

Bauverwaltung 18.09.2018 off. [ nicht-6ff. | 83-06/18 STV

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fiir Bau, Planung und stadtebauliche Sanierungsvorhaben 02.10.2018

Hauptausschuss 16.10.2018

Stadtvertretung 30.10.2018
Titel:

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz - Abwzgungs-
und Satzungsbeschliisse

A - Problem:

Mit der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz soll
u.a. die Art der baulichen Nutzung des Grundstiicks WaldmeisterstraBe 5/6 in Sassnitz gedandert
werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz fasste hierzu in ihrer Sitzung am 05.12.2017 den Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss (Beschluss Nr. 108-05/17 STV).

Daraufhin wurden die Offentlichkeitsbeteiligung gemdR § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérden-
beteiligung gemaR & 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Dabei wurden Stellungnahmen zum Entwurf
abgegeben. Das Biiro OLAF, Knieperdamm 74, 18435 Stralsund erarbeitete hierzu den anliegenden
Abwagungsvorschlag (Anlage 1).

B - Losung:

Die Stadtvertretung prift die eingegangenen Stellungnahmen und die darin enthaltenen
Anregungen, Hinweise und Bedenken zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14
,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz. Sie beschlieBt dariiber entsprechend des anliegenden
Abwagungsvorschlags (Anlage 1).

Zum Abschluss des Planverfahrens sind die Satzungsbeschlisse tber die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz und die damit verbundenen Ortlichen
Bauvorschriften erforderlich. Durch die Stadtvertretung werden daher die anliegende 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), gemaR § 10 BauGB sowie die damit verbundenen
Ortlichen Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V als Satzungen beschlossen
(Anlage 2). Gleichzeitig wird die anliegende Begriindung durch die Stadtvertretung gebilligt (Anlage
2). :

C - Alternative:

1. Die Abwagung wird in anderer Weise vorgenommen.
2. Die Satzungsbeschlisse werden nicht gefasst. In diesem Fall kann die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz jedoch keine Rechtskraft erlangen.




D - Finanzielle Auswirkungen: BV-Nr. 83-06/18 STV

[ Einnahmen [ Mittel stehen nicht zur Verfiigung
Finanzielle Auswirkungen: [ keine haushaltsmaRige
Beriihrung
Gesamtkosten: 6 TEUR
Veranschlagung im aktuellen Haushaltsstelle: 10 TEUR
Haushaltsplan: 51100.56255000
Zusatzliche Einnahmen aus Haushaltsstelle: TEUR
Zuweisungen:
Uber- oder auRerplanméaRige Deckung Haushaltsstelle: TEUR
Ausgabe:
Folgekosten in kommenden Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahren: Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Bemerkungen: Aus dem Haushaltsjahr 2017 wurde eine Riickstellung in Hohe
von 1.400 EUR gebildet.
Verantwortliches Amt:
 ‘Unterschrift Amtsleiter

E - Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: [(JJa [ Nein

Sichtvermerk:
Begriindung:

F - Offentlichkeitsarbeit:

Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse im Stadtanzeiger

G - Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung moge beschlieRen:

1. Die wihrend der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zur 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 14 ,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz eingegangenen Stellungnahmen und die darin
enthaltenen Anregungen, Hinweise und Bedenken wurden durch die Stadtvertretung gepriift.
Die Abwagungsentscheidung dariiber wird entsprechend der Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Nr. 83-06/18 STV getroffen.

2. Der Birgermeister wird beauftragt, alle, die eine Stellungnahme abgegeben haben, vom
Ergebnis der Abwdgung in Kenntnis zu setzen.

3. GemaR § 10 BauGB und gemaR § 9 Abs. 4 i.V.m. § 86 LBauO M-V werden die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), und die damit verbundenen Ortlichen
Bauvorschriften entsprechend der Anlage 2 zur Beschlussvorlage Nr. 83-06/18 STV als
Satzungen beschlossen.

4. Die zugehdrige Begriindung wird gebilligt.

Z

F. Kracht
Blrgermeister

Anlagen: [ keine

Abwigungsvorschlag und Satzungsfassung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14, Stadtmitte” der
Stadt Sassnitz nebst Begriindung

,\\




Anlage 1
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BETREFF

BE2UG
ANLAGE

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral 3

fur und der
Bundeswshr » Postfach 28 63+ 53018 Bonn

Stadt Sassnitz
Herr Wahi
HauptstraBe 33
18546 Sassnitz

stadtsanierung @sassnitz.de

Nur per E-Mail

Aktenzeichen Bearbeiter/-in
45-60-00 / K-1-027-18 Herr Schmidt

Anforderung einer Stellungnahme;
hier: . Austellung der 5. And des BBP Nr. 14 Stadtmitte
Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange gemaf

Ihr Schreiben vom 02,01.2018 - lhr Zeichen:
==

Sehr geehrte Damen und Herren,

WL
5 *ﬂ.
Infrastruktur
Wir. Dienen. Deutschiand.

Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Postfach 29 83, 53019 Bonn
Telefon: +49 (0)228 5504-5463
Telefax: +49 (0)228 5504 - 5763
Bw: 3402 - 5463
BAIUDBwWToeB@bundeswehr.org

Bonn,
10. Januar 2018

durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager o6ffentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Schmidt

Dieses Schreiben wurde elsktronisch erstelit und ist ohne Unterschrift giltig.

Zu 2.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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DATUM
EMPFANGER
SEITE

2

Solite durch den gaplanten Umbau des Hauses Waldmeisterstrae 5 und 6 der Riick- und/oder Umbau der
vorhandenen Telekommunikationsanlagen gewiinscht werden, muss die Antragsteliung separat tiber den
Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903, erfolgen. Weitere Hinweise finden Sie auch im Internet unter:

Wir méchten Sie bitten, den Vorhabentrager auf diesen Punkt aufmerksam zu machen.

Fr Fragen zum Inhait unseres Schreibens stehen wir thnen unter den obengenannten Kontaktmdglichkeiten
oder unserer Besucheranschrift zur Verfiigung,

Deutsche Telekom Technik GmbH
PT123,PPB 3

Barther Strafle 72

18437 Stralsund

Mit freundlichen Griilen
i. A LA

Anlagen
Lageplan
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e.dis

‘Wir haben zum 01.07.2017 in die E.DIS Netz GmbH umfirmiert. Bitte ver-
wenden Sie bei weiterem Schriftverkehr die neue Unternehmensbezeich-
nung. Der Verweis an den ,,Vorstand* kann entfallen, um unnétige Postwe-
ge zu vermeiden, Vielen Dank fitr Thre Bemithungen!

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter, Herrn Kunath.

Mit freundlichen Griifien
E.DIS Netz GmbH

vl @5\\\ F \n\ L otl
Mayk Buettler Nils Kunath

272
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstait des ¢ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Riigen

n - Pantow N, 13 » 18528 Zirkow
Bearbeilet von:  Frau Hinte

Stadt Sassnitz

Bauverwaltung Telefon: 038393-436531

HauptstraRe 33 wﬂ>GMJWMJ<<>~u\CZQ Fax: 038393436548

18546 Sassnitz S SSNITZ E-Mail: ruegen@ifoa-mv.de
Eing.. 14.FEB 2018 Aklonzelchen: 744,382

ABT, ERL.
\\ 4 " Pantow, den 09.02.2018
7

340 Y
5. m:mm_‘::a des Bebauungsplan Nr. 14 ,,Stadtritte” der Stadt Sassnitz

Steliungnahme des Forstamtes Rilgen

lhre Unterlagen vom 02.01.2018, Beteiligung gemiR § 4 {2) BauGB

Sehr geehrte Frau Clemens,

nordlich an den Anderungsbereich, auf dem Flurstiick 168/11, grenzt Wald im Sinne -

des § 2 Landeswaldgesetz §-<* in einem Abstand von ca. 25 m an die zur
Umnutzung vorgesehenen Geb#ude an. Der Wald gehért zum Nationalpark
Jasmund, befindet sich im Eigentum des Landes Meckienburg-Vorpommern und
wird durch das Nationalparkamt Vorpommern in Born verwaltet.

Eine Erweiterung der Grundfische ist nicht vorgesehen. Lediglich eine
Nutzungs&nderung von ,éffentlicher Verwaltung® in ,allgemeines Wohngebiet". Der
geprégte Waldabstand wird durch die Hauptgebaude nicht unterschritten. Diese sind
nach § 20 Landeswaldgesetz M-V in Verbindung mit der Waldabstandsverordnung
M-V forstbehérdlich genehmigungsfahig. Dafur ist eine Umrandung mit Baugrenzen
(Baufenstern) bzw. Baulinien aus forstrechtlicher Sicht zulassig. Die Ausweisung von
Flachen fur Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB) im
Waldabstand von 30 m ist nach § 2 Punkt 1. der Waldabstandsverordnung nur fir
Garagen, Uberdachte und nicht iberdachte Stellplatze, Bootsschuppen und
Nebenanlagen im Sinne des §14 der Baunutzungsverordnung méglich.
Kinderspielpiatze sind hier ausgeschlossen.

! Landeswaldgesetz M-V {LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOB.
M-V 8. 870), letzte berticksichtigte Anderung: §§ 2, 13, 28, 51 geandert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 27.Mai 2016 (GVOBL. M-V 8. 431, 436)

2 Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen
zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. Aprit 2005 (GVOBI. M-V 2005, S.

166), die zuletzt geandert worden ist durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V S, 601)

K or \ : Baum Bankyethindung: Telefon: O 39 94/ 2 35-0

L Vorp Deutsche Bundesbank Telefax: 0 39 94/ 2 35-1 99

- Anstalt des dffentlichen Rechts - BIC: MARKDEF 1150 E-Mail: zentrale@ifoa-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de
17139 Maichin Stevernummer. 079/133/80058

Zu 6.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Von: <8.Beese@npa-vp.mvnet.de>

An: <ruegen@lfoa-mv.de>
Datum: 09.02.2018 10:19
Betreff: WG: 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Stadimitte der Stadt Sassnitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Natlonalparkamt Vorpommern als grundstQcksverwaltende Dienststelle des angrenzenden
landeseigenen Waidgrundsttcks 168/11, lehnt die Aufnahme/Beibehaltung der vorhandenen
Gebaudefidchen als Baufelder, die den gesetzlichen Waldabstand von 30 Metern unterschreiten, in die 5.
Anderung des B-Planes Nr. 14 ab.

Es bestehen erhebliche Bedenken gegen das Vorhaben, da die aufgrund der Nutzungs&nderung als
Wohngebadude zu erwartenden Mainahmen, zusatzliche Aufwendungen fOr die Gewahrleistung der
Verkehrssicherungspflicht verursachen.

Mit freundiichen Graen
im Auftrag

Stefan Beese "
Sachgebietsleiter Naturschutz, Planung, touristische Infrastruktur

Natjonalparkamt VVorpommern
Im Forst
18375 Born

ZufT.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt abgewogen:

Es sind im Plangebiet keine baulichen Erweiterungen vorgesehen. Es wird lediglich zu
einer Nutzungsanderung oder einer Um- oder Neubebauung innerhalb der
vorhandenen Kubatur kommen. Das vorhandene Hauptgeb&ude wurde Anfang des 20.
Jahrhunderts errichtet und der Anbau stammt von Anfang/Mitte der 80er Jahre. Diese
Gebaude liegen teilweise und die Nebengebaude vollstandig innerhalb des
Waldabstandes. Durch das Vorhandensein der Geb&ude ist dies als gepragter
Waldabstand zu bewerten.

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass ein weiteres Heranrlicken der Bebauung
an den Wald nicht mdglich wird. Die vorhandenen Nebengeb&ude werden mit
entsprechenden Begrenzungen versehen, um auch hier kein weiteres Heranriicken an
den Wald zu erméglichen. Es wird lediglich der Bestand festgesetzt.

Die bisherige Nutzung der Flache durch Mitarbeiter der Verwaltung und den
Besucherverkehr wird kiinftig durch die dort wohnenden Personen genutzt. Die
Verkehrssicherungspflicht gilt fiir beide Nutzungen gleichermafien. Es sind damit aus
Sicht der Stadt Sassnitz keine negativen Auswirkungen auf den Waldeigenttimer zu
erkennen.
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GESCHAFTSSTELLE STRALSUND

2. Januar 2018
the Ansprechpartner

— Industrie- und Handelskammer
: zu Rostock

el

1HK zu Rostock | Monchstrafic 8a | 18439 Stralsund thre Zeichen/Nachricht vom
STADTVERWALTUNG Simone

Stadt Sassnitz S .SSNITZ E-Mail
Bauverwaltun 5
o T Eing.. 17.JAN.2018
Hauptstr, 34 ABT. ERL. Tel

18546 Sassnitz

ey

16.01.2018

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz

Sehr geehrter Herr Wahi,

0381/ 338 - 822

/
\ Fax
0381/ 338 - 809

niemann@rostock.ihk.de

Sie Gibergaben uns im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs.
2 BauGB die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz zur

Stellungnahme,

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen kommt die Industrie- und Handelskammer zu
Rostock zu dem Ergebnis, dass unsererseits gegen den 0.g. Bebauungsplan keine

Einwénde bestehen und keine Anregungen einzubringen sind.
Mit freundlichem Gruf

Geschiéftsstelle Stralsund
im Auftrag

mv

Simone Niemann

Industrie- und 2u Rostock | 3 Stralsung
Postanschvifl: MénchstraBe Ba | 18439 Stralsund | Telefor: 0381 338-810 | Fax: 0281 338-809
Hauptsitz: Ernst-Barfach-5trale 1-3 | 18055 Rostock | Telfelon: 0381 338-0 | Fax: 0383 338-617 | www.rastockihk24.dc

Zertifiziert durch Certqua nach DIN EN 1SO 9001:2015

N\

80080C
ROSTOCK

Zu 9.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

—
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

sake ) 10042-17-40

Gemih textlicher Festsetzung Nr. 1 sind im allgemeinen Wohngebiet Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe, sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir die
Verwaltung allgemein zuldssig.

Die hier aufgefithrten Nutzungen entsprechen nicht mehr einem aligemeinen Wohngebiet,
da ein Kippen des Gebietes aufgrund der Vielzahl an aligemein zulassigen Nutzungen in ein
Gebiet ohne Wohnnutzung durchaus mdoglich ist. .

Ich empfehle der Stadt zu priifen, ob ein urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO zum Tragen
kommen kénnte, da hier anders wie in einem Mischgebiet eine gleichgewichtige Nutzungs-
mischung nicht erforderlich ist.

Allerdings stellt sich hier die Frage, wenn ein ehemaliges Verwaltungsgeb&ude zukiinftig
einer Wohnnutzung zugefiihrt werden soll (Begriindung Seite 2), weshalb hier nicht ein
reines Wohngebiet festgesetzt wurde.

Der textliche Teil B enthilt unter Punkt 3. &rtliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V.
Gemah § 86 Abs. 3 LBauO M-V durchlaufen ortliche Bauvorschriften dieselben Verfahrens-
schritte wie die stadtebauliche ,,Basis“-Satzung, d.h. die Stadt muss die rtlichen Bauvor-

schriften ebenfalls beschlieBen. Dies kann in einem einheitlichen Satzungsbeschluss erfol- {

gen. Aus den Verfahrensunterlagen und dem Satzungsbeschluss muss aber erkennbar sein,
dass die Stadt zusitzlich zum Bebauungsplan eine drtliche Bauvorschrift beschliet. Die
Praambel ist um den Beschluss zu den ortlichen Bauvorschriften zu erganzen.

Weiterhin gibt es Regetungen, die die Farbgebung der Fassade zum Inhalt haben. Dabei ist
es erforderlich, die vorgeschriebene Farbe méglichst genau anzugeben. Es kann aus Griin-
den der Bestimmtheit hilfreich sein, vergleichsweise auf bestimmte RAL-Farben zu verwei-
sen, um dem Bauherrn die mit der Satzung beabsichtigte Farbgebung zu vermitteln.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Wald und des Baufeldes innerhalb des Waldabstan-
des ist im Planverfahren das Forstamt zwingend zu beteiligen.

Die Darsteltung der vorhandenen Gebaude als schwarze Flachen ist irritierend und ldsst
nicht erkennen, dass auch innerhalb des Baufeldes die entsprechende Signatur eines allge-
meinen Wohngebietes verlduft.

in der Griinfliche ist das ,,B" fiir das gesetzlich geschiitzte Biotop nachzutragen.

Die Planzeichnung ist um die Verfahrensvermerke zu erganzen. R

in der Planzeichenerkldrung ist die Geltungsbereichsgrenze auf die 5. Anderung abzustel-
len.

Die Priambel und die Rechtsgrundlagen auf der Seite 11 der Begriindung sind auf den aktu-
ellen Stand zu bringen (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
und BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017).

Wasserwirtschaft

Durch das Vorhaben werden Trinkwasserschutzzonen und Gewasser Il. Ordnung (Vorflutgra-
ben) nicht berihrt.

Wassertechnische Erschliefung

Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Riigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Rilgen (ZWAR) und ist mit ihm zu
regeln.

Zu10.3

Die festgesetzten Nutzungen entsprechen den Nutzungen eines allgemeinen
Wohngebiets gemaR § 4 BauNVO. Die Stadt mdchte diese Festsetzungen beibehalten,
da auch auf den umliegenden Flachen entsprechende Nutzungen zuldssig sind. Damit
fugt sich der Planbereich mit den getroffenen Zuldssigkeiten genau in die Umgebung
ein.

Zu10.4

Der Hinweis zum Verfahren wird beachtet.

Die Stadt halt die Angabe der Fassadenfarbe fiir bestimmt genug, um das angestrebte
Planungsziel durch materielles Recht zu erreichen.

Zu10.5
Das Forstamt wurde beteiligt. Die Stellungnahme des Forstamtes findet sich unter
Punkt 6 dieser Abwagungstabelle.

Zu 10.6

Die Darstellung der vorhandenen Gebaude in der Schwarz/Weif3-Fassung ist der
Ausgabe der Katasterkarte im NAS-Format geschuldet. In der Original-Satzung werden
die Gebaude wie gewohnt dargestellt.

Zu10.7
Die Hinweise werden beachtet.

Zu10.8
Der Hinweis wird beachtet.

Zu10.9

Die Hinweise werden beachtet.

Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen. Die Verwertung des anfallenden
Niederschlagswassers ist bereits geregelt. Es wird in den vorhandenen
Regenwasserkanal eingeleitet. Es sind keine weiteren Neuversiegelungen geplant, so
dass hier keine Anderung der wasserrechtlichen Situation zu erwarten ist.
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10.12

10.13

seite 4 10042-17-40

Tiefbau

Zum o.¢. B-Plan gebe ich hinsichtlich der GemeindestraBen und sonstigen offentlichen
Strafen i.S.d. StraBen- und Wegegesetzes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG-MV) folgende
Stellungnabme ab:

Da keine BaumaBnahmen an ¢ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV geplant
sind, sind Betange des Tiefbaus nicht beriihrt.

Abfallwirtschaft

Der Landkreises Yorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, nimmt zu der vorlie-
genden Planung wie folgt Stellung:

Bei der Durchsicht des o.g. B-Planes fand ich unter Punkt 3.5.7) Abfall- und Wertstoffent-
sorgung einen Hinweis auf die drtliche Abfallentsorgung. Ich bitte diesen Hinweis wie folgt
auszutauschen:

»Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemaB der Satzung iiber
die Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Riigen vom 17. Dezember 2015, in der aktu-
ellen Fassung vom 9. Oktober 2017 durch den Landkreis Vorpommern-RUgen, Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihin beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt
die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpa-
ckungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger.”

Aus Sicht des Landkreises Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bestehen ge-
gen die o0.g. Planung keine Bedenken. Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Entsor-
gungsfahrzeuge keine PrivatstraBen und kein Betriebsgeldnde befahren diirfen.

Aus Sicht der Bauaufsicht, des Immissionsschutzes, der Verkehrssicherung und -lenkung,
des Denkmalschutzes sowie des Bodenschutzes gibt es keine weiteren Anregungen.

Mit freundtichen GriiBen
im Auftrag

k-7 A
Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 3

Zu10.12
Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Zu10.13
Der Hinweis wird beachtet.
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12.

m.nmmﬂ_mnzmm Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Dienststelle Straisund,
18, 18439

Pt Telefon; 03831 /696-2003
Stadt Sassnitz m4>u4,<nm<<>r...c20 - Telefax 03831/696-2120
).I-.:un.@m.m_cé??au_w:.:whm

Hauptstr. 33 S SSNITZ
Eing.. 06.FFB 2018
ABT,

Bearbeitet von: Herr Himpel
Aktenzeichen: 5121.12-VR-080-003/18
{bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 02.02.2018

18546 Sassni

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die o0.g. Planung werden agrarstrukturelle Belange nicht negativ berthrt.
Hinweise und Anregungen als Trager Sffentlicher Belange ergeben sich fir mich
nicht

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-| mm_msmm: ergeht die Stellungnahme
regelmafig gesondert.

Mit freundlichem GriiRen

- im Au Bm.

va::um Vs
SIALU Vorpommern Telefon: 03831 /696-2003
Dienststelle Stralsund, . Telefax: 03831 / 696-2129 .
18, 18439 d . E-Mail: IST@stal gierung.de

Zu12.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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14.

Wasser~ und Bodenverband
~Rigen™

Dexr Verbandsvorsteher

BahnhofstraBe 6

18528 Teschenhagen

Koxpsrschaft dex ¢ffentlichen Bechts

[ BV Ragen”, Bahnhofstrafie 6, 18328 Teschenh ]

Stadt Sassnitz
-Der Bilrgermeister-

Bauamt

Hauptstrafie 33

18546 Sassnitz
L J
Thee Zeicten, Thre Nachricht vom Unyere Zeichen, nosere Nachricht vois = Teschenhagen
Herr Wahl Sch 12.01.2018

Bebauungsplan Nr. 14 ,,Stadtmitte*
Stellungnahme Nr.: 08/18

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Wasser- und Bodenverband , Rtigen™ hat keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 14.
Anlagen und Gewiisser, die in der Unterhaltungspflicht des WBYV liegen, werden von der
MaBnahme nicht berithrt.

Mit freundlichen Grafien
im Aufirag |

Schulze
Komm, Geschiftsfithrer

Gaeachi frariume Vorsteher Tel.03838 22204 Geschaltazeit Bankvexbindung

Bahnhofatrafle 6§ P.Carstens Fax 03838 254771 Mo - Fr Deutache Kreditbank
Geschaftsfohrex WUV _RUEGENEu-online.de 7.00 - 15.30 Ubx IBAN: DE23120300000000166074
T. Schuize BIC : BYDADEM1001

Zu 14.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

22




€¢

100TW3GVIAS I8
$8 2201 0000 0000 €021 1630 ‘NV8!
wil53@ JUBQHPIIY BYISINAQ ¢
LE60R/EET/6L0 J2UIUMLINS
2791 YHH UN-1aisiBay
PUNS|ENG IYPPABSILY JYILIRG-I03si By

apuemTAmmm - apuemz@oju) jlews3

ZY3L76 6{00 g0} uojBMNTHON

¥z6-%0 08 {BE g€ 0) XejaiaL

0-%008 (BE §€ 0) u0sR

uafing yne uadlag prist- 13assney) sashging
IAIPIN PIRYUIIY IBYIISIOASPURGIAA

8oL/ u:::mav eg spffequeaqyoey
\VN 1abnuy

L

Beayny wy
YD wayoypunals YA

‘181 UBSSELIBA
nz yoeu usjuueuabion wep Bunpunibegq Jop Ui £'G'E PIUN SSBP ‘USSIamuly inesep sjyoQui Uo|

‘uspiam 1j91sob Ho1aq Y/ WoE UoA BuBjlN Wweue Ul uuey| JIeSSemyose]

‘peyo(sab usBunyouulg aydijjusyo yolnp puis Bunbgieseq

-1lossemsBejyosiapaiN ofp pun Bunbiieseqiassemzinuyog aip ‘Bunblosielessemiurs] el
“HYMZ sep abuejeg oip jne ssnjuig uaulay uagey usburuepueusld aiQ

Hepie (A-N OBMT) A-IN SepueT] sap zjesabiesseM e ‘Op §§ "w'A'1 Bunziesspuequap | "sqy
€ § ‘web Bunbytaseqiessemqy pun BunbIOoSISAISSSBAA UBUDIIUBYD Jep Jaebell sie MYAZ Jep

‘usiieH pun uaweqg auyesb iyag
‘191ydeaq plim siemulH 1aQd
afiuejeg Jeys|jusyo Jepl] sie swyeubunjjels
"uswiwousb siujuusy Iz piim mEcm:mc:__Qw alg abejuayQ Bunbijlejeg
' : Gl JN ZJuUSSES IPLIS 0P ,eNiuprIS” L N ueidsBunnegag mc:..uu:wa g

8102°20'60 81/100/46/AQLYISL 81021080
uatny jne uadiag gTSH uYPIAZ AU

ap zusses@Dbunisiuesipels TEN-J Jed qeJoA

apremzusbonuy ‘Jew-3 Zyusseg 9yse8l
291-v008 8EBE0 uopaf3L £¢ egelsidnen
1By ey usyeqieeg Bunyjemisaneg
aiBojouyos) :Bunpsiqy Zjusseg peis
. ualny jne uaBisg 9ISt - 193STNRY) BSNQING < HYAZ
SIOASPURGIVA Joq) -

Tpueyagiassemqy pun




16.

Amt Bergen auf Riigen

Beschlussvorlage

Gemeinde Lietzow
VA nicht
Z N ffentlich Sffentlich
Amt / Geschaftszeichen Dawm Drucksache Nr. Abstinunungsergebnis
Bauamt 10.01.2018 |005/18 ja  |Nein |Entb. JTOP
Verfristet am:
09.02.2018
Beratungsfolge ul_.NSBﬁ:_.::
Rech & Py
Fi k
Gemeindevertretung O P OA. A2 ¢
Betrefl

Beteiligungsverfahren gem, § 4 Abs. 2 BauGB
5, Anderung des Bebauungsplan Nr. 14 der Stadt Sassnitz

Beschjussvorschlag

[X] keine Stellungnahme

[ folgende Stellungnahme:

abzugeben.

/]

y

Die Gemeindevertretung der Gem. Lietzow beschlie3t zu dem im Betreff genannten
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz,
Stand: Beteiligung der Behdrden/Nachbargemeinden, Stand 10/2017

Sachbearbeiter/in/Datum: . \mmwh .Ac ; » ) L .,.W

Amusleites/in / Datum: N\N\/\/ \\B \ AMW \ ﬂ

AY

Beratungsergebnis
Gremium offentlich = Sitzung sm TOP
Gemeindevertretung nichtoffeatics O | o3 o) 20 ¢
Lot an ' %7 | Anwesende | Ja Nein Enthaltung
Gemeindeveriretung
\w. 2 = - Laut Abweichender
Beschiuss- Beschluss
7 E vorschlag _H_ (Anlape)

Beschluss-Nr.: §3 .- 725 /73

Auf Grund § 24 der Kommunalverfassung waren keine / folgende Mitglieder der Gemeindeverretung von der Beratung und Abstimmung susgeschlossen:

Jirgen Bohnig
Blrgermeister.

72 .

Schriftfabrer/in

A \\wmw&/\

e

Zu 16.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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18.

B E] Ostseebad
%s!i@ BINZ

Der Biirgermeister

G Binz » Str. 11 » 18609 Ostseebad Binz
Amt/Sachgebiet. Bauwesen, Verkehr und
. Sondemutzung
Stadt x@ﬂwwgnN. Auskunft ertailt ;. Frau Hoffmann-Dalimann
Der Blirgermeister Zimmer S
Telefon : 038393 - 37452
Hauptstralte 33 STADTVERWALTUNG Fax : 038393 — 37499

SESNITZ

Eing.: 16.JAN.2018
ABT. EAL. %Wmmuz_ Binz. den 11.01.2018

“rp 01 [

Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr/ 14 ,Stadtmitte” der Stadt

Sassnitz
hier: Beteiligung als Nachbargemeinde geméR § 2 Abs. 2 BauGB

Sprechzeiten . i 9:00-12:00 Unr und 13:00-17.03 Upe
Do 9D0-12:00 Une and $3.00-16:00 U

18546 Sassnitz

Sehr geshrte Damen und Herren,

zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte* der Stadt
Sassnitz werden keine Hinweise und Anregungen gegeben. Die Belange der
Gemeinde Ostseebad Binz werden durch diese Bauleitplanung nicht bertihrt.

Mit freundlichen GriiBen

arsten Schneider
Biirgermeister

Zu 18.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Satzung der Stadt Sassnitz (iber die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14 "Stadtmitte”

Pré I: Auf der G des § 10 des B: (BauGB) in der Fassung der g vom 3 N b 2017 (BGBL. I S. 3634) sowie nach § 86 der Landesb M vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geéndert am 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331) wird durch die der St g vom folgende Satzung der Stadt Sassmtz {iber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.
14 "Stadtmitte” fiir das Gebiet nordlich der die Flurstiicke 68, 69 und 70 der Flur 3 in der Gemark Stubnitz, bestehend aus der Planzei (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
Teil A - Planzeichnung MaRstab 1: 1000 Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

" (1) Im iet sind aude, die der rgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht storenden
toe/10 Handwerksbetriebe zulssig. AuBerdem sind gema § 1 Abs. 6 BauNVO sonstige nicht storende Gewerbebetriabe, Betrisbe des
und Anlagen fiir allgemein zuldssig.

(2) Im Aligemeinen Wohngebiet knnen Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche
und sportiiche Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden.

(3) Im Aligemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO iebe und auch ise nicht zuldssig.
2. ise und il iicksfléichen (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
o ': (1) In der abweichenden Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude in offener Bauweise ohne die Langenbegrenzung nach § 22
l' Abs. 2 BauNVO zuldssig.
f
1 1 W A “ (2) Garagen und andere Nebenanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Fiéchen fiir Garagen und Nebenanlagen zulssig.
i
7 3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
. 3 (1) Als D: sind nur acher und Krij [acher zulassig. Bei Carports und Garagen sowie bei den
t a Gebauden oder Gebé ilen sind auch andere D: zulassig.
72/ _ste\,s“a(se (2) Als Dacheindeckung sind nur anthrazite, schwarze, rotbraune, braune und ziegelrote Pfannen zuléssig.
dmel
Wa\ 2 (3) Als Material fir die der Gebéude sind i sowie weiler und Putz zuléssig.
872 (4) Abfall- und Mllbehalter sind dauerhaft so einzugriinen, dass sie nicht einsehbar sind.
(5) Carportanlagen, AuBenwznde von Garagen sowle fensterlose Fassaden sonstiger Gebaude sind mit Schiing- bemhungswelse
Kletterpflanzen zu begriinen; je 5 m g ise je C: iler ist mi eine Pflanze zu
! WA 18
1
GRZ Hi :
1l Inweise
W 0,3
12 Artenschutz
a - Vor Beginn der Arbeiten am Gebaudebestand sind die Dacher und Fassaden auf ein Vorkommen von Fledermausen und Végeln zu
iifen. Bei einem Vogel- oder F sind die Arbeiten von Ende September bis Ende Marz durchzufiihren. Um die
Ruheplatze und Ause sowie die Nistplatze der Vogel anund im Gebaude zu erhalten, miissen bei
- den Arbeiten entspre\:hende Fledermﬂuskasten und/oder Nistkasten zur idung mdglicher Beeil eingebaut werden. Eine
genaue F hat vor Begi in Absprache mit der Unteren
Naturscr\utzbehorde und den drtlichen F des zu erfolgen.
13
Planzeichenerkldrung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV' 0), geéndert Ubersicht
durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. I S 1509).
Stadt Sassnitz
|. Festsetzungen . i
Landkreis Vorpommern-Riigen
Art der baulichen Nutzung Verkehrsfléchen s
(69t 1N 1BauGE; 5 1 nd 4 BauO) (§9Abs. TN 1180058) Sonstige Planzeichen 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14
P " [rron ]
@, Aligemeines Wohngebiet StraBenverkehrsfiéichen — Stadtm |tte
A ‘ (§4Bauv0) I Grenza des raumlichen Geltungsbereichs
des (§9 Abs. 7 BauGB)
Mab der baulichen Nutzung A Ein- und Ausfahrt ppendbens
(§9A0s. TN 152068, §16Bautv0) ! ! Fléchen fir Nebenanlagen und Garagen Plan zur Beschlussfassung
. Griinflichen (59 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)
GRZ 0,3 Grundfiachenzahl (§8Abs. 1. 15 BauGB) L
1] Zahl der maximal zuléssigen Voligeschosse 1I. D ohne |
Naturbelassene private Griinfidchen
Bauweise, Baugrenzen N
(59 Abs. 1N, 2 BauGB, § 22 und 23 BaulvO) - Vorhandene Geb&ude
Abweichende Bauwe Schutr, Plege, Entiicklung von Natur und 1 Sand: 13092018
a eichends Bauivarse (59 Abs. 6 BauGB) —O0—O0— Flurstiicksgrenzen, vermarkt
— — o o Baugrenze i I
Gesetzlich geschiitztes Biotop RUE 05637 — Flurstiicksgrenzen, unvermarkt Bauleitplanung 18435 Stralsund
39 Flurstiicksnummer Landschaftsplanung Tel.: 03831-280522
22 ‘ 0L AF Freiraumplanung Fax: 03831-280523
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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte* Stadt Sassnitz

1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen

Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz hat geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 14  Stadtmitte* beschlossen.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Die Gebaude der WaldmeisterstralRe mit den Hausnummern 5 und 6 wurden bisher Gberwiegend
als Verwaltungsgebaude genutzt. Es ist vorgesehen diese Gebaude zukiinftig einer Wohnnutzung
zuzufuhren. Da der Bereich im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14 als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Offentliche Verwaltung festgesetzt wird, ist eine Anderung
des Bebauungsplans und die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes erforderlich. Die Stadt
Sassnitz verfolgt das Ziel der Bereitstellung von Wohnbauflachen in direkter Nahe zur stadtischen
Infrastruktur im Rahmen einer Nachverdichtung, ohne die Inanspruchnahme von neuen
Siedlungsflachen.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nérdlich der Waldmeisterstrafe und umfasst die Flurstiicke 68, 69 und 70 der
Flur 3 in der Gemarkung Stubnitz. Der Geltungsbereich weist eine Flachengréfte von 5.418 m? auf.

1.4 Verfahren

Der Bebauungsplan soll gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren eines Bebauungsplans
der Innenentwicklung aufgestellt werden. Es handelt sich bei dem Planvorhaben um eine
Nutzungsanderung mit dem Ziel Wohnraum zu schaffen und dient damit MaRnahmen der
Innenentwicklung. Die maximale Grundflache von 20.000 m? wird nicht Gberschritten.

Etwa 15 m nordéstlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet ,Jasmund® (DE 1447-302). Da durch
diese Anderung lediglich die Nutzungsart von Verwaltung zu Wohnen geandert und nur der bauliche
Bestand gesichert wird, sind keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erwarten. Eine
Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter besteht nicht.

Ebenso wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen begriindet.

Es werden gemaR 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB angewendet. Dabei wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es wird gemaR §
13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
§ 4c BauGB wird nicht angewendet.

Es wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB von der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung abgesehen.

Buro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — 0 38 31 / 280 522 2



5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte* Stadt Sassnitz

1.5 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) wird die Stadt Sassnitz als
Grundzentrum eingestuft. Das Plangebiet liegt in einem Tourismusschwerpunktraum.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz wird der westliche Teil des Geltungsbereichs als
Wohnbauflache mit der Zweckbestimmung Verwaltung und der &stliche Teil als Grinflache
dargestellt. Fir das Vorhaben ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets im Westen und
einer Grinflache im Osten vorgesehen. Damit entwickelt sich der Bebauungsplan aus der
Darstellung des Flachennutzungsplans, lediglich die Zweckbestimmung der Wohnbauflache als
Verwaltung lauft den Planfestsetzungen zuwider. Der Flachennutzungsplan wird gemaR § 13 a Abs.
2 Nr. 2 BauGB durch Berichtigung angepasst.

Um im Zuge der beabsichtigen Entwicklung Baurecht fur die geplanten Nutzungen zu schaffen und
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans erforderlich, der mindestens Festsetzungen zu Art und MaR der
baulichen Nutzung, zu den (berbaubaren Grundsticksflichen und Uber die o6rtlichen
Verkehrsflachen trifft.

2 Stdadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung des Plangebietes

Sudlich des Geltungsbereichs verlduft die Waldmeisterstrale, westlich und 6stlich schliel3t sich
Wohnbebauung an und im Norden grenzt der Nationalpark Jasmund an.

2.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebiets

Im Geltungsbereich befinden sich zwei durch ein Nebengebdude verbundene zweigeschossige
Gebaude mit ausgebauten bzw. ausbaufahigen Dachgeschossen sowie weitere Schuppen und
Garagen. Es sind zwei Ein- und Ausfahrten vorhanden und auf der Nordseite der Gebaude sind
Stellplatze vorhanden. Der nérdliche und éstliche Teil ist mit Strduchern und Gehdlzen bestanden
und stellt sich als naturbelassene Grunflache dar.

2.3 Technische ErschlieBung und VerkehrserschlieBung

Die Flache ist bereits voll erschlossen. Die Verkehrserschlielung erfolgt Uber die
Waldmeisterstralle.

3 Inhalte des Plans

3.1 Stiadtebauliches Entwurfskonzept

Der Bebauungsplan Ubernimmt das stadtebauliche Konzept der vorhandenen Verwaltungsanlage
und verandert lediglich die Art der Nutzung zu einer Wohnnutzung. Es wird der Bestand
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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte* Stadt Sassnitz

festgeschrieben. Die Grundflachenzahl und die Baugrenzen lassen keine Erweiterungen der
Gebaude und Flachenversiegelungen zu.

Die mit dem Vorhaben verbundenen natur- und artenschutzrechtlichen Belange sind in Kapitel 4 der
Begriindung berlcksichtigt.

3.2 Fldchenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache
Gesamtflache 5.598 m?
§9 (N1 Allgemeines Wohngebiet 3.465 m?
§9(MH M1 StralRenverkehrsflachen 180 m?
§9(1)15 Grunflachen 1.953 m?

3.3 Bauflachen

3.3.1  Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe zulassig. AuRerdem sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen flr
Verwaltungen allgemein zulassig. Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zulassig. Mit diesen Zulassigkeiten mochte die Stadt fur diesen Bereich die Zulassigkeiten an
die umgebenden Bauflachen anpassen.

3.3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl von 0,30 sowie die Festsetzung von
maximal zwei Vollgeschossen Ubernimmt die Bestandssituation.

3.3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die beiden vorhandenen Hauptgebaude sind durch ein Nebengebaude miteinander verbunden. Die
gemeinsame Frontlange betragt etwa 67 m. Daher wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In
der abweichenden Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude in offener Bauweise ohne
die Langenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.
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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte* Stadt Sassnitz

3.3.4 Ortliche Bauvorschriften

Es werden folgende, aus dem Ursprungsplan abgeleitete und dem Schutz des Ortsbildes dienende
ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

(1) Als Dachformen sind nur Satteldacher und Krippelwalmdacher zuldssig. Bei Nebenanlagen,
Carports und Garagen sowie bei den Hauptgebduden untergeordneten Gebduden oder
Gebaudeteilen sind auch andere Dachformen zulassig.

(2) Als Dacheindeckung sind nur anthrazite, schwarze, rotbraune, braune und ziegelrote Pfannen
zuldssig.

(3) Als Material fur die AuRenhaut der Gebaude sind nur dunkelrotes Sichtmauerwerk sowie weilker
und sandfarbener Putz zulassig.

(4) Abfall- und Mullbehalter sind dauerhaft so einzugriinen, dass sie nicht einsehbar sind.

(5) Carportanlagen, AuRenwande von Garagen sowie fensterlose Fassaden sonstiger Gebaude sind
mit Schling- beziehungsweise Kletterpflanzen zu begriinen; je 5 m Wandlange beziehungsweise je
Carportpfeiler ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. (8) Werbeanlagen darfen eine
Gesamthoéhe von 0,45 m und eine Gesamtflache von 1 gm nicht Gberschreiten.

3.4 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt Uber die Waldmeisterstrale. Zur Sicherstellung der
ErschlieBung werden zwei Bereiche der Waldmeisterstrale in den Geltungsbereich mit
aufgenommen und als Verkehrsflache festgesetzt. Diese Festsetzung wird aus dem Ursprungsplan
tibernommen. Zuséatzlich werden flur diese beiden Bereich zwei Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

3.5 Ver- und Entsorgung, Léschwasserversorgung

3.5.1  Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt durch Anschluss an die vorhandene Leitung des ZWAR in
der Waldmeisterstralie.

3.5.2 Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal des ZVWAR in der
Waldmeisterstralle abgefihrt.

3.5.3 Regenwasserbeseitigung

Das Oberflachenwasser der Dachflachen und der befestigten Grundstiicksflachen wird in den
vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet.

3.5.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat erfolgt Gber das vorhandene Netz der E.ON edis
AG. Die Versorgung mit Erdgas erfolgt Uber die vorhandene Leitung der EWE AG.
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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte* Stadt Sassnitz

3.5.5 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation im Festnetz erfolgt Uber das vorhandene
Netz der Deutschen Telekom AG. Fur Anschlisse an die Netze der Ver- und Entsorger gelten
generell deren Anschlussbedingungen.

3.5.6 Ldéschwasserversorgung

Es wird von einem L&schwasserbedarf von 48 cbm / h ausgegangen. Dieser Bedarf wird Gber die
vorhandene Trinkwasserleitung des ZWAR bereitgestellt.

3.5.7 Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die Miullbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung des
Landkreises Vorpommern-Rugen.

3.6 Immissionsschutz

Die vorgesehene Wohnnutzung fihren zu keinen erkennbaren Emissionen. Stdlich des Plangebiets
verlauft innerértlich die Waldmeisterstral3e.

Bei den etwa 90 m stdlich des Plangebiets liegenden Gleisanlagen handelt es sich um die Abstell-
und Wendeanlage des Bahnhofs Sassnitz. Der Bahnhof selbst befindet sich etwa 150 m stidwestlich
des Plangebiets. Sowohl im Bereich des Bahnhofs, als auch im Bereich der Abstell- und
Wendeanlage ist nur mit sehr langsam fahrenden Zugen zu rechnen. Der Zugtakt betragt derzeit
einen Zug pro Stunde. Dartber hinaus ist stdlich der Waldmeisterstralle, zwischen dem Plangebiet
und den Gleisanlage ein etwa 50 m breiter Streifen ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Aufgrund dieser Tatsachen geht die Stadt davon aus, dass die geltenden
Immissionsrichtwerte fur Schall eingehalten werden und sich auch die mdglicherweise zu
erwartenden Erschitterungen deutlich im tolerierbaren Bereich liegen. Malnahmen zur Minderung
von Larm und anderen Immissionen sind damit nicht erforderlich.

3.7 Griinplanung, Natur und Landschaft

Der &stliche Bereich wird als private naturbelassene Grinflachen festgesetzt. Der gréfite Teil dieser
Grunflache wird als gesetzlich geschitztes Biotop RUE 05637 dargestellt. Mit diesen Festsetzungen
soll der Strauch- und Baumbestand auf diesen Flachen gesichert werden.

MaRnahmen zum Ausgleich werden nicht festgesetzt. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den
Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des B-Plans zu erwarten
sind als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig und sind damit gemal § 1 a Abs. 3
Satz 6 BauGB nicht auszugleichen.

3.8 Wald

Die Flachen nérdlich des Plangebiets und Teile der als naturbelassene Grunflachen festgesetzten
Flachen sind als Wald im Sinne des § 2 LWaldG MV zu bewerten. Damit liegen die vorhandenen
Hauptgebaude teilweise und die Nebengebaude volistandig innerhalb des Waldabstandes. Durch
das Vorhandensein der Gebdude ist dies als gepragter Waldabstand zu bewerten.
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Dementsprechend werden die Baugrenzen so festgesetzt, dass ein weiteres Heranrlcken der
Bebauung an den Wald nicht mdglich wird. Die vorhandenen Nebengebdude werden mit
entsprechenden Begrenzungen versehen, um auch hier kein weiteres Heranriicken an den Wald zu
ermdglichen. Es wird lediglich der Bestand festgesetzt.

4 Belange des Umweltschutzes

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange
des Umweltschutzes, einschlieRBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
bertcksichtigen. Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter werden im Folgenden
untersucht und bewertet.

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen
fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.”
Dieser Grundsatz wird im Bebauungsplan beriicksichtigt. Es wird durch eine Nutzungsanderung
einer bereits bebauten Flache die Bereitstellung von Wohnbauflachen vorgenommen.

4.1 Naturschutz

4.1.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes sowie nationale Schutzgebiete

Etwa 15 m nordéstlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet ,Jasmund (DE 1447-302) sowie der
Nationalpark Jasmund (NLP 1). Da durch diese Anderung lediglich die Nutzungsart von VVerwaltung
zu Wohnen geandert und der bauliche Bestand gesichert wird, sind keine Auswirkungen auf die
Schutzgebiete zu erwarten.

4.1.2 Gesetzlich geschutzte Biotope

Im &stlichen Plangebiet befindet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop. Es handelt sich um einen
aufgelassenen Kreidebruch (RUE 05637) mit der Beschreibung Steinbruch / Kreidebruch,
Staudenflur, Gehdlz. Das Biotop wird in der Planzeichnung dargestellt und der Bereich als
naturbelassene Grinflache festgesetzt. Da durch diese Anderung lediglich die Nutzungsart von
Verwaltung zu Wohnen geandert und der bauliche Bestand gesichert wird sind keine Auswirkungen
auf die Schutzgebiete zu erwarten.

4.1.3 Gesetzlich geschitzte Baume

Im Plangebiet kommen mehrere gesetzlich geschitzte Baume vor. Diese befinden sich alle auf der
festgesetzten naturbelassenen Grinflache und innerhalb des dargestellten Biotops. Durch diese
Festsetzungen wird der Erhalt der Bdume ausreichend gesichert.

4.1.4 Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten.
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4.2 Artenschutzrechtliche Priifung

4.2.1 Aufgabe und Anlass

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu prifen, in wieweit durch die festgesetzte Art
und Weiser der Nutzung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG vorbereitet wird.

4.2.2 Methodik

Auf der Grundlage der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen und einer Potentialabschatzung
wird eine Relevanzprifung vorgenommen. Fur die betroffenen Arten wird auf der gleichen Grundlage
eine Konfliktanalyse durchgefuhrt und gegebenenfalls der entsprechende Verbotstatbestand
benannt. Soweit erforderlich, werden Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen aufgezeigt. Es
werden bei der Prufung die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie berlicksichtigt. Die
Charakteristik des Plangebietes und das Planungsvorhaben werden in unter Punkt 2 der
Begriindung beschrieben.

4.2.3 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schédigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen
der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Das Verbot tritt ein, wenn die ékologische
Funktion der Fortpflanzung- oder Ruhestédtte fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen im raumlichen Zusammenhang
erhalten wird. Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der
Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch MaRnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen \Vogelarten
wahrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren. Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende MaRnahmen vermieden werden.

Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.1 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der
geschutzten Arten aufgrund der Realisierung des Vorhabens in der Regel betriebsbedingt signifikant
erhéht. Das Verbot umfasst auch unbeabsichtigte Tétungen oder Verletzungen und es ist nicht durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu Uberwinden.
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4.2.4 Ermittlung des prifrelevanten Artenspektrums

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass bis auf Fledermause und Végel
im Vorhabengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Arten vorkommen. Eine
Beeintrachtigung der Arten durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Flederm&ause

Im Dachbereich der vorhandenen Gebdude kénnen folgende gebdudebewohnenden
Fledermausarten vorkommen:

Grole Abendsegler (Nyctalus noctula)
Groles Mausohr (Myotis myotis)
Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus)
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Braunes Langohr (Plecotus auritus)

Végel

Das Plangebiet ist potentieller Lebensraum von Gehélzbritern. Folgende Arten kénnen das
Plangebiet besiedeln:

Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes)
Heckenbraunelle (Prunella modularis)
Gartengrasmicke  (Sylvia borin)

Klappergrasmicke (Sylvia curruca)

Fitis (Phylloscopus trochilus)
Zilpzalp (Phylloscopus collybita)
Gartenrotschwanz ~ (Phoenicurus phoenicurus)
Blaumeise (Parus caeruleus)
Kohlmeise (Parus major)

Amsel (Turdus merula)
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

4.2.5 Konfliktanalyse
Fledermause

Das Nahrungshabitat fur die Fledermduse wird im Geltungsbereich nicht eingeschrénkt. Die
Gartenbiotope sind im direkten Umfeld groBflachig vorhanden. Die 6kologische Funktion der von
dem Vorhaben betroffenen Nahrungshabitate im raumlichen Zusammenhang wird weiterhin erfullt.

Im Rahmen Arbeiten an dem vorhandenen Scheunengebdude konnen potentielle Wochenstuben
verschlossen werden. Vor Beginn der Arbeiten am Gebaudebestand sind die Dacher und Fassaden
auf ein Vorkommen von Fledermausen zu Uberprifen. Bei einem Fledermausvorkommen sind die
Arbeiten von Ende September bis Ende Marz durchzufiihren. Um die potentiellen Ruheplatze und
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Wochenstuben fur Fledermduse an und im Gebaude zu erhalten, miissen bei den Arbeiten
entsprechende Fledermauskasten zur Vermeidung mdoglicher Beeintrachtigungen eingebaut
werden. Eine genaue Festlegung der erforderlichen Schutzmallnahmen hat vor Beginn der
BaumaRnahmen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und den 6rtlichen
Fledermausbetreuern des Naturschutzbundes zu erfolgt.

Vogel

Der Lebensraum der genannten Arten wird im Geltungsbereich nicht eingeschrankt. Die
Gartenbiotope sind im direkten Umfeld grof¥flachig vorhanden. Die 6ékologische Funktion der von
dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang wird
weiterhin erfullt.

Im Rahmen Arbeiten an dem vorhandenen Scheunengebdude kénnen potentielle Nistplatze
verschlossen werden. Vor Beginn der Arbeiten am Gebaudebestand sind die Dacher und Fassaden
auf ein Vorkommen von Nistplatzen zu Gberprifen. Bei einem Nistplatzvorkommen sind die Arbeiten
von Ende September bis Ende Marz durchzufthren. Eine genaue Festlegung der erforderlichen
SchutzmaRnahmen hat vor Beginn der Baumalnahmen in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdérde und den ortlichen Fledermausbetreuern des Naturschutzbundes zu erfolgt.

4.2.6 Verwendete Quellen und Materialien

LUNG M-V (2010), Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutz--gesetz
bei der Planung und Durchfihrung von Eingriffen

Bundesnaturschutzgesetz (2009), Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI 2009 Nr. 51 S.2542)

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Nutzungen und Bebauung

Mit den Darstellungen der Planung wird eine Verdnderung von Nutzungen im raumlichen
Geltungsbereich ermdglicht. Die vorliegende Planung dient unter Berlcksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fir die Umnutzung von
Verwaltungsgebauden zu Wohngebauden.

Es sind im Plangebiet keine Veranderungen im stadtebaulichen Erscheinungsbild zu erwarten. Mit
dem Bebauungsplan sind keine Eingriffe in die Umwelt, durch Versiegelung verbunden. Nachteilige
Auswirkungen, die sich durch die Planung fur die unmittelbar Betroffenen in ihren persoénlichen
Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben kénnen, sind
derzeit nicht zu erkennen.

5.2 Umweltauswirkungen

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 sind keine Eingriffe in die Umwelt zu erwarten. Die
Flache ist stark durch die bisherigen Nutzungen vorgepragt. Die Wahl des raumlichen
Geltungsbereichs entspricht somit dem Grundsatz des § 1 a BauGB, sparsam mit Grund und Boden
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umzugehen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden beziehungsweise zu vermindern. Die
Umweltauswirkungen werden in Kapitel 4 der Begriindung beschrieben und bewertet.

6

6.1

AbschlieBRende Erlduterungen

MaBnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

MafRnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

6.2

Rechtsgrundlagen

Fur das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 9. Juni
2016

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010

Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 27.
Juli 2011

Die Begriindung wird gebilligt.

SaASSNIZ, ON oo

BlUrgermeister
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Stadt Sassnitz Sassnitz, 06.11.2018
- Der Biirgermeister -

Beschlussprotokoll

In der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Sassnitz am 30.10.2018 wurde zu Beschluss Nr.
83-06/18 STV mit dem

Titel: ,5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz - Abwagungs-
und Satzungsbeschliisse”

wie folgt abgestimmt:

1. Gesetzliche Anzahl der Stadtvertreter

(§ 60 LKWG M-V): 21
2. Anwesende Mitglieder: 18
3. Ja-—Stimmen: 18
4. Nein —Stimmen: 0
5. Stimmenthaltungen: 0
6. Aufgrund des § 24 KV M-V waren Mitglieder ausgeschlossen: 0

Beschluss/ Ergebnis:

1. Die wihrend der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zur 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 14 ,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz eingegangenen Stellungnahmen und die darin
enthaltenen Anregungen, Hinweise und Bedenken wurden durch die Stadtvertretung geprift.
Die Abwagungsentscheidung dariiber wird entsprechend der Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Nr. 83-06/18 STV getroffen.

2. Der Biirgermeister wird beauftragt, alle, die eine Stellungnahme abgegeben haben, vom
Ergebnis der Abwagung in Kenntnis zu setzen.

3. GemiR § 10 BauGB und gemiR § 9 Abs. 4 i.V.m. § 86 LBauO M-V werden die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte” der Stadt Sassnitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), und die damit verbundenen Ortlichen
Bauvorschriften entsprechend der Anlage 2 zur Beschlussvorlage Nr. 83-06/18 STV als
Satzungen beschlossen.

4. Die zugehorige Begriindung wird gebilligt.

F Kracht
Blirgermeister
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