Beschlussvorlage

Stadtvertretung
VO(STV)/398/2023
offentlich

Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle* der Stadt
Sassnitz - Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:

Bauverwaltung 22.05.2023

Bearbeiter:: Einreicher:

Wolfram Wabhl

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fir Bau, Planung und stadtebauliche

Sanierungsvorhaben (Vorberatung) 31.05.2023 ©
Hauptausschuss (Vorberatung) 13.06.2023 o)
Stadtvertretung (Entscheidung) 27.06.2023 o)

Sachverhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Bebauung des Grundstiicks An der B 96 5b in Sassnitz (ehemalige Minol-Tankstelle)
geschaffen werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz fasste hierzu in ihrer Sitzung am 31. August 2021 zur Beschluss Nr. VO(STV)/11-
001 den Zwischenabwéagungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (Anlage 1 - Beschlussvorlage VO STV 11-001 /
Anlage 2 - Beschlussprotokoll VO STV 11-001).

Daraufhin wurden die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs.
2 BauGB durchgefiihrt. Dabei wurden Stellungnahmen zum Entwurf abgegeben.

Das Biro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA, Billrothstrae 20c in 18528 Bergen auf
Rugen passte daraufhin Plan (Anlage 3) und Begrindung (Anlagen 5 bis 8) an und erarbeitete den anliegenden
Abwé&gungsvorschlag (Anlage 3).

Die Stadtvertretung prift die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle®
der Stadt Sassnitz. Sie beschlie3t Giber dariiber entsprechend des anliegenden Abwagungsvorschlags (Anlage 3).

Durch die Stadtvertretung wird der anliegende Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), gemaR § 10 BauGB sowie die damit
verbundenen Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V als Satzung beschlossen
(Anlage 4). Gleichzeitig wird die zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht nebst Anlagen (Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag und Biotoptypen) durch die Stadtvertretung gebilligt (Anlagen 5 bis 8).

Die Trinkwasserversorgung, die Schmutzwasserentsorgung und die Niederschlagswasserentsorgung sind noch durch
die Vorhabentrager mit dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen zu regeln. Hierzu ist
zwischen diesen Parteien ein ErschlieBungsvertrag zu schlieBen. Nach Abschluss und Vorlage des abgeschlossenen
Erschlieungsvertrages kann der Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle* durch die Stadt Sassnitz bekannt gemacht
und damit rechtskraftig werden.

Alternative

Die Abwéagung wird in anderer Weise vorgenommen.

Der Satzungsbeschluss wird nicht gefasst.



Finanzielle Auswirkungen

0 Einnahmen 0 Mittel stehen zur Verfigung

X Keine haushaltsmafiige Beriihrung 0 Mittel stehen nicht zur Verfligung

Bemerkungen:

Finanzielle Auswirkungen: X keine haushaltsmafige
Berlhrung

Gesamtkosten: TEUR

Veranschlagung im aktuellen Haushaltsstelle: TEUR

Haushaltsplan:

Zusatzliche Einnahmen aus Haushaltsstelle: TEUR
Zuweisungen:

Uber- oder auRerplanmaRige Deckung Haushaltsstelle: TEUR
Ausgabe:
Folgekosten in kommenden Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahren: -
Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Bemerkungen:

Die Kosten des Planungsbiros tragen nach dem
stadtebaulichen Vertrag die Vorhabentrager.

Beschlussvorschlag

Die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2
BauGB zum Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz eingegangenen Stellungnahmen wurden durch
die Stadtvertretung geprift. Die Abwéagungsentscheidung dariiber wird entsprechend der Anlage 3 zu dieser
Beschlussvorlage getroffen.

Der Birgermeister wird beauftragt, alle, die eine Stellungnahme abgegeben haben, vom Ergebnis der Abwéagung in
Kenntnis zu setzen.

Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird gemaR § 10 BauGB sowie die damit verbundenen Ortlichen Bauvorschriften
werden gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V entsprechend der Anlage 4 zu dieser Beschlussvorlage als
Satzung beschlossen.

Die zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht nebst Anlagen (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und Biotoptypen)
wird entsprechend der Anlagen 5 bis 8 zu dieser Beschlussvorlage gebilligt.

Nach Vorlage des abgeschlossenen ErschlieBungsvertrages zwischen den Vorhabentrdgern und dem Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen ist der Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle der Stadt Sassnitz
durch den Birgermeister bekannt zu machen.

Anlage/n
1 Anlage 1 - Beschlussvorlage VO STV 11-001 (6ffentlich)
2 Anlage 2 - Beschlussprotokoll VO STV 11-001 (6ffentlich)

3 Anlage 3 - Abwagungsvorschlag (6ffentlich)




Anlage 4 - Plan (Satzungsexemplar) (6ffentlich)

Anlage 5 - Begriindung (6ffentlich)

Anlage 6 - Umweltbericht (6ffentlich)

Anlage 7 - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (6ffentlich)

Anlage 8 - Biotoptypen (6ffentlich)




Beschlussvorlage

Stadtvertretung
VO(STV)/11-001
offentlich

Bebauungsplan Nr. 47 , Alte Tankstelle” der
Stadt Sassnitz - Zwischenabwagungs-, Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:

Bauverwaltung 19.08.2021

Bearbeiter:: Einreicher:

Wolfram Wahl

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine .

Stadtvertretung (Entscheidung) 31.08.2021 0]

Sachverhalt

Hinweis: Die Anlagen dieser Beschlussvorlage wurden entsprechend der
Vorstellung im Bauausschuss vom 10.08.2021 aktualisiert. Der Wortlaut
dieser Beschlussvorlage ist mit der VO(STV)/117/2021 identisch.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,LAlte Tankstelle” der Stadt
Sassnitz sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Bebauung des
Grundstucks An der B96 5b in Sassnitz geschaffen werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz fasste hierzu in ihrer Sitzung am 30. Apiril
2019 zur Beschluss-Nr. 28-02/19 STV den Vorentwurfs- und Auslegungsbeschluss
(Anlage 1 - Beschlussvorlage (ohne Anlagen) mit Beschlussprotokoll).

Daraufhin wurden die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und die fruhzeitige Behordenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt. Dabei wurden Stellungnahmen zum Vorentwurf abgegeben.

Herr Thomas Nielsen, BillrothstraBe 20c in 18528 Bergen auf Rugen erarbeitete
daraufhin den anliegenden Abwagungsvorschlag zum Vorentwurf (Anlage 2) und
den anliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 , Alte Tankstelle” der Stadt
Sassnitz (Anlage 3) nebst zugehoriger Begrundung, einschlieBlich des
Umweltberichts, (Anlage 4).

Die Stadtvertretung pruft die eingegangenen Stellungnahmen und die darin
enthaltenen Anregungen, Hinweise und Bedenken zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 47 ,LAlte Tankstelle” der Stadt Sassnitz. Sie beschliefSt
darUber entsprechend des anliegenden Abwagungsvorschlages (Anlage 2).



Der anliegende Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt
Sassnitz (Anlage 3) nebst zugehoriger Begrundung, einschlieBlich des
Umweltberichts, (Anlage 4) wird gebilligt.

Auf Grundlage des Entwurfs des Plans nebst zugehoriger Begrindung,
einschlieBlich des Umweltberichts, sind die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung gemal § 2 Abs. 4 Satz 2
BauGB wird entsprechend der Anlage 5 zu dieser Beschlussvorlage festgelegt.

Alternative

Die Abwagung zum Vorentwurf wird in anderer Weise vorgenommen.

Der anliegende Entwurf nebst zugehoériger Begrundung, einschlielSlich des
Umweltberichts, wird nicht gebilligt und ist zu Uberarbeiten.



Finanzielle Auswirkungen

(0 Einnahmen [] Mittel stehen zur Verfugung

X Keine haushaltsmaRige Beruhrung [0 Mittel stehen nicht zur Verfigung

Bemerkungen:
Finanzielle X keine
Auswirkungen: haushaltsmaBige

BerUhrung

Gesamtkosten: TEUR
Veranschlagung im Haushaltsstelle: TEUR

aktuellen Haushaltsplan:

Zusatzliche Einnahmen aus | Haushaltsstelle: TEUR
Zuweisungen:

Uber- oder Deckung Haushaltsstelle: TEUR

auBerplanmafige Ausgabe:

Folgekosten in kommenden | Haushaltsjahr: TEUR

Haushaltsjahren: Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR

Bemerkungen: Die Vorhabentrager haben nach dem stadtebaulichen

Vertrag die anfallenden Kosten fir die Erstellung der
Planunterlagen zu ibernehmen.

Beschlussvorschlag

Die wahrend der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,LAlte Tankstelle” der Stadt Sassnitz
abgegebenen Stellungnahmen und die darin enthaltenen Anregungen, Hinweise
und Bedenken  wurden durch die Stadtvertretung gepruft. Die
Abwagungsentscheidung daruber wird entsprechend der Anlage 2 zur dieser
Beschlussvorlage getroffen.

Der Burgermeister wird beauftragt, alle, die eine Stellungnahme abgegeben
haben, vom Ergebnis der Abwagung zum Vorentwurf in Kenntnis zu setzen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz und
die zugehorige Begrundung, einschlielich des Umweltberichts, werden gemafR
Anlage 3 und 4 zu dieser Beschlussvorlage gebilligt.

Auf Grundlage des Entwurfs des Plans nebst zugehodriger Begrindung,
einschlieBlich des Umweltberichts, sind die Offentlichkeitsbeteiligung gemai § 3



Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufthren.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung gemal § 2 Abs. 4 Satz 2
BauGB wird entsprechend der Anlage 5 zu dieser Beschlussvorlage festgelegt.

Offentlichkeitsarbeit:
Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Anlage/n
1 Abwagungsvorschlag (6ffentlich)
2 B-Plan (Teil 1) (6ffentlich)
3 B-Plan (Teil 2) (6ffentlich)
4 Begrindung (6ffentlich)
5 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung (6ffentlich)




Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz

Proj.-Nr. LA 2018/004

Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern —Der Amtsleiter-
vom 24.06.2019

Amt fiir Raumordnung und
'“" VOl n
- Der Amtslelter

17489 Groifswald, Am Gorzberg, Haus 8
Telefon 03834 514939-0 Fax 03834 514939-70
E-Mait: poststelieGafrivp. mv-egierung.de

r 1

Bearbelter: Katjs Wichtier
Stadt Sassnitz / SB Stadtplanung Toson: " 40K S0 1
HauptstraRe 33 AZ: 100/ 506.1.73.010.2 1 3_066/119.
18546 Sassnitz Dauc AN

L

Ihe Zeichen

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Riigen
- EM M-V, Abt. 3, Ref. 360

Aufstellung des Bobauunmphm (B—Plan) Nr 47 Alu T-n’uullc" der smn s-unkz.

Landkreis 19)

hier: Landesplanerische Slellungnahme im Rahmen der fruhzelﬂgen Behérdanbeleillgung
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem 0.g. Vorhaben beabsichtigt die Stadt Sassnitz, die planerischen Voraussetzungen
fur eine Mlschgebletsﬂicha zu schaffen. Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Orts-

n der JAn der B 96" und umfasst eine Flache von 0,28 ha.
Planungsml |sl sme sell mehr als zehn Jahren brach liegende innerrtiiche Fléche als

des zu nutzen und glei itig den stadte-

baulichen Mis im Bereich des O zu beheben. Die Errichtung von ein oder
mehreren iten u.a. fiir Wohnen, Biro und Gewerbe ist
auf dem Gelande geplant. Der rechlswlrkssme Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt

Sassnitz stellt den des B-Plans als dar. Die Planung
ist somit aus dem FNP abgeleitet.

Die Stadt Sassnitz nimmt gemaf, 4(1)des R
wicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP, 2010) eine Funktion als Grundzentrum wahr.
Das summl mit den Zielen der und Landes-
planung 4.1 (3] 41(5)' m

(3),
M-v (LEP M V 2016) sowie 4.1 (3) und 4.1 (6) des RREP VP berein.
Der Aufstellung du Bebauungsplanes Nr. 47 ,Alte Tanluhll. der Stadt Sassnitz ste-
hen keine Ziele de Falls die der Planung nicht wei-
ter geandert wevden ist eine weitere des Amtes fiir und Landes-
planung Vorpommern nicht notwendig.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Fﬁ yeierial

Die Stadt Sassnitz nimmt gemafl Programmpunkt
3.2.4 (1) des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern
(RREP VP, 2010) eine Funktion als
Grundzentrum wabhr.

Das Planvorhaben stimmt mit den Grundséatzen
und Zielen der Raumordnung und Landesplanung
gemall den Programmsatzen 4.1 (3), 4.1 (5)
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-
V, 2016) sowie 4.1 (3) und 4.1 (6) des RREP VP
tberein.

Der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47
LAlte Tankstelle* der Stadt Sassnitz stehen
keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Abwagungsergebnisse 1. TOB-Runde

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Billrothstrae 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 * mail: info@niessen-la.de

1/40




Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz Proj.-Nr. LA 2018/004

Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

2 Amt Nord- Rigen — Die Amtsvorsteherin —
Gemeinde Lohme vom 28.06.2019

Keine Hinweise und Anregungen Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

) Kar o

AMT NORD-RUGEN \ %)
— Die Amtsvorsteherin — i Z/ ‘

¥

Amt Nord-Rogen o Emst-Thalmann-Str. 37 » 18551 Sagard Amt Bauamt

Stadt Sassnitz Abt

Bauamt Frau Riedel
Herr Wahl

Hauptstr. 33 038302800135
18546 Sassnitz 038302/800145

b.riedel@amt-nord-
ruegen.de
61-20.02
Thr Zeichen, Thre Nachricht &wmwmm-,: Datum 28.6.2019
26 g

and9
Aufstellung Bebauungsplan Nr. 47 ,,Alte Tankstelle der Stadt Sassnitz
Sehr geehrter Herr Wahl,

in der Anlage sende ich Ihnen die der N Lohme und Sagard
zu 0.g. Planung der Stadt Sassnitz.

Mit freundlichen GriBen

_—

~ 5 >
=7 Zz_
) Aufirag

/B. Riedel
/ Sachbearbeiterin Bauamt

Anlage

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de 2/40




Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz Proj.-Nr. LA 2018/004
Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

Absender:

Amt Nord-Riigen
Gemeinde Lohme
E-Thilmann-Str. 37
18551 Sagard

Stadt Sassnitz

Der BUrgermeister
Hauptsir. 33
18546 Sassnitz

Stellungnahme der Gemeinde Lohme zum Entwurf des Nr.
47 ,Alte Tankstelle“ der Stadt itz (Bitte Z:

ﬂ Zur vorgelegten Planung geben wir unser
Einvernehmen

o Zurvorgelegten Planung haben wir folgende
Anregungen vorzubringen:

1.

2.

3.

C Die vorgelegte Planung wird abgelehnt (Bei
Ablehnung bitte eine Begrindung beifiigen)

2406 2049 s (&,
Datum Unterschiift/Sfempel .\

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de 3/40




Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz Proj.-Nr. LA 2018/004
Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

3 Amt Nord- Rigen — Die Amtsvorsteherin —

Gemeinde Sagard vom 28.06.2019 Keine Hinweise und Anregungen

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

AMT NORD-RUGEN | (527 ..
— Die Amtsvorsteherin — ‘/FA ";"\C&

1%

AN\

Ami Nord-Rigen » Emst-Thilmann-Str. 37 o 18551 Sagard Amt Bauamt
Stadt Sassnitz Abt:
Bauamt Bearbeiter: Frau Riedel
Herr Wahl
Hauptstr. 33 Telcfon: 038302-800135
18546 Sassnitz 3] Telefx 038302/800145
1 E-Mail. b.riedei@amt-nord-
ruegen.de
Aktenzeichen 61-20-02

|
| e, &
| g
the Zeichen, Ihve Nachricht ~ {0ZTTT-tgppereNeehsiotiiam. . | Datum 28.6.2019
Y
Aufstellung Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz
Sehr geehrter Herr Wahl,

in der Anlage sende ich Ihnen die der Lohme und Sagard

zu 0.g. Planung der Stadt Sassnitz

Mit freundlichen Grafien
~ > 3
D LSl
Jrfi Auftrag
//B. Riedel
/" Sachbearbeiterin Bauamt

Anlage

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de 4/40




Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz Proj.-Nr. LA 2018/004

Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

4 Bergamt Stralsund vom 03.07.2019

Keine Hinweise oder Anregungen Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Bergamt Stralsund \'s Y

\ .

\'“//
et
Bauverwaltung ommuany
Hauptstrafie 33 Mail O .Bletz@ba.mv-reglerung.de
18540 Sassnitz [Eingv: 05.J4u2019 / P ——

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND
Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

Bebauungsplan Nr. 47 "Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz

bertihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fir den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergéanzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Gliickauf
Im Auftrag

Pz
Olaf Blietz

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de 5/40




Proj.-Nr. LA 2018/004

Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz
Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

5 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr vom
28.06.2019

B4 . . . .
e s Durch Planung werden Belange der Bundeswehr | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und nirastruktur beruhrt’ aber nlcht beelntrachtlgt.

Dienstleistungen der Bundeswehr Wir. Dienen. Deutschland.
Infral 3

Keine Hinweise und Anregungen Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Sassnitz
HauptstraBle 33
18546 Sassnitz

Nur per E-Mail ~ stadtsanierung@sassnitz.de

45-60-00 /K-1-471-19 Frau Sebastian 28. Juni 2019

s Anforderung einer Stellungnahme;
hier: Aufstellung Bebauungsplan Nr 47
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

2 |hr Schreiben vom 18.06.2019 - Ihr Zeichen
wee .

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben und in den L naher i Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

ich einer Sach- und zu der Planung
seitens der als Trager i Belange keine |

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Sebastian

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gailtig.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de 6/40




Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz Proj.-Nr. LA 2018/004

Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

6 Deutsche Telekom Technik GmbH vom
20.08.2019

In  Ihrem Planungsbereich befinden sich | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im

-T R ERLEBEN, WAS VERBINDET. Telekommunikationslinien der Telekom, deren | weiteren Verfahren beriicksichtigt.
Lage Sie bitte aus dem beigefigten Plan

ikt entnehmen.

Stadt Sassnitz

Hauptstr. 33

18546 Sassnitz

nerenozen  18.06.2019
aseascreanmeen  PT 123 PPB 3, Helga Schwandt, 33 19 (bitte stets angeben)
eueronnmmen 030 8353 79533, E-Mail: Helga.Schwandt@telekom.de
oarme  20.08.2019
semirr  Aufstellung B-Plan Nr. 47 ,Alte Tankstelle* Stadt Sassnitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom De GmbH Telekom g -als und

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und

bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der sowie alle Dritter
und die

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen Ihre geplante BaumaBinahme gibt es prinzipiell keine Einwande.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:
Inlhrem befinden sich ien der Telekom, deren Lage Sie bitte aus
dem beigefigten Plan entnehmen.

Fir die leBung wird im mit dem oben genannten
g unseres

Fir die Planung bendtigen wir frihestmdglich folgende Angaben, gem auch per Mail

1. einengenauen d Is pdf. Datei

2. die geplanten (WE) bzw. (GE) ps /Haus

3. Handelt es sich um Wohn- oder Ferienh&user?

Sv.78, | o Barthor St, 72. 18437 Svalsund

wawtssio
en (BLZ 590 100166}, Klo-N. 248 586 68 | IBAN: 1759 0100 6600 2485 8666 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90

| v, Bruno acobleverbor (Vorsizend), Alber Mathss, Carsten Mobler
556 HRB 14190, 5 USHON: DE 814645262

-] Adsichtsrat: O T

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de 7140
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oaToM
euPrANGER

III LI ERLEBEN, WAS VERBINDET.
2
4. Wird ein weiterer Anbieter fiir i den B-Plan ?

5. Geben Sie uns bitte die Kontaktdaten des ErschlieBungstragers an

o

. Geplanter Ausfiihrungszeitraum

7. Neue mit im B-PI bi

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt und wenn ja, in welcher Technologie (Glasfaser oder Kupfer), der
Ausbau im B-Plan erfolgen wird, kénnen wir erst nach Priifung der Wirtschaftiichkeit und einer

treffen. Aus di Grund benétigen wir die Aussagen zu d¢ Punkten

mindestens 4 Monate vor Baubeginn.
Wichtig fiir die i des B-Plan Gebietes st es, dass uns durch
die Gemeinde, so frilh wie méglich, die neuen und b
werden.
Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschiuss eines i mit dem
(Bautréger) notwendig.
Wir machen darauf dass aus fr die

i und der Anbindung d eine

Kostenbeteiligung durch den Bautréger erforderlich werden kann.

Fir die nicht 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

Furden Ausbau des sowie die i mit d
und den der anderen Lei ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
i im der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie

moglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftich angezeigt werden

Der a hat dass im Rahmen der ErschlieBung eine passive
(2B.einL rlegt wird
Wir weisen in diesem auf das (TKG)§ 77i von
Bauarbeiten und Mitverlegung Absatz (7) hin: Hier heift es unteranderem, Zitat:* Im Rahmen der
ie8ung von ist sets i dass gesignete passive Netzinfrastrukturen,

ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.”

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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oATUM
EwprANGER

lIl "-an ERLEBEN, WAS VERBINDET.

@

Wir méchten Sie bitten, den auf diese Punkte 2u machen.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter den oben genannten Kontaktmdglichkeiten
oder unserer Besucheranschrift zur Verfigung

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI23,PPB3

Barther Strage 72

18437 Stralsund

Mit freundlichen GriiBen

A A

e

et 0., g/
Hartmut Heinrich Helga Schwandt
Anlage {
Lageplan

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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7 E.DIS Netz GmbH vom 20.06.2019

d i
LIS Ntz G, Postfach 1443, 1504 Frstenmalde/Spree

Stadt Sassnitz auf Riigen
Bauverwaltung

Herr Wahl bt |
Hauptstrafe 33 Eing.. 28 \‘\'2[]19 |
18546 Sassnitz l

ABT.

02 JuLl 709
O
Bergen, 20. Juni 2019 A234

Bebauungsplans Nr. 47
"Alte Tankstelle"der Stadt Sassnitz

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
Brg 19-084

Schr geehrter Herr Wahl,

wir bestitigen den Eingang Ihrer mit Mail vom 18.06.2019 cingereichten
Unterlagen zu o. g. BetrefT und bedanken uns dafiir.

Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gibt es unsererseits keine Einwiinde gegen Ihre Planun-
gen, wir erteilen dazu unsere grundsitzliche Zustimmung

Im Randbereich Aer auBerhalb du Bebauungsplans 47 verlaufen Mit-
1 unseres U I i befindet sich dort
eine Transformatorenstation, die sich nicht in unserem Eigentum befindet.

Eine ausreichende Versorgung Kann durch Erweiterung unseres vorhande-
nen Anl t werden, ggf. ist diesbeziiglich die Errich-
tung einer neuen Transformatorenstation notwendig.

E.DIS Netz GmbH
Reglonalbereich
Mecklenburg Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekiste

Putbuser Chaussee 4
18528 Bergen
wew.e-disnetzde

Postanschrift

Putbuser Chaussee 4
18528 Bergen

Nils Kunath
T03838 816230
T03838 816206
nils kunath
®edis.de

Unser Zeichen NR-M-O-Kth

Bank 4G
Firstenwaide/ Son
AN 0675 1207 0000 028 5515
BIC DEUTDEBB16¢

Im Randbereich (aulRerhalb des Plangebietes)
verlaufen Mittelspannungskabel der e.dis Netz
GmbH und eine Transformatorenstation, die sich
nicht im Eigentum der e.dis Netz GmbH befindet.

Eine ausreichende Versorgung kann durch
Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestands
abgesichert werden. Gegebenenfalls ist die
Errichtung einer neuen Transformatorenstation
notwendig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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dis

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf bei uns
anzumelden. Danach konnen die technische Losung festgelegt und entspre-
chende K bote fir eine ErschlieBung oder fiir Einzelanschliisse
ausgereicht werden.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter, Herrn Kunath
Mit freundlichen Griilen

E.DIS Netz GmbH

Mayk Buettler Nils Kunath

©
5}

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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8 EWE Netz GmbH vom 18.06.2019

EWE

WENETZ b Ptac 25 01| 2600 Cldrtury Sie ereichen uns:

3 EWE NETZ GmbH

Stadtverwaltung Sassnitz Rotenseestr. 48 | 18528 Bergen
18546 Sassnitz B

STAD

Ihe Ansprechpartner: Jorg Depke
hre Zeichen/Nachricht: 18.06.2019

ABT. ERL.

“Eing: 04.JU02019

/¥ V1
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz
Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager ffentlicher Belange im Rahmen
des o.g. Vorhabens.

EWE NETZ GmbH festzulegen.
Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Versorgungsleitungen sollte so geplant wer-

Hauptstrafe 33 ®  Tel 03838 8009430 | Fax 03838 8009449
NG| @ iowrgdepkegewenetzde | www.ewenetzde

3. Juli 2019

den, dass die von H

usw. problemlos durchgefiihrt werden kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit
Gehblzen ausg werden, um eine By der

tungen auszuschlieBen. Eine Uberbauung unserer Anlagen ist unzulssig.

Die EWE NETZ GmbH plant im Zuge des , die

Somit bestehen unsererseits keine Bedenken gegeniiber dem vorstehenden B-Plan ,47".

Bevor Sie die Grundstiicke zur Bebauung freigeben, sorgen Sie bitte dafir, dass die Versorgungstra-
ger in der von Ihnen zur Verfigung zu stellenden Leitungstrasse alle notwendigen Arbeiten ausfih-
ren konnen. Grundlage fiir die Leitungstrasse sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE
NETZ GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500, BGI 531 und BGI 759. Dabei sind die Leitungstrassen so
2u planen, dass die geforderten Mindestabstande gemaR VDE und DVGW Regelwerke eingehalten
werden. Im Bebauungsplan ist fir die privaten StraBenflachen ein Leitungs- und Wegerecht fir die

gung von Erdg:

tung. Wir bitten Sie, dieses im i fahren zu beri

Fir weitere Fragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung!

Freundliche Griie
>

. G 4 ,‘(1// .
Jorg Depke Jan Riedet™
Bezirksmeisterei Rigen

Bezirksmeisterei Rigen

90 censum

Bevor die  Grundsticke zur Bebauung
freigegeben werden, muss dafir gesorgt werden,
dass die Versorgungstrager der zur Verfiigung zu
stellenden Leitungstrasse alle notwendigen
Arbeiten ausfihren kdnnen.

Eine Uberbauung der Anlagen der EWE Netz
GmbH ist unzulassig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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9 Handwerkskammer Ostmecklenburg-

Vorpommern vom 12.07.2019

Han
St
Herr Wahl

Hauptstrae 34
18546 Sassnitz

vor Ostmocklonburg-Vorpommen

Sehr geehrter Herr Wahl,

vielen Dank fiir die zugesandten Unterlagen.

Eing.: 15 4, /
/As'lJ i 2019

Handwerkskammer
OstmecklenburgVorpommern

| ERL, -
HE / 12.07.2019
K\’ WE-Scha
‘ -165
{ /
b Y
A des Nr. 47 ,Alte T: der Stadt Sassnitz

Nach Priifung der von Ihnen zur Verfligung gestellten Unterlagen mdchten wir [hnen mit-

teilen, dass durch die Handw C c

weder Bedenl

noch Anregungen vorzubringen sind.
Mit freundlichen Griilen
Hauptverwaltungssitz Rostock

Abt. Wirtschaftsforderung

Dipl.-Ing. (FH) J. Schallwig
technischer Berater

.

Durchschrift: Kreishandwerkerschaft Riig

DAS HANSWERK
DI VARVSCHAFTSHACH YON WERERAN

Keine Hinweise oder Anregungen

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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10

Hauptzollamt Stralsund vom 23.07.2019

Hauptzollamt Stralsund
B ZOLL
e
nur per E-Mail BEARBEITE Herr Obitz

-1369 (oder 356-0)
Stadtverwaltung Sassnitz
HauptstraBie 33
18546 Sassnitz

stadtsanierung@sassnitz.de
info@sassnitz. de

wirers Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 “Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz
25 |hr Schreiben vom 18. Juni 2019

2 Z2316 B~ BB 37/2019 — B 110001  uoi swort e segeten)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 47 "Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz folgendes an:

1

Ich erhebe aus icher und Sicht keine Eit gegen den Ent-
wurf.

2

Daruber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVG i, V. m. § 1, Anlage 1
C der Uber die des Raumes und die der Grenzaufsicht

unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

Mo. - Do.. 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Unr
B8K - Fillale Rostock -, IBAN: DE76 1300 0000 0013 0010 33, BIC: MARKDEF 1130
usiinie 1 (Danhoim)

wwn 20l o

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen
Raum (8 14 Abs. 1 ZollVG i.V. m. § 1 Anlage C
der Verordnung dber die Ausdehnung des
grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete - GrenzAV).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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11 Industrie- und Handelskammer zu Rostock —
Geschéftsstelle Stralsund vom 18.06.2019

R i i GESCHAFTSSTELLE STRALSUND

< W Keine Hinweise oder Anregungen Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Simone Niemann

Stadt Sassnitz .
niemann@rostock ihk.de

Bauverwaltung
Herr Wahl )
Hauptstr. 34 5
18546 Sassnitz - 0381/338 - 822
o
0381/338 - 809
733 18.07.2019

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle“ der Stadt
Sassnitz

Sehr geehrter Herr Wahl,
Sie Gbergaben uns im Rahmen der Of und gemaB § 4 Abs.

1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle® der Stadt Sassnitz zur
Stellungnahme.

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen kommt die Industrie- und Handelskammer zu
Rostock zu dem Ergebnis, dass gegen deno.g keine
Einwande bestehen und keine Anregungen einzubringen sind.

Mit freundlichem Gru

Geschaftsstelle Stralsund
im Auftrag
(-

Simone Niemann

W

800600
nach DIN EN 150 90012015, ROSTOCK

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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12

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern — Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen vom

24.06.2019
&

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

L

Verwaltung
Postfach 1201 35, 19018 Schwerin

SladtSassiilz bearbeitet von: - Frank Tonagel
Telefon: (0385) 588-56268
HauptstraRe 33 Fax: (0385) 588-48256255
X E-Mail raumbezug @laiv-mv.de
DE-16546 Sassnitz Internet hitp:/fwww lverma-mv.de
Az 341 - TOEB201900586

Schwerin, den  24.06.2019

der i ati Gr des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.47 Alte Tankstelle

Ihr Zeichen:

Anlage: Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

— Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnat aufbauen. Aufr sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

Frank Tonagel

Im angegebenen Bereich befinden sich keine

Festpunkte der amtlichen geodéatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern.

Bitte beteiligen Sie die jeweiligen Landkreise und
kreisfreien Stadte als zustdndige Vermessungs-
und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von
Liegenschaftsvermessungen das
Aufnahmepunktfeld aufbauen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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SFP lle

ibecker Strae 289 19059 Schwerin
6267

Lal
Telefon 0385 588-56312 oder 588.5+

EMail:

Telefax 0385 58856905 oder 58848256260
Raumbezugalaiv-nw.de

Internet: http:// www.verma-mv.de

Herau:
© Landesae frinnere Veowakung MecKlenburg Vorpornern
Vetmessungs

Stand: Marz 2014

Druck
Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg Vorpornmes

Libecker StaBe 287, 19059 Schwerin
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ten der F der & Lage-, Hohen- und Schwerenetze

HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 am mit
seitichem Bolzen und Stahischuazbigel

gl, = g

BFP/TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm HFP Mauerbolzen (9 2cm bis 5,5 cm)
bodengleich)® ’ ‘oder Hohenmarke
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Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg- Vorpommern vom
24.07.2019

fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie %
Mecklenburg-Vorpommern

%

Landesamt ‘

Landesamt for Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommenn, Postfach 13 3, 18263 Gustrow

Ihr Zeichen: Herr Wah
Ihre Nachricht vom 18.06.2019
Bearbeiter: Frau Fleisch

Az.: - Bitte stets angeben! -
LUNG-19236-510

Tel.: 03843 777-134

Fax: 03843 777-9134

E-Mail: toeb@Iung.mv-regierung.de

Stadtverwaltung Sassnitz
Bauverwaltung
Hauptstralie 34

18546 Sassnitz

E-Mail: stadtsanierung@sassnitz.de Datum: 24.07.2019

Stellungnahme als Tréger &ffentlicher Belange

Vorhaben: Nr. 47 ,Alte T: “, Stadt Sassnitz
Abteilung und
Aus Sicht des L wird Stellung der Profung bil-

den folgende Unterlagen:
(1] Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle® der Stadt Sassnitz, Entwurf vom 06.03.2019

[2]  Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 47 Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz, Entwurf
vom 06.03.2019

Nach Ansicht des LUNG ist im Rahmen des zur g des
die Larmsituation zu untersuchen.

Das LUNG weist darauf hin, dass es des 2u
wirkungen durch Geréusche auf die schiltzenswerte Bebauung kommen kann.
Das LUNG entnimmt der aktuellen Larmkartierung aus dem Jahr 2017" fur die B 96 eine durch-
schnittiche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 12042 Kfz/Tag sowie mogliche Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005-1 an der geplanten Baugrenze.

Umweltein-

Nach Ansicht des LUNG sind die des im
Rahmen einer Schallimmissionsprognose auf Basis der DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau
in r i g mit d des Bundes-

( - 16. BImSchV) zu beurteilen.
Es wird nach Fertigstellung um eine Ubergabe des Gutachtens an das LUNG zwecks Stellung-
nahme und Formulierung von Hinweisen gebeten

Im Aufirag

J.-D. vorreyhe

'Lirmkarten-Viewer MV - |

82017 gemd EU- Umg

hutp; Jsermkarticrung-mv.de/index,php

Nach Ansicht des LUNG ist im Rahmen des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans
die Larmsituation zu untersuchen.

Das LUNG weist darauf hin, dass es hinsichtlich
des Verkehrslarms zZu schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf die
schiitzenswerte Bebauung kommen kann.

Nach Ansicht des LUNG sind die
Gerauschimmissionen hinsichtlich des
StraRenverkehrs im Rahmen einer

Schallimmissionsprognose auf Basis der DIN
18005- 1 Schallschutz im Stadtebau in
Verbindung mit der sechzehnten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)
zu beurteilen.

Es wird um eine Ubergabe des Gutachtens an
das LUNG zwecks Stellungnahme und
Formulierung von Hinweisen gebeten.

Immissionsschutzgutachten in Auftrag gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.
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Landesforst Mecklenburg- Vorpommern —
Anstalt des 6ffentlichen Rechts — Der Vorstand
Forstamt Rigen vom 28.06.2019

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

~

Forstamt Rogen - Pantow

Forstamt Riigen
13 18528 Zirkow

[ STADTVE AWATT U Bbetet von:  Frau Hinte
Stadtverwaltung Sassnitz
Hauptstrale 33 |Eing

18546 Sassnitz ABT,

Telefon 038393436531
3 Fax| 03994235414
10 ]

€ @j..»
L.
N064

Bebauungsplan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz

ruegen@¥loa-mv.de

28. Juni 2019

Stellungnahme des Forstamtes Riigen
Ihre Unterlagen vom 18.06.2019, Beteiligung gemiB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Klemens,

siidlich an das Flurstick 80/11 der Flur 5 in der G Lancken, das
des 0. g. B-Planes ist, befindet sich unmittelbar angrenzend Wald im Sinne des § 2
Landeswaldgesetz M-V". Eine Karte mit der sidlichen Waldgrenze liegt der Stellungnahme
bei.
Der nach § 20 L d von 30 m wird
Nach der a Teil A betragt der Abstand zwischen dem Wald und

dem Baufeld nur 8 m. Nach den Festsetzungen, der Art der baulichen Nutzung ist ein

— Mischgebiet vorgesehen, das unter anderem auch dem Wohnen dienen kann. Nach § 3 der

ng M-V ist das forstbehdrdlich nicht gsfahig. Das trfft

auch fir den vor , wie z. B. in Gewerbebetrieben mit
Bros und Geschaftsraumen Gblich, zu Damit wars die Fidche nur for Lagerzwecke bzw. —
hallen o. 4. nutzbar.

Das Eir nen wird zum B-Plan nicht erteilt.
Mit freundlichem Gru®

Im Auftrag

Pries
Forstamtsleiterin

amqmsu fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der
machung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte berticksichtigte Anderung: § 3 geandert
dureh Arthel 4 dos Gosetzes vom 5. Jul 20 18 (GVOBI. M-V S. 219)

von bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen

zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S.
166). die zuletzt geandert worden ist durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V S. 801)

Sadlich an das Flurstiick 80/11 der Flur 5 in der
Gemarkung Lancken, das Hauptbestandteil des
0.9. Plangebietes ist, befindet sich unmittelbar
angrenzend Wald im Sinne des § 2
Landeswaldgesetz M-V.

Der nach § 20 Landeswaldgesetz vorgesehene
Waldabstand von 30 m wird wesentlich
unterschritten. Nach der Planzeichnung Teil A
betragt der Abstand zwischen dem Wald und dem
Baufeld nur 8 m. Nach § 3 der
Waldabstandsverordnung M-V ist das
forstbehdrdlich nicht genehmigungsféahig.

Das trift auch fur den voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen zu, sodass die Flache
nur fur Lagerzwecke bzw. —hallen o.A. nutzbar
ware.

Das forstbehdrdliche Einvernehmen wird zum
vorliegenden B-Plan nicht erteilt.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und im
weitern Verfahren bericksichtigt.

Im Zuge der erfolgten Abstimmungen wurde
bestimmt, dass innerhalb des 30 m Waldabstandes
nur Lager, Lagerhallen und Lager- bzw. Parkplatze
baulich zul&ssig sind.

Grenze fiur die Bestimmung des Waldabstandes ist
die Flursticksgrenze des Flurstiickes 80/11

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de

21/40



Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz Proj.-Nr. LA 2018/004
Abwagungsergebnisse 1. TOB-Runde

000} °} qeisgen

N fusses sleyuEL ojje

0550w

0950¢ ¢
o o

0030}

00901

09901

00204
2

09201 s

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstrae 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 * mail: info@niessen-la.de 22/40




Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz

Proj.-Nr. LA 2018/004

Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

15

Landkreis Vorpommern-Riigen Der Landrat
vom 21.08.2019

Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Rigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund
ih Zeichen: 16
Ihre Nachricht vom: 18, Juni 2019
Mein Zeichen: 43.42.01.03
Stadt Sassnitz Meine Nachricht vom:
Der Biirgermeister Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
Hauptstrafe 33 Fachdienst:
18546 Sassnitz

10031-19.40

Team:
Auskunft erteilt
su hrife:

07
03831 357 2933

Zimmer
Telefon
Fax 03831 357 442910

Evail stefanie. buelowdlk-vr.de

Datum: 21.08.2019

e d b Nr. 47 "Alte T: " der Stadt Sassnitz
hier: AuBerungen gemaB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Kracht,

mit Schreiben vom 18. Juni 2019 (Posteingang: 20. Juni 2019) wurde ich um AuBerungen
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage
haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung, MaBstab 1 : 500, Stand: 6. Marz 2019
- Begriindung zum Entwurfsexemplar, Stand: 15. Marz 2019

Die betroffenen Fachbereiche duBern sich folgendermaBen:

iche und htliche Belange

Ziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung eines Mischgebietes auf einer bisher in-
nerdrtlich brachliegenden Flache.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt eine gemischte Bauflache dar, so dass von einer
Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB ausgegangen werden kann.

Textliche Festsetzungen
Die angegebenen Rechtsgrundlagen in Teil B-Text sind durch die Gemeinde nochmals zu
iiberpriifen.

In Teil B-Text unter Pkt. I.1.1 werden allgemein zuldssige Nutzungen ausgeschlossen. Hier
gilt der § 1 Abs. 5 BauNVO und das sollte auch in den textlichen Festsetzungen zum Aus-
druck gebracht werden. Hinsichtlich dieser Festsetzung bedarf es entsprechender stadte-

baulicher Griinde, die eine modifizierte Festsetzung rechtfertigen. Die Begriindung ist ent-

sprechend zu erganzen. Der wird , sich damit en

und die Unterlagen dahingehend zu erganzen.

anschrift Kontaktdaten
ureis Vorpomemern-Rigen T 03831 357-1000
Ringé?  F: 444100

g

it
DESS 1505 05000530 0004 07 Domnerstag  09:00-12:00 Uhe
2 AW 13:30-16:00 Ube

oder Termin nach Vereinbarung

Textliche Festsetzungen:

In Teil B- Text unter Punkt 1.1.1 werden allgemein
zulassige Nutzungen ausgeschlossen. Hier gilt
der 81 Abs. 5 BauNVO und das sollte auch in den
textlichen Festsetzungen zum Ausdruck gebracht
werden. Hinsichtlich dieser Festsetzung bedarf es
entsprechender stadtebaulicher Griinde, die eine
modifizierte Festsetzung rechtfertigen.

Begrundung ist entsprechend zu erganzen.

Unzuldssige Nutzungen sind namentlich zu
benennen, da der unsachkundige Birger nicht
erkennen kann, was sich hinter den einzelnen
Nummern verbirgt.

Die textliche Festsetzung in Teil B- Text steht mit
den Aussagen in der Begriindung auf Seite 11 im
Widerspruch. Es sollte Bezug auf das
Mischgebiet genommen werden und nicht auf
besondere Wohngebiete. Es muss sich fir eine
Art der baulichen Nutzung entschieden werden
und eine Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen vorgenommen und entsprechend
gekennzeichnet werden.

Textliche Festsetzungen sind rechtseindeutig zu

Es wird ein Gebietscharakter avisiert, der eine
qualitativ und quantitativ ausgewogene Nutzung
durch Wohnen und Gewerbe, welches das Wohnen
nicht wesentlich stort, definiert ist. Um das
vorhandene Zentren- und Einzelhandelskonzept der
Stadt Sassnitz mit seinen Leitlinien zu respektieren
und eine Zersiedelung in den Stadtrandbereich zu
verhindern, werden entsprechend § 1 Abs. 5
BauNVO Nutzungen ausgeschlossen.

Unzulassig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 3

(Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes),6  (Gartenbaubetriebe),7

(Tankstellen) und 8 (Vergnigungsstétten im Sinne
des 84 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.
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Zudem sind die Nutzungen u da der unsachkundige
Biirger nicht erkennen kann was sich hinter den einzelnen Nummern verbirgt. Auch sollte
sich die Gemeinde mit den § 6 Abs. 3 BauNVO auseinandersetzen. Die textliche Festsetzung
in Teil B-Text steht mit den Aussagen in der Begriindung auf der S. 11 im Widerspruch. Bei
dem vorliegenden Bebauungsplan sollte wie angedacht, Bezug auf das Mischgebiet genom-
men werden und nicht auf besondere Wohngebiete. Die Gemeinde muss sich fiir eine Art
der baulichen Nutzung fiir das i i oder eine unterschiedli-
cher Nutzungen vornehmen und diese entsprechend kennzeichnen.

Textliche Festsetzungen sind rec i ig zu . Erforderliche Erla 9
sind in der Begriindung darzulegen (§ 2a BauGB).
GemaB der Begriindung werden durch den i keine F: .

gen tangiert. Sollte sich im Laufe des Verfahrens dies anders herausstellen, sind diese in
der Planzeichnung und der Begriindung nachrichtlich zu vermerken. Zu diesen Planungen
zahlen u. a. Landsc Wassersc| i Natur- und Landschaf .
biete, aber auch Ensembles nach Denkmalschutzgesetz M-V.

Bei den iege Fac handelt es sich um Hinweise und nicht um
nachrichtliche Ubernahmen. Die Unterlagen sollten dahingehend iiberarbeitet werden.

Begriindung
In der vorliegenden Begriindung wird iiberwiegend die textlichen Festsetzungen Wiederge-
geben ohne diese weiter auszuformulieren. Die Begriindung darf sich nicht lediglich auf die
Wiedergabe des Planinhalts beschrénken, sie muss sich mit den einzelnen Festsetzungen
konkret auseinandersetzen. Insofern ist die Gemeinde daran gehalten, die stadtebaulichen
und planungsrechtlichen Zielvorstellungen konkret darzulegen, was mit den einzelnen
Festsetzung beabsichtigt wird. Insoweit ist die Begriindung zu erganzen.

Es ist fraglich, ob innerhalb der kleinen {iberbaubaren Grundstiicksflache des Bebauungs-
planes eine Mischnutzung von Gewerbe und Wohnen entstehen kann. Der Gemeinde wird
daher empfohlen, sich mit den Moglichkeiten zur Durchmischung des Plangebietes konkre-
ter zu befassen. Eine quantitative und qualitative Durchmischung des Mischgebietes mit
Wohn- und Gewerbenutzung muss gewahrleistet werden (so auch BVwerG, B. v. 25.11.1985 - 4
8202.85-; Urteil v. 21.2.1986 - 4 C 31.83).

GemaB der Begriindung unter Pkt. II.1.4 ,Uberbaubare Grundstiicksfldche* soll es méglich

sein, im siidlichen Teilgeltungsbereich auBerhalb der Baugrenze Stell- und Parkplatze zu

errichten. Der wird diese icht in der Planzeichnung als
El mit der i wOffentliche Parkflédche“ darzustellen.

In der Begriindung fehlt die ausreichende Analyse und Auseinandersetzung mit dem Grund-
satz des § 1 Abs. 6 BauGB. Da im Plangebiet an der OrtsdurchfahrtsstraBe (B 96) u. a. auch
Wohnungen geschaffen werden sollen, muss sich die Gemeinde mit dem Thema Larmschutz
zwingend befassen. Eine Fehlinterpretation des vorliegenden Larmschutzes bzw. eine ganz-
lich unterbleibende Auseinandersetzung mit dem Thema fiihrt zu einem fehlerhaften Ab-
wagungsergebnis und in der Regel insgesamt zur Unwirksamkeit des Planes. Im Weiteren
verweise ich auf die issi hutzrechtliche

Planzeichnung
Die Ubersichtskarte im Plankopf ermdglicht keine schnelle und treffende Verortung des
Plangebietes, daher sollte der MaBstab angepasst werden.

formulieren. Erforderliche Erlduterungen sind in
der Begrindung darzulegen (8 2a BauGB).

GemalR der Begrindung werden durch den
vorliegenden Bebauungsplan keine
Fachplanungen tangiert. Sollte sich dies im
Verlauf des Verfahrens anders herausstellen,

sind diese in der Planzeichnung und der
Begrundung nachrichtlich zu vermerken.

Zu diesen Planungen zéhlen u.a.
Landschaftsplanungen, Wasserschutzgebiete,

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, aber auch
Ensembles nach Denkmalschutz M-V. Bei den
vorliegend benannten Planungen handelt es sich

um Hinweise und nicht um nachrichtliche
Ubernahmen.
Begrindung:
In  der vorliegenden Begrindung werden
Uberwiegend die textlichen Festsetzungen
wiedergegeben ohne diese weiter

auszuformulieren. Die Begriindung muss sich
konkret mit den einzelnen Festsetzungen
auseinandersetzen. Insofern ist die Gemeinde

daran gehalten, die stadtebaulichen und
planungsrechtlichen  Zielvorstellungen konkret
darzulegen und was mit den einzelnen

Festsetzungen beabsichtigt wird. Die Begriindung
ist zu ergénzen.

Es st fraglich, ob innerhalb der kleinen
Uberbaubaren Grundstlcksflache des
Bebauungsplanes eine  Mischnutzung von
Wohnen und Gewerbe entstehen kann. Eine
guantitative und qualitative Durchmischung des
Mischgebietes mit Wohn- und Gewerbenutzung
muss gewabhrleistet werden (so auch BVwerG, B.
v. 25.11.1985 — 4 B 202.85-; Urteil v. 21.2.1986-
4C 31.83).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Es gelten hierbei 8 1 Abs. 3 Satz 1, Abs. 6 und 7
BauGB. GréRe und Umfang des betreffenden B-
Plangebietes orientieren sich nach den
stadtebaulichen Gesichtspunkten und
Einzelfallplanungen werden nicht ausgeschlossen, so
auch_ BVerwg Beschl. V. 23.6.1992 — 4 B 55.92;
Beschl. V. 16.8.1993 — 4 NB 29.93.
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Planzeichenerkldrung
Bei der Uberschrift der Planzeichenerklarung handelt es sich korrekterweise um die ,,Plan-
zeichenerkldrung nach der Planzeichenverordnung* und sollte auch so betitelt werden.

Zudem ist die Praambel der Planzeic nach der Planzei wie
folgt zu ergénzen:

» g lber die itung der itpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 4. Mai 2017 (BGBL. I 5. 1057)

Auf Grund des § 2 Abs. 5 Nr. 4 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBL. | S. 2253) verordnet der Bundesminister fiir Raumordnung,
Bauwesen und Stddtebau. “

Die Rechtsgrundlagen der Planzeichenerklérung sind nur auf das Bebauungsplanverfahren
abzustellen. Die rechtlichen Grundlagen des Flachennutzungsplanes sind zu streichen.

Angabe der Rechtsnorm
Die Praambel sollte hinsichtlich der rechtlichen Angabe der Baunutzungsverordnung er-
génzt werden. Die Praambel ist wie folgt zu dndern:

L Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBL. | S. 3634) und die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Landesbauordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVoBI. M-V S. 344), zuletzt gein-
dert durch Gesetz vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung Sassnitz vom ......... die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 47 “Al-
te Tankstelle“ der Stadt Sassnitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen.“

Folglich sind die Ander der BauGB-Novelle 2017 (u. a. fiir mi
30 Tage, Einstellen in das Internet) im weiteren Verfahren zu beachten.

Des Weiteren sind die Verfahrensvermerke mit der Angabe ,értliche Bauvorschriften” ent-
sprechend zu erganzen.

Beispiel:
..... und dem Text (Teil B) mit drtlichen Bauvorschriften...

In den Verfahrensvermerken fehlt ganzlich der Verweis auf das Einstellen in das Internet
und ist somit zu erganzen.

Der § 84 Abs. 1 LBauO M-V, Ordnungswidrigkeiten, ist als Hinweis mit aufzunehmen, da wie
bereits im oberen Absatz beschrieben nach § 86 LBauO M-V drtliche Bauvorschriften getrof-
fen werden.

Folgende formelle Belange sollten seitens der Gemeinde gepriift werden, da sie zu einer
Wiederholung von Verfahrensschritten filhren kénnen:

Die textlichen Festsetzungen besitzen als wesentlichen Inhalt DIN-Vorschriften. Ich gehe
davon aus, dass die Gemeinde in der entsprechenden Bekanntmachung auf die Méglichkeit
der Einsichtnahme der DIN hingewiesen hat und diese entsprechend ausgelegt hat, da dies
ansonsten einen beachtlichen Fehler darstellt, welcher zu Unwirksamkeit des Planes fiih-

GemalR der Begrindung unter Pkt. 1.1.4
,Uberbaubare Grundstiicksflache" soll es maglich
sein, im sudlichen Teilgeltungsbereich auf3erhalb
der Baugrenze Stell- und Parkplétze zu errichten.
Es wird empfohlen, diese Planungsabsicht in der
Planzeichnung als Verkehrsflache mit der

Zweckbestimmung Loffentliche Parkflache”
darzustellen.
In der Begrindung fehlt die ausreichende

Analyse und Auseinandersetzung mit dem
Grundsatz des 8§ 1 Abs. 6 BauGB. Da im
Plangebiet an der Ortsdurchfahrtstral3e (B96) u.a.
auch Wohnungen geschaffen werden sollen,
muss sich die Gemeinde mit dem Thema
Larmschutz zwingend befassen.

Planzeichnung:

Die Ubersichtskarte im Plankopf ermdglicht keine
schnelle  und treffende  Verortung des
Plangebietes.

Planzeichenerklarung:

Betitelung der Uberschrift der
Planzeichenerklarung mit ,Planzeichenerklarung
nach der Planzeichenverordnung*

Ergénzung der Praambel der
Planzeichenerklarung wie folgt:

.verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung- PlanVZ) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren berichtigt.
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ren kann (vgl. Urteil des OVG M-V vom 21. August 2013 - 3 K 50/11). Da erst aus den DIN-
Vorschriften der Inhalt der Festsetzung heraus erkennbar ist, missen diese Vorschriften
auch nach Rechtskraft des Planes seitens der Stadt Sassnitz zur Einsicht bereitgehalten
werden.

Zudem ist der Hinweis zum Fundort und Einsichtnahme der DIN-Norm unter Hinweise zu
erganzen.

Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen zur vorgelegten Planung keine Bedenken. Fol-
gende Hinweise sind zu beachten:

Zur Sicherung der ausreichenden L& rsorgung fir das ist entspre-
chend dem DVGW Arbeitsblatt 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m*/h fiir mindes-
tens 2 Stunden erforderlich.

Als Einrichtungen fir die unabhéngige Léschwasserversorgung kommen in Frage:
- Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222

Teill),

- Loschwasserteiche (DIN 142010),

- Loschwasserbrunnen (DIN 14220) oder

- Unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230).

Die Entfernung der Loschwasserentnahmestellen zu den Objekten darf 300 m nicht
Uberschreiten.

Die Loschwasserversorgung mit der entsprechenden Loschwasserentnahmestelle ist
im Text - Teil B oder in der Planzeichnung Teil A aufzunehmen bzw. darzustellen.

Umweltschutz

Bodenschutz:

Laut des Li n-Riigen befindet sich auf dem Grund-
stiick in der Gemarkung Lancken, Flur 5, Flurstiick 80/11 eine sanierte Tankstelle.

Diese wird unter der Kennziffer AS_Z_73_0574 gefiihrt. Die Tankstelle wurde im Jahr 2001
zuriickgebaut, wobei der belastete Boden ausgetauscht wurde. Unter dem Gesichtspunkt
der Gefahrenabwehr fiir das Schuugul Gr wurde als t ein Schad-
stoffwert fir den Mi (MKW) von 5000 mg/kg MKW
festgelegt.

Bei unveranderter Nutzung dieses Standortes bestand keine Pflicht dariiber hinausgehende
Pflicht zu GefahrenabwehrmaBnahmen.

Bei der mit dem B-Plan vorgesehenen Nulzungsanderung kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass bei Tiefbauarbeiten unter 1 m lokale an dem
Standort festgestellt werden, womit ein erhohten Entsorgungsaufwand eingeplant werden
muss.

Es sind daher vor Beginn von Ti nahere hungen durchzufiih-
ren. Diese sind mit dem Fachgebiet Umweltschutz des Landkreises Vorpommern-Riigen
abzustimmen.

Der durch die Versiegelung entstehende Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen kann aus
bodenschutzrechtlicher Sicht nur durch eine Wiederherstellung gleichwertiger natiirlicher

o 4 10031-19-40

Auf Grund des 8 2 Abs. 5 Nr. 4 des
Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI.
I S. 2253) verordnet der Bundesminister fir
Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau.”

Die Rechtsgrundlagen der Planzeichenerklarung
sind nur auf das Bebauungsplanverfahren
abzustellen. Die rechtlichen Grundlagen des
Flachennutzungsplans sind zu streichen.

Angabe der Rechtsnorm:

Die Praambel sollte hinsichtlich der rechtlichen
Angabe der Baunutzungsverordnung erganzt
werden. Die Prdambel ist wie folgt zu andern:
»Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (Bau
GB) in der fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) und die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786) sowie die Landesbauordnung in
der fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVoBI. M-V S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 5. Juli 2018 (GVoBI.
M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung Sasshitz vom .... Die
Satzung des bebauungsplans Nr. 47 Alte
Tankstelle* der Stadt Sassnitz, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) mit den o6rtlichen
Bauvorschriften, erlassen.”

Folglich sind die Anderungspunkte der BauGB-
Novelle 2017 im weiteren Verfahren zu beachten.

Des Weiteren sind die Verfahrensvermerke mit
der Angabe Lortliche Bauvorschriften*®
entsprechend zu erganzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren berichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren berichtigt.
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durch i werden. Es sind
zu Vermeidung, Verringerung und ion von Beeintréc der o-
nen zu priifen und festzulegen.

Immissionsschutz

In der vorliegenden Planung gibt es keine Ausfiihrungen zum Immissionsschutz. Aufgrund
des StraBenverkehrslarms durch die B 96 im Bebauungsplangebiet sind hier Betrachtungen
notwendig.

Nach iiberschlagiger Berechnung auf der Grundlage der DIN 4109 liegt das gesamte Bau-
fenster im Larmpegelbereich IV. Dies ist in der Planzeichnung darzustellen und das er-
forderliche resultierende & der ile fiir & in
sowie Biirord im Textteil sind gesunde Wohn-
verhéltnisse nicht gewahrleistet.

Wasserwirtschaft
Durch das Vorhaben werden Trinkwasserschutzgebiete nicht beriihrt.

An der siidwestlichen Plangrenze verlauft der Graben Z 86 (Tribber Bach) mit einem ausge-
prégten Kerbtal. Der fir die Unterhaltung und i fir die G

notwendige Gewésserrandstreifen betragt 10 Meter, bemessen ab der Boschungsoberkante
des Vorflutgrabens. Diese Festsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 38 Abs. 3 Satz 2 Nr.
2 und/oder 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Danach kann die zustandige Behérde (hier
untere des LK-VR) im h die Breite des Gewasser

abweichen von Satz 1 (dort 5 Meter) festsetzen oder innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile Gewasserstreifen in einer angemessenen Breite festsetzen.

Der Unterhaltungspflichtige fir dieses Gewésser II. Ordnung ist der Wasser- und Bodenver-
band “Riigen", BahnhofstraBe 6, 18528 Sehlen (WBV).

Bekannt ist, dass in dem Bereich des Tribber Bachs der Boschungsbereich instabil ist und es
2u Béschungsabbriichen kommen kann.

Der Gewasserrandstreifen ist von jeglichen baulichen und sonstigen Anlagen (z. B. Zaune,
Pféhle, PKW- Stellflachen, Nebengebauden u. &) freizuhalten. Zum Zwecke der storungs-

freien Gewésserbewirtschaftung knnen durch den WBV weitergehende Forderungen (z. B.
Bepflanzungsverbot bzw. ein breiterer Unterhaltungsstreifen aufgemacht werden. welche
in den Festsetzungen und zeichnerischen Darstellungen unbedingt zu beriicksichtigen sind.

Das Bebauungs- und Bepflanzungsverbot innerhalb der Gewdsserrandstreifen ist in der
Satzung verbindlich festzusetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass in den meisten Fallen, die Bdschungsoberkante nicht mit
den Flurstiicksgrenzen identisch ist und erst durch eine Vermessung genau bestimmbar ist.

Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung ist iiber die ichen Wasserver des Zweck-
Riigen, Putbuser Chaussee 1, 18528

asser gung un
Bergen auf Riigen (ZWAR) zu realisieren.

In den Verfahrensvermerken fehlt génzlich der
Verweis auf das Einstellen in das Internet und ist
somit zu erganzen.

Der 8§ 84  Abs. 1 LBauO M-V,
Ordnungswidrigkeiten, ist als Hinweis mit
aufzunehmen, da nach § 86 LBauO M-V ortliche
Bauvorschriften getroffen werden.

Formelle Belange, die geprift werden sollten, da
sie zZu einer Wiederholung von
Verfahrensschritten fihren kénnen:

Die textlichen Festsetzungen besitzen als
wesentlichen Inhalt DIN- Vorschriften. Die
Gemeinde muss  auf Mdglichkeit der

Einsichtnahme der DIN in der entsprechenden
Bekanntmachung hinweisen und diese auslegen.

Wenn dies nicht zutrifft, stellt dies einen
beachtlichen Fehler dar, welcher zur
Unwirksamkeit des Planes fihren kann (vgl. Urteil
des OVG M-V vom 21. August 2013 — 3K 50/11).

Da erst aus den DIN- Vorschriften der Inhalt der
Festsetzung heraus erkennbar ist, missen diese
Vorschriften auch nach Rechtskraft des Planes
seitens der Stadt Sassnitz zur Einsicht
bereitgehalten werde. Zudem ist der Hinweis zum
Fundort und Einsichtnahme der DIN- Norm unter
Hinweise zu ergénzen.

Die Planungsunterlagen wurden im Zeitraum vom
24.6.2019 bis einschlieBlich  26.7.2019 zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt und
ergénzend im vorgenannten Zeitraum in das Internet
eingestellt. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfahren berichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren berichtigt. Die Angabe zur DIN
EN 12056-1 beziglich der Nutzung des anfallenden
Niederschlagswassers als Grauwasser wird im
Folgenden des Verfahrens herausgenommen.
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Schmutz- und Niederschlagswasser
Das Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist dem Zweckverband zu iiberlassen, d.
h. Anschluss an die &ffentliche Kanali

Nach Auskunft des ZWAR ist derzeit ein Neuanschluss an einen &ffentlichen Niederschlags-
wasserkanal nicht maglich, da das Gesamtsystem bereits Uberlastet ist.

Derzeit wird ein Niederschlagswasserkonzept fiir den gesamten westlichen Bereich von
Sassnitz erstellt, in deren Ergebnis zur itd eiterung der Nieder-
schlagswasserbeseitigung erarbeitet werden sollen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser am Standort kann die Hangstabilitat nachteilig
beeintréchtigen und ist daher unzuldssig.

Die ErschlieBung des B-Plangebietes ist als gesichert zu betrachten, wenn die Nieder-
i iiber einen & i Nieder kanal sicherge-

stellt werden kann.

Die Nutzung des Nieder als
ebenfalls mit dem ZWAR zu regeln. Das
Riigen ist ggf. zu beteiligen.

(siehe Pkt. I1.2. Stellplétze) ist
des L. i

Naturschutz

Fiir die vorgelegte Planung sind Aussagen zum Gehélzschutz gem. § 18 NatSchAG M-V zu
treffen. Hierzu sind Baumart, Standort, Kronenumfang und Stammumfang in 1,30 m Héhe
tabellarisch und mit Lageplan zu dokumentieren.

Fiir die vorliegende Planung ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten.

Auf Grundlage des artenschutzrechtlichen Fachbei sind in die
Satzung aufzunehmen, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausschlieBen. Hin-
sichtlich der Untersuchungstiefe und Methodik fiir die Untersuchung relevanter Arten wird
auf das Merkblatt des LUNG zum Artenschutz in der Bauleitplanung verwiesen (abrufbar
unter: http://www. lung.mv-
regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung.pdf , zu den Anforderungen

ausfiihrlich die Entscheidung des Oberverwaltungsgerichtes fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern 3. Senat, Beschluss vom 08.05.2018, 3 M 22/16).

Die mit der Umsetzung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind
zu erfassen, zu bewerten (HzE M-V 2018) und durch geeignete KompensationsmaBnahmen
zu kompensieren.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer geringen Uberarbei-
tung und ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des katastermébigen Bestandes geeignet.

Flurstiicksgrenzen sind durch das hinterlegte Luftbild kaum zu erkennen und werden teil-
weise von Planzeichen verdeckt. Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht

Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen zur
vorgelegten Planung keine Bedenken. Folgende
Hinweise sind zu beachten:

Einrichtungen far
Léschwasserversorgung:
- Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN
3221 Teill oder Uberflurhydranten DIN
3222 Teil 1)
- Loschwasserteiche (DIN 142010)
- Ldschwasserbrunnen (DIN 14220)
- Unterirdische Ldschwasserbehélter (DIN
14230)

unabhangige

Die Entfernung der Loschwasserentnahmestellen
zu den Objekten darf 300m nicht Uberschreiten.

Die Ldschwasserversorgung mit der
entsprechenden Loschwasserentnahmestelle ist
im Text- Teil B oder in der Planzeichnung- Teil A
darzustellen.

Umweltschutz:

Bodenschutz

Bei der mit dem B-Plan vorgesehenen Nutzung
kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei
Tiefbauarbeiten unter 1 m Gelandetiefe lokale
Bodenbelastungen an dem Standort festgestellt
werden, womit ein erhdhter Entsorgungsaufwand
eingeplant werden muss.

Vor Beginn der Tiefbaumalinahmen
durchzufihrende Bodenuntersuchungen sind mit
dem Fachgebiet Umweltschutz des Landkreises
Vorpommern- Rigen abzustimmen.

Der durch die Versiegelung entstehende Verlust
der natlrlichen Bodenfunktionen kann aus
bodenschutzrechtlicher Sicht nur durch eine

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bertcksichtigt.
Baugrundgutachten zur

Ein

Sondierung vorhandener

Altlasten in tieferen Bodenschichten wurde beauftragt

und die Ergebnisse im weiteren
berlcksichtigt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im

weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Verfahren
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unterschieden. Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet. Alle dargestellten Elemente des
Liegenschaftskatasters sollten in der Legende aufgefiihrt werden.
Filr die Bestatigung der katastermaBigen Richtigkeit des B-Planes empfehle ich nachfolgen-
den Verfahrensvermerk:
Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Liegenschaftskarte im MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

ObVI oder Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung

Begriindung:

Unter Punkt 1.1 ,Lage des Plangebietes / Geltungsbereich” ist im Absatz zwei die Flur-
stiicksnummer 7/12 in 79/12 zu berichtigen. Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.
Tiefbau

Belange des FG Tiefbau werden durch die Planung nicht beriihrt.

Hinweis: Wegen der vorgesehenen Verkehrsanbindungen an die B 96 ist das StraBenbauamt
Stralsund im Planverfahren zu beteiligen.

Seitens der F i , D
gibt es keine weiteren Anregungen.

hutz Verkehrssicherung- und lenkung

Mit freundlichen Griien
im Auftrag

Frank-Peter Lender L%

Fachbereichsleiter 3

Wiederherstellung nattrlicher
Bodenfunktionen durch
Entsiegelungsmaflinahmen kompensiert werden.

gleichwertiger

Es sind
Verringerung und

Beeintrachtigungen der
prufen und festzulegen.

MalRnahmen zu  Vermeidung,
Kompensation von
Bodenfunktionen zu

Immissionsschutz:

In der vorliegenden Planung fehlen Ausfiihrungen
zum  Immissionsschutz. Aufgrund  des
StraBenverkehrslarms  durch die B96 im
Bebauungsplangebiet sind hier Betrachtungen
notwendig.

Nach Uberschlagiger auf der Grundlage der DIN
4109 liegt das gesamte Baufenster im
Larmpegelbereich IV. Die ist in der
Planzeichnung darzustellen und das erforderliche
resultierende Schalldammmalf der Aul3enbauteile
fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen sowie
Burordume im Textteil festzusetzen. Andernfalls

sind gesunde Wohnverhaltnisse nicht
gewahrleistet.

Wasserwirtschaft:

Durch das Vorhaben werden

Trinkwasserschutzgebiete nicht berthrt.

An der sudwestlichen Plangrenze verlauft der
Graben Z 86 (Tribber Bach) mit einem
ausgepragten Kerbtal. Der fur die Unterhaltung
und insbesondere fir die Gewasserentwicklung
notwendige Gewasserrandstreifen betragt 10 m,
bemessen ab der Bd&schungsoberkante des
Vorflutgrabens. Diese Festsetzung erfolgt auf der

Angesprochene Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen werden durch eine
Eingriffsbilanzierung gem. HzE, 2018 auf Grundlage
vorhandener und Kartierter Biotoptypen rechnerisch
ermittelt und durch entsprechende Malinahmen
kompensiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bertcksichtigt. Ein
Immissionsschutzgutachten mit  Beurteilung der
schalltechnischen Situation im Vorhabengebiet und
daraus ableitbare MalBhahmen zur Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse mit
schalltechnischer Berechnung ist in Auftrag gegeben
worden. Die Ergebnisse werden im Folgenden der
Planung bertcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.
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Grundlage des § 38 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 und/ oder
3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Danach kann
die zustandige (hier untere Wasserbehérde des
LK- VR) im AuRBenbereich die Breite des
Gewasserrandstreifens abweichen von Satz 1
(dort 5 Meter) festsetzen oder innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile
Gewasserstreifen in einer angemessenen Breite
festsetzen.

Der Unterhaltungspflichtige fir dieses Gewasser
[I. Ordnung ist der Wasser- und Bodenverband
-Rugen“, Bahnhofstral3e 6, 18528 Sehlen (WBV).

Es ist bekannt, dass in dem Bereich des Tribber
Bachs der Bdschungsbereich instabil ist und es
zu Boéschungsabbrichen kommen kann.

Der Gewasserrandstreifen ist von jeglichen
baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten.
Zum Zwecke der stérungsfreien
Gewasserbewirtschaftung kénnen durch den
WBV weitergehende Forderungen aufgemacht
werden. Diese sind in den Festsetzungen und
zeichnerischen Darstellungen zu bericksichtigen
sind.

Das Bebauungs- und Bepflanzungsverbot
innerhalb der Gewasserrandstreifen ist in der
Satzung verbindlich festzusetzen (8 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB).

In den meisten Fallen ist die Béschungsoberkante
nicht mit den Flurstiicksgrenzen identisch und
erst durch eine Vermessung genau bestimmbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.
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Trinkwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung ist Uber die
offentlichen  Wasserversorgungsanlagen des
Zweckverbandes Wasserversorgung  und

Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR), Putbusser
Chaussee 1, 18528 Bergen auf Rlgen zu
realisieren.

Schmutz- und Niederschlagswasser:

Das Abwasser (Schmutz- und
Niederschlagswasser) ist dem Zweckverband zu
Uberlassen, d.h. Anschluss an die offentliche
Kanalisation (Trennsystem).

Lt. ZWAR st derzeit ein Neuanschluss an einen
offentlichen  Niederschlagswasserkanal  nicht
mdglich, da das Gesamtsystem bereits tiberlastet
ist.

Die Versickerung von Niederschlagswasser am
Standort kann die Hangstabilitat nachteilig
beeintrachtigen und ist daher unzulassig.

Die Erschlielung des B-Plangebietes ist als
gesichert zu betrachten, wenn die
Niederschlagswasserableitung tber einen
offentlichen Niederschlagswasserkanal
sichergestellt werden kann.

Die Nutzung des Niederschlagswassers als
Grauwasser (siehe Pkt. .2 Stellplatze) ist
ebenfalls mit dem ZWAR =zu regeln. Das
Gesundheitsamt des Landkreis Vorpommern-
Rugen ist ggf. zu beteiligen.

Naturschutz:

Fur die vorgelegte Planung sind Aussagen zum
Geholzschutz gem. § 18 NatSchAG M-V zu
treffen. Hierzu sind Baumart, Standort,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Anfallendes Niederschlagswasser wird Uber ein
Speichermedium im Vorhabengebiet gehalten und
zeitlich verzdgert in den Tribber Bach eingeleitet.
Eine  Einleitgenehmigung bei der  Unteren
Wasserschutzbehdrde wird dazu beantragt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Il Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
BillrothstralRe 20c « 18528 Bergen auf Rugen ¢ Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 « mail: info@niessen-la.de
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Kronenumfang und Stammumfang in 1,30 m

Hohe tabellarisch und mit Lageplan zu
dokumentieren.
Fir die vorliegende Planung ist ein

artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten.
Auf Grundlage des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages sind geeignete Mal3nahmen in die
Satzung aufzunehmen, die artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde ausschlielen. Hinsichtlich
der Untersuchungstiefe und Methodik fir die
Untersuchung relevanter Arten wird auf das
Merkblatt des LUNG zum Artenschutz in der
Bauleitplanung verwiesen.

Die mit der Umsetzung der Planung zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
sind zu erfassen, zu bewerten (HzE M-V 2018)
und durch geeignete Kompensationsmafinahmen
zu kompensieren.

Kataster und Vermessuna:

Planzeichnung Teil A

Die vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung
bedarf noch einer geringen Uberarbeitung und ist
dann zur Bestdtigung der Richtigkeit des
katastermafiigen Bestandes geeignet.

Flurstiickgrenzen sind durch das hinterlegte
Luftbild kaum zu erkennen und werden teilweise

von Planzeichen verdeckt. Vermarkte und
unvermarkte Grenzpunkte  werden nicht
unterschieden.

Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet. Alle
dargestellten Elemente des

Liegenschaftskatasters sollten in der Legende
aufgefihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Angesprochene zu erwartende Eingriffe werden im
Rahmen der Eingriffsbilanzierung gem. HzE, 2018
auf  Grundlage vorhandener und Kartierter
Biotoptypen ermittelt und durch entsprechende
Maflinahmen kompensiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren berichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren berichtigt.

Il Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
BillrothstralRe 20c « 18528 Bergen auf Rugen ¢ Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 « mail: info@niessen-la.de

32/40



Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz Proj.-Nr. LA 2018/004

Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

Fur die Bestdatigung der katastermalligen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Richtigkeit des B-Planes wird folgendes | weiteren Verfahren bertcksichtigt.
Verfahrensvermerk empfohlen:

.Der katastermallige Bestand im Geltungsbereich
des B-Planes am .... Wird als richtig dargestellt
bescheinigt.  Hinsichtlich  der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche liegenschaftskarte im Malf3stab
1: 1000 vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht
abgeleitet werden.

ObVI oder Landkreis Vorpommern- Riigen FD
Kataster und Vermessung*

Begrundung

Unter Punkt 1.1 ,Lage des Plangebietes/ | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Geltungsbereich* ist im Absatz zwei die | weiteren Verfahren berichtigt.

Flurstiicksnummer 7/12 in 79/12 zu berichtigen.
Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.

Tiefbau:
Belange des FG Tiefbau werden durch die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Planung nicht beriihrt.

Il Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
BillrothstralRe 20c « 18528 Bergen auf Rugen ¢ Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 « mail: info@niessen-la.de 33/40
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Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern vom 15.07.2019

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

%

[ Toeton: 0383176961007
Stadt Sassnitz ,
HauptstraBe 33 | /!
18546 Sassnitz =5 /
YW ——4<T aisund, 15.07.201

o’
3"

Aufstellung des BBP Nr. 47 , Alte Tankstelle“ der Stadt Sassnitz

214

Sehr geehrte Damen und Herren,

mir wurde der Entwurf des BBP Nr. 47 Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz zur
Stellungnahme (ibergeben

Gewasser erster Ordnung befinden sich nicht im Planungsbereich.

In der Zustandigkeit des StALU VP befindliche wasserwirtschaftliche Anlagen sowie
durch das StALU VP zu dliche idungen werden von
dem Vorhaben nicht berihrt

Zu dem Bereich Altlasten und Bodenschutznehme ich wie folgt Stellung:
Im Januar 2002 fanden auf dem Grundstiick R und ein
Bodenaustausch statt. Dabei wurde die T: und mit fen

) = MKW und 1en Kot - BTEX)
stark kontaminierte Bodenpartien wurden ausgebaut und entsorgt. Der Bodenaustausch
hat die Ki rerde im 1en beseitigt, lediglich im Bereich der
ehemaligen Dieselkraftstoff-Betankung verblieb ein kleiner Kontaminationsherd (ab ca.
2 m unter GOK) von max. 20 m®. Die an der Sohle der damaligen Baugrube ermittelte
Schadstoffkonzentration lag bei ca. 5.000 mg MKW/kg (TS). — Nach der
SicherungsmafRnahme 2002 hat keine weitere Uberwachung des Bodenzustandes oder
des vor Ort SS den
Infolge der geplanten Nutzungsanderung kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei
Ti iten lokale ingen aufgeschlossen werden. Abhéngig von der
Griindungsart der Gebaude muss ggf. mit ini Bodenaushub
werden. Aus diesem Grund sind die Tiefbauarbeiten durch ein altlastenerfahrenes Ing.-
Biiro fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatichen Amt for L und Umwelt
Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten Daten verbunden
At 6 Abs. 1 e DSGVO LV.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter wvaw.regierung:
mv.de/Datenschutz

st mit der und

Hausanschrift Telefon: - 03831/ 696.0
Staatiiches Amt fur Landwirtschaft und Umwek Vorpommenn Telofax ~ 03831/696.233
Badenstraflo 18, 18439 Stralsund EMai.  poststello@staluvp.mv-regierung de

ostaneciE Webseite:  www.stalu-vorpommern. de

Postfach 2541, 18412 Stralsund

Gewasser:

Gewasser erster Ordnung befinden sich nicht im
Planungsbereich. In der Zustandigkeit des StALU
VP Dbefindliche wasserwirtschaftliche Anlagen
sowie durch das StALU VP zu vollziehende
wasserbehdrdliche Entscheidungen werden von
dem Vorhaben nicht berihrt.

Altlasten und Bodenschutz:

Infolge der geplanten Nutzungsanderung kann
nicht ausgeschlossen werden, dass bei
Tiefbauarbeiten lokale Bodenbelastungen
aufgeschlossen werden. Abhangig von der
Grindungsart der Gebdude muss ggf. mit
kontaminiertem Bodenaushub gerechnet werden.
Aus diesem Grund sind die Tiefbauarbeiten durch

ein altlastenerfahrenes Ing.- Biro
fachgutachterlich  zu  begleiten und zu
dokumentieren.

Die  Anforderungen an eine geordnete
Abfallbeseitigung (Beprobungsumfang,

Entsorgung, etc.) legt der zustéandige Landkreis
Vorpommern- Rigen fest.

Hinweis:

In einer Entfernung von ca. 840 m in stddstliche
Richtung befindet sich die
genehmigungsbedurftige = R&ucheranlage der

Rigen Fisch AG. Ich weise daraufhin, dass es
trotz Einhaltung der giltigen Immissionsrichtwerte
gemall TA Larm und Immissionswerte gemali
GIRL M-V es zu Larm- und
Geruchwahrnehmungen im Plangebiet kommen
kann. Es wird empfohlen, einen entsprechenden
Hinweis in die Begriindung mit aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bertcksichtigt. Das
Geruchsgutachten der Stadt Sassnitz dazu liegt vor
und entsprechend daraus abgeleitete Resultate mit
Wirkung far den B-Plan in die Begriindung
aufgenommen.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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Abfallrecht:
Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im

ng imfang, H 1 11 1 1
i 3o (seprobungaumions, Belange des Abfallrechts bestehen keine | weiteren Verfahren bertcksichtigt.
Hinweis Hinweise.
Die vorliegende Dokumentation zum Riickbau (Sanierungsbericht, BGI 11.02.2002)
kann im Amt far L i raft und Umwelt \ n eingesehen oder
kopiert werden; sie liegt auch beim L des L -Ragen in
Bergen vor.
Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange
des g wtzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine
nach dem Bundk i genet Anlagen.
In einer Entfernung von ca. 840 m in siidéstliche Richtung befindet sich die
ger g der Rugen Fisch AG. Ich weise daraufhin,

dass es trotz Einhaltung der guitigen Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm und
Immissionswerte gemaB GIRL M-V es zu Larm- und Geruchwahmehmungen im
Plangebiet kommen kann. Ich empfehle einen entsprechenden Hinweis in die
Begrndung mit aufzunehmen.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen
keine Hinweise.

Mit freundlichen GraBen

/ [
//\ . L/\/‘J‘/A:

Matthias Wolters

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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StralRenbauamt Stralsund vom 22.07.2019

StraBenbauamt Stralsund

Stadtverwaltung Sassnitz
Hauptstralle 33

18546 Sassnitz

71203
f des Nr. 47 ,Alte T: der Stadt

hier: Stellungnahme als Behorde gemaR § 4 BauGB

Mit dem Schreiben vom 18.06.2019 (ibersandten Sie mir den Vorentwurf des o. g. Bauleit-
planes einschlieBlich Begriindung mit der Bitte um Stellungnahme

2Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Alte Tankstelle* nehme ich wie folgt
Stellung:

Es ist vorgesehen, das Plangebiet verkehrlich tiber eine Ein- bzw. Ausfahrt im Einrich-
tungsverkehr ausgehend von der B 96 zu erschliefen.

Dieser gepl ) kehr ing wird nicht L

Da kein Linksab- bzw. Linkseinbiegen mdglich ist, ist davon auszugehen, dass die im Er-
schlieBungsbereich vorhandene Sperrflache verkehrswidrig (iberfahren wird. Dadurch wird
die Verkehrssicherheit auf der B 96 gefahrdet.

Es ist zu prifen, inwieweit die an das Plangebiet angrenzende Zufahrt zum Pakrplatz fir
die VerkehrserschlieBung des Plangebietes genutzt werden kann.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den straf} ) und rlichen
Bereich der Straen des Gberdrtlichen Verkehrs, die in meiner Verwaltung stehen.

Im Auftrag
)
<y p
r Aol

Peter Pfannkuchen

Verteiler:
1 x Empfénger
1x204a

Teiefon: 03831 2740
Telefax 03831 274-200
E-Mail: sba-hst@sbv.mv-regierung de

Der vorgesehenen verkehrlichen Erschlie3ung
des Plangebietes Uber eine Ein- bzw. Ausfahrt im
Einrichtungsverkehr ausgehend von der B 96 wird
nicht zugestimmt.

Da kein Linksab- bzw. Linkseinbiegen mdglich ist,
ist davon auszugehen, dass die im
ErschlielBungsbereich vorhandene Sperrflache
verkehrswidrig Uberfahren wird.

Dadurch wird die Verkehrssicherheit auf der B 96
gefahrdet.

Es ist zu prifen, inwieweit die an das Plangebiet
angrenzende Zufahrt zum Parkplatz fir die
VerkehrserschlieBung des Plangebietes genutzt
werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Da von einer verkehrswidrigen Handlung per se nicht
ausgegangen wird, wird das Vorhabengebiet Uber
eine Rechtsabbiegerspur von der B96, ebenso wie
die shell- Tankstelle, erschlossen.

Eine Prifung der ErschlieBung Uber den
angrenzenden Parkplatz blieb erfolglos, da sich
zwischen dem Flurstiick des Geltungsbereiches und
dem betreffenden Parkplatz ein weiteres Flurstiick
(80/23 Flur 5, Gemarkung Lancken) befindet,
welches sich in Fremdeigentum befindet.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom
23.07.2019

Von: o : de>
Gesendet: Dienstag 23.Jul 2019 15:56

An: Wolfram Wahi <stadtcanierung @<assniy de>

Betreft: Stellungnahme SO07G8800, F und VFKD, Stadt Sassiz, Aufstellung des Bebauungsplans . 47 “Alte
Tanktelie

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Stadt Sassnitz - Herr Wah!
HauptstraGe 33
18546 Sassnitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00768500
E-Mail: TDRA: i ne.com
Datum: 23.07.2019

Stact Sassnitz, Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 *Alte Tankstelle™
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns for Ihr Schreiben vom 18.06.2019.

Eino Ausbauontschoidung trft Vodafone nach intornen Wirtschaftiichkeitskritarien. Dazu erfolgt oine
Bowrtung entsprechond Ihrer Anfrage zu einom Neubaugabiot. Boi Intorasso sotzen Sio sich bitto mit
dom Team Neubaugobiote in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GmbH

Noubaugobioto KMU

Stdwestpark 15

90449 Nomberg

Neubaugebiote de@vodafone com

8 einen des Gebietes Ihrer bei

Weiterfuhrende Dokumente:
+ Kabelschutzanweisung Vodalone
. I
» ZeichenerkBitung Vodafone
« Zeichenerkiirung Vodafone Kabel Deutschiand

Freundiiche Gratie
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GmbH

Dieses Schreiben vaurde elektronisch erstelk und ist ohne Unterschift gotig

Infermotcnen 2y unseren Pracunten und Saros

o ok o vl e, o Qe o
recrcurds

Keine Hinweise und Anregungen

Kenntnisnahme

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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19 Wasser- und Bodenverband ,Riigen” — Der

Verbandsvorsteher —vom 10.07.2019 Keine Bedenken gegen Bebauungsplan

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Das B-Plangebiet grenzt direkt an den Graben Z
86 (Tribber Bach).

Wasser- und Bodenverband

~Rigen"
Der Verbandsvorsteher . “ . . . .
20828 Tessheahagen BfGerrk\)/Z fi\éti"i?]gg?m fYL\]IIrrdeilr?er?elg]gll;nK?/:)brtnaelhkne];nne Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
(P e e TR T o ; gung " | weiteren Verfahren bericksichtigt.
Bei der Nutzung bzw. Bebauung des

Stadt Sassnitz . . .

i}ée,m-,gc,?.wim. Grundsttickes ist darauf zu achten, dass es hier

HaupisiraBe 33 irgendwann zu nattrlichen Béschungsabbriichen

18546 Sessaitz i kommen wird, welche die nutzbare Flache des
. Grundstlcks verkleinern.
Herr Wahl Sch 10.07.2019

Bebauungsplan Nr. 47 , Alte Tankstelle der Stadt Sassnitz

Aus diesem Grund wird fir bauliche Anlagen ein
Stellungnahme N 10872019 Mindestabstand von 10 m zur
Bdschungsoberkante gefordert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Sehr gechrte Damen und Herren,

der Wasser- und Bodenverband ,Rilgen" hat keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 47
,Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz. Das B-Plangebiet grenzt direkt an den Graben Z 86 (Tribber
Bach).

Wie bereits richtig geschrieben wurde ist dieser Bachlauf ein Biotop. Der WBV ,Riigen® wird in
diesem Kerbtal keine Uferbefestigungen fiir einen B-Plan vomnehmen. Bei der Nutzung bzw.
Bebauung des Grundstiickes ist darauf zu achten, dass es hier irgendwann zu natirlichen
Boschungsabbriichen kommen wird, welche die nutzbare Fliche des Grundstiickes verkleinem

Aus diesem Grund fordemn wir fir bauliche Anlagen einen Mindestabstand von 10 m zur
Boschungsoberkannte.

Mit freundlichen Griifen
im Auftrag, _

4
{
Schulze
Geschafisfuhrer

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Rigen — Der
Verbandsvorsteher — vom 01.07.2019

Dar Verbandsvorsteher -
ZWAR  Putbuser Chaussee 118528 Bergen aut Rigen

Stadt Sassnitz
Bauverwaltung
HauptstraBe 33
18546 Sassnitz

[[sTADTVE R

|Eing.: 03.JUU2019

5t
1063
18.06.2019

"§i36no b1 673015"
Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 47 ,, Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungspflichtige Korperschaft gemi
Landeswassergesetz M/V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Riigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in groBen Teilen seines
2 der E fiir schnelles Internet.

Zum o. g. Bebauungsplan erfolgt folgende Stellungnahme:

Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Riigen

Trinkwasserversorgung:

Das Trinkwasserversorgungsnetz ist von der
nachsten Anschlussmaglichkeit auf dem Flurstiick
172/1 fur das Plangebiet neu aufzubauen.

Schmutzwasserentsorgung:

Im Bereich der BundesstralBe 96 verlauft ein
offentlicher Schmutzwasserkanal, an den das
Plangebiet angeschlossen werden kann. Die
innere ErschlieRung des Plangebietes ist von dort
aus neu aufzubauen.

Niederschlagswasserentsorgung:

Der Neuanschluss eines
Niederschlagswasserkanals ist unter den
bestehenden Bedingungen nicht mdglich, da das
Gesamtsystem bereits Uberlastet ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Nach Abstimmungen mit dem

vom ZWAR

beauftragten Biro zum Niederschlagswasserkonzept

und der Renaturierung des Tribber Baches ist
Speichermedium far

ein

anfallendes

Niederschlagswasser auf dem betroffenen Gelande

eine Mdglichkeit, das

anfallende

Niederschlagswasser aufzufangen und zeitverzogert

T in den Tribber Bach einzuleiten. Ein Antrag auf
Die nichste Anschl an die offenic 8 Einleitgenehmigung wird diesbezlglich bei der
oo Aol ke o el Unteren Wasserschutzbehérde eingereicht.
2. Schmutzwasserentsorgung
::;\ iic(helc‘h der B:rlndusslmuc :j)h \'Lcrl'auﬁncm uﬂ'cnlli;hcr' iScEmuu;«as:;rkamﬂ. an den d.L’: Erst m |t Umsetzun des neuen
e NiederschIagswasserkonzepgtes fur den gesamten De_r Hinweis wird zur K?””"."S genommen und im
3. Niederschlagswasserentsorgung X ; . ) weiteren Verfahren bertcksichtigt.
e on ekt e e g e westlichen Bereich von Sasshitz kdnnen ggf.
i T S e the den T, Plealch 1 7211 auch Voraussetzungen fur den Anschluss des B-
= < Plangebietes geschaffen werden. Bis dahin ist
% \= eine schadlose Ableitung des
i Niederschlagswassers aus dem B-Plangebiet
Uber die 6ffentlichen Anlagen nicht méglich.
Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de 39/40




Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz

Proj.-Nr. LA 2018/004

Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

Ein Neuanschluss ist unter den bestehenden Bedingungen nicht méglich, da das

Gesamtsystem bereits iiberlastet ist

Derzeit wird ein Niederschlagswasserkonzept fiir den gesamten westlichen Bereich von

Sassnitz erarbeitet. Im Ergebnis sollen gecignete zur Kapazitiitserweiterung der

Niederschlagsentwisserung einschlieBlich Tribber Bach vorliegen.

Erst mit Umsetzung entsprechender MaBnahmen kénnen ggf. auch Voraussetzungen fiir den
schluss des B-F fen werden. Bis dahin ist cine schadlose Ableitung des

Niederschlagswassers aus dem B-Plangebiet iiber die éffentlichen Anlagen nicht moglich.

4. Lbschwasserversorgung

Mit dem Hydrant am Parkplatz (Hy-Nr. 35262) konnen maximal 24 m’h und dem Hydrant
am Ende der Klaipedaer Str. (Hy-Nr. 35146) maximal 48 m’/h Loschwasser bereitgestellt
werden (siche Hydranteniibersichten — dem Bauamt der Stadt Sassnitz am 12.12.2018 per E-
Mail iibermittelt). Diese Werte sind als iiber die Dauer von 2 Stunden verfligbare
L& zur i gemiB DVGW 2 , Arbeitsblatt W
405 zu verstehen.

Bei hoherem L f sind zusil erforderlich.

5. Breitbandausbau
Seitens des ZWAR ist in der Stadt Sassnitz kein Breitbandausbau geplant. Dort sind bereits
andere Firmen gebunden.

6. Aligemeines
Die Kosten fir dic innere und hmenby A bzw.

Trink- oder incl. Pl lei: (Pkt. 1 bis
=] . 2u b

3) sind von den Bauh 2
Diese MaSnahmen sind ggf. in einem ErschlieBungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln. Als
Grundlage dafiir ist in Absimmung mit dem ZWAR cine entsprechende
Erschl von einem F iiro zu erstellen.

Die ErschlieBung von B-Plangebicten erfolgt nicht im Auftrag und nicht zu Lasten des
ZWAR.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

<4 7
Dipl.-Ing. Uwe Trefflich

Technologe Trinkwasser

Léschwasserversorgung:

Mit dem Hydrant am Parkplatz (Hy- Nr. 35262)
kénnen maximal 24 m3h und dem Hydrant am
Ende der Klaipedaer Str. (Hy- Nr. 35146) maximal
48 m3/h Loschwasser bereitgestellt werden (siehe
Hydrantenibersichten — dem Bauamt der Stadt
sassnitz am 12.12.2018 per E- Mail Gbermittelt.)
Diese Werte sind als uUber die Dauer von 2
Stunden verfugbare Loéschwassermengen zur
Erstbrandbekdmpfung gem. DVGW — Regelwerk,
Arbeitsblatt W 405 zu verstehen.

Bei hoherem Loschwasserbedarf sind zusatzliche
MafRnahmen erforderlich.

Breitbandausbau:

Seitens des ZWAR ist in der Stadt Sassnitz kein
Breitbandausbau geplant. Dort sind bereits
andere Firmen gebunden.

Allgemeines:
Die Kosten fir die innere ErschlieBung und

malinahmenbezogene Anderungen bzw.
Erweiterungen bestehender Trink- oder

Abwasseranlagen incl. Planungsleistungen sind
von den Bauherren/ ErschlieBungstrdgem zu
Ubernehmen.

Diese MalRnahmen sind ggf. in einem
ErschlieBungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Stand: 06. Mai 20201

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de 40/40




Entwurf der Stadt Sassnitz Uber den Bebauungsplan Nr. 47 "Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz mit értlichen Bauvorschriften

Teil A - Planzeichnun,

Sassnitz. An der B 96 5b
gomnmmg ancken

@ "Mischgebiet"

g nach der F
GemaR PlanzV fir die Satzung der Stadt Sassnitz auf Riigen tiber den Bebauungs-
plan Nr. 47 Alte Tankstelle“ der Stadt Sassnitz mit értlichen Bauvorschriften

1. Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB -, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

@ 1.2.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5Abs 2Nr 1,§9Abs 1 Nr 1BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 2.5 Grundfiachenzahl
I 2.7 Zahl der Voligeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o 3.1 offene Bauweise
A 3.2 nur Einzelhaus zulassig
3.5 Baugrenze

6. Verkehrsflchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

{ | 8.1 offentliche StraRenverkenhrsflichen
62 i
AV 6.4 Ein- und Ausfahrt und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1Nr. 4.1 und Abs. 6 BauGB)

9. Griinflichen
(§5Abs. 2Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

ol private Griinflache

15, Sonstige Planzeichen
(§5Abs. 2Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des i ich des
(§9 Abs. 7 BauGB)
Planzeichen ohne Normcharakter

—_——— gem.§20L M-V (LWaldG MV)
Flurstiicksnummern- / grenzen

Teil B - Textliche Festsetzungen
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 18auGB LV.m. §§ 1 bis 23 BauNVO)

11 Art und Mal der baulichon Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 6 & 12 BauNVO)
111 At der bauiichen Nutzung

MI- Mischgebiet (§ 6 BouNVO)

Zuldssig sind:

- Lagerhauser als Gewerbebetried

(§20 LWaldG MV)

fir irchliche, kulurelle, soziale, Zwacke

- Vergnigungsstaten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNvO.

11.2 Mak der baulichen
Grundiachonzan (GRZ) gema’ § 16 Abs. 2 \r, 1 .V.m. § 19 Abs. 1 BauNVO; 060
Meimale Zahl der Vollgescnosse: I
§16 Ats. diese
meximal 66 % der
Fiache des darunter iegenden Geschosses umlfassl.
12 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG iV.m. § 22 BauNVO)
Esisl ine ofene Bauweise fosigesotzt
1.3 Oberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(Garagen, ulé
icht Oberschriien wird
% §23 Abs. berbaubaren
ssige GRZ, dart durch i § 19 Abs. 4 Satz 3 BaukVO genarnte Anlagen und
bauiche "

14 Stellplatze, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, § 12 Abs. 1 und 2 BauNVO LV.m. § 86 LBauO MV)
¢

e
des B-Plan Nr. 47 Ahe Tankstelle" der Stadi Sassnitz 2u schafien und dauerhah 2u erhalten

1 Nr. 24 BauGB)
Grundrissorientionung dor Scriafraume
Kindarzimmer sind nach adosten zu orientoren.
Schalgedammie Lifungseicrichiungan
Hinblick al Schalischu g
des ge
Bavicher Schallschutz
s "
n die on (Fersier, Wande und Daciier ausgebisten

Sonderbehandiung Abschait: A-B, 2 0GIDG
Far den Abschnitt A-B in i

i das 2. 0GIDG w
. vorzusshen, welches mincestens 4 m

gegeniiber der

ind zuléssig, i Einfiisse
niedrigere L

1. Ortliche Bauvorschifien (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 LBau0 M-V)

111 Discher
Décner sind nor Puidacher 1 bis 35 Grad zuBssig,
Zuldssig sind auch Décher mil einer Dachneigung < 30 Grad. wenn diese mit

sind. Zulassig sind such

B. Solarzolen, X ner oer-
deckung von 100 % de i Faroen weil, o, gron,
biau und dessen Mischungen.

1.2 Stellplatze

istcas.
‘aniagen 2u verwerten

113 Werbeanlagen
an der Stte der
st joweils " ienp
iftzdgo sind rur mit iner max. 0m zuldssig. dass s sich
nach Form, Madsad, Werkstof, L
ois 1m unter
AuSenvandoberkart 2ulissg
T
hinaus ragen, 3,50 m haben.
Nachrichtiiche Ubemahme (§ 3 Abs. § BauGB)
1. Bodendenkmalschutz
F . gellen i 11DShG M-V, in deser
‘Der Fund ind bis 2um Ei
108 fi P erhal
o Zugang der Anzeige.

des §11A0s.
2. Bodenschutz

i geegn m Baugedi 630GB).
Zudem §18 Abs 2BauGB
beschranken.
3. Artenschutz
m Zuge von Bau- un sind bosonderen ENatSchG

po tagioe P §34 BNsenG




Préambel

Aufgrund des § 10 Baugeselzouch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geénderl worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Sassnitz vom die teliung des Nr. 47 "Alte Tankstelle”, bestehend aus Planzeichnung

(Teil A) und Textlichen Festetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

01 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 18.09 2018
Die ortsd des ist orlsOblich durch Aushang am ...

Sassnitz, den

Burgermeister
02 Die fiir die urd Stelle ist gemall § 17 LPIG M-V mit Schreiben am ...
beteiligt worden.

Sassnitz, den Bargermeister

03 Die frilhzeitige 3eteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist vom bis zum
worden. Die erfolgte am
Sassnitz, den Brgermeister
04 Die von der Planung beriinrten Behrden und sonstige Tréger dffentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom .. ..und
zur Abgabe einer . auch zum Umfang der Umweltprifung, aufgefordert worden. (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Sassnitz, den Blirgermeister
05 Der ige Besland im des B-Planes am ........... .. entspricht dem Innalt des Liegenschafts-

katasters. Die Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ist geometrisch einwandfrei.

Sassnilz, den ObVI oder FD Kataster und Vermessung

06 Die Stadltvertretung der Stadt Sassnitz hat die
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am ...

Bedenken und der Burger sowie die Stellungnahmen cer
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.

Sassnitz, den Biirgermeister

07 Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex! (Teil B). mit Begriindung hat in der Zeil

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und wurden auch ins Internet gestellt.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der ist von je schrifllich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ffentlich bekannt gemacht worden.

Sassnitz, den Burgermeister

08 Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz hatam ... den Entwurf des B-Plans mil Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Sassnitz, den

Biirgermeister

09 Die Behtrden und sonstigen Trager dffentiicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom ..................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Sassnitz, den

sowie der Behdrden am

10 Die Stadtveriretung der Stadl Sassnitz hat die der Of
e ... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sassnitz, den Burgermeister
11 Der B-Plan, bestehend aus und textichen wurde am von der der
Stedt Sassnitz als Satzung Die wurde von der der Stadt Sassnitz gebilligt.

Blrgermeister

12 Der B-Plan, bestehend aus Planzeichnung und text/chen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Sassnitz, den

Birgermeister
13 Die Salzung des B-Plans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Di von j werden
kann und bei der iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am durch .
ortsublich bekannt gemacht worden. in der ist auf die der g von und Form-

vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weitere auf Falligkeit, Erléschen von

Sassnitz, den

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der B-Plan ist mit Ablauf des .

reereessanneeannnene 1 K2Rt getreten.

Birgenmeistar

STANDORTANGABEN: Sassnitz an der B 96 5b, Gemarkung Sassnitz, Fiur 5, Flurstiick: 80/11 und 79/12 tiw.
PLANGRUNDLAGEN: Luftbild GeoPORT.VR Landkreis Vorpommern-Rigen vom 01.03.2019
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ENTWURF DER STADT SASSNITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 47 , ALTE TANKSTELLE" DER
STADT SASSNITZ MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
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Begruindung Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §8 1 bis 23 BauNVO)

[.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 6 und 12 BauNVO)
[.1.1 Art der baulichen Nutzung
MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Zuldssig sind:
- Lagergebéaude als Gewebetrieb

Zulassig sind in einem Abstand von 30 m zum Wald (§ 20 LWaldG MV:
- Geschéfts- und Birogebaude
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
- Lagerh&user als Gewerbebetriebe
- Wohngebéaude

Unzuléssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe
- Schank- und Speisewirtschaften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

[.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) gemaR 8 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8§ 19 Abs. 1 BauNVO : 0,60

Maximale Zahl der Vollgeschosse: Il

Ausnahmen nach § 16 Abs. 6 BauNVO sind als weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn dieses als
Staffelgeschoss ausgefiihrt wird und mindestens 2,0 m gegenuber der AuRenkante des
darunterliegenden Geschosses zurlickgesetzt ist und maximal 66 % der Flache des darunter liegenden
Geschosses umfasst.

|.2 Bauweise (8§ Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 22 BauNVQ)
offene Bauweise

.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen, Carports und Lagerplatze sind auflerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) zul&ssig, wenn die GRZ nicht Giberschritten wird.

Ebenerdige Stell- und Parkplatze sowie nach § 23 Abs. 5 BauNVO sonstige Nebenanlagen sind
auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zul&ssig. Die zuléssige GRZ, darf durch
in 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO genannte Anlage und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache
bis zur Obergrenze der GRZ von 0,8 tiberschritten werden.
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Begruindung Textliche Festsetzungen

1.4 Stellplatze, privat (89 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, 8 12 Abs. 1 und 2 BauNVO i.V.m. 8 86 LBauO M-V)

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Sassnitz, die notwendigen und erforderlichen Stellplatze sind
innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 47 , Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz zu schaffen
und dauerhaft zu erhalten.

I.5 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grundrissorientierung der Schlafréume
Schlafraume und Kinderzimmer sind nach Stidwesten und Stidosten zu orientieren.

Schallgedammte Liftungseinrichtungen

Fassaden bei denen der Beurteilungspegel von >/= 45 dB(A) in der Nacht Uberschritten werden,
sind fur Schlafrdume schallgeddmmte Liiftungsanlagen vorzusehen oder es missen im Hinblick auf
Schallschutz und Beluftung gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden.
Die  Schallddmmanforderungen gemaR dem baulichen Schallschutz mussen auch bei
Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden.

Baulicher Schallschutz

Im Plangebiet sind zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Geb&uden passive
SchallschutzmaBnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen (Fenster, Wande und Dé&cher ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedirftiger
Nutzungen gem. DIN 4109 erforderlich.

Sonderbehandlung Abschnitt A-B, 2. OG/DG

Fur den Abschnitt A-B in der Planzeichnung sind fur das 2. OG/DG entweder schutzwirdige
Raumnutzungen auszuschlieRen, zu 6ffnende Fenster nur in Richtung SW oder SO zu orientieren
oder ein Staffelgeschoss vorzusehen, welches mindestens 4 m gegeniber der nordwestlichen
Baugrenze zuriickversetzt ist.

Ausnahmen sind zulé&ssig, wenn nachgewiesen wird, dass durch vorgelagerte Baukdrper oder
andere pegelmindernde Einfliisse niedrigere Larmbelastungen auf das jeweils zu genehmigende
Bauvorhaben einwirken.

I1. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

[.1 Dacher

Dacher sind nur als flachgeneigte Satteldacher, Pultdacher und Flachd&cher mit einer Dachneigung von
1 bis 35 Grad zulassig. Zuléssig sind auch D&cher mit einer Dachneigung < 30 Grad, wenn diese mit
einer Dachbegriinung oder Blecheindeckung eingedeckt sind. Zul&ssig sind auch Kombinationen aus
Dachbegriinung und Blecheindeckung. Anlagen zur Gewinnung und Speicherung von solarer
Strahlungsenergie (z.B. Solarzellen, Solarkollektoren u.a. vergleichbare Anlagen) sind auf den
Dachflachen mit einer Uberdeckung von 100 % der Dachfléche zulassig.

Unzuléssig sind glanzende und farbige Dacheindeckungen der Farben weiR3, rot, griin, blau und dessen
Mischungen.

1.2 Stellplatze
Stellplatze sind mit einem dauerhaft gas- und wasserdurchléssigen Oberflachenbelag zu befestigen. Ist

aufgrund von technischer Bestimmungen oder bodenphysikalischen Anforderungen die Befestigung
mittels eines gas- und wasserdurchlassigen Oberflachenbelages nicht zuldssig, ist das auf diesen
Flachen anfallende Oberflachenwasser tber Versickerungs- und/oder Verdunstungsanlagen zu
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verwerten. Eine Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers als Grauwasser entsprechend DIN EN
12056-1 ist zulassig.

[1.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen und Schriftziige dirfen nur an der Stétte der Leistung angebracht werden. Fir die
festgesetzten baulichen Nutzungen

ist jeweils eine Werbeanlage oder ein Schriftzug von maximal 2 m2 mit der Bezeichnung der
Einrichtung zuldssig. Werbeflachen bzw.

Schriftziige sind nur mit einer max. Abmessung von 2,0 m zul&ssig. Werbeanlagen und Schriftziige sind
so anzuordnen, dass sie sich

nach Form, Malistab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander dem
Erscheinungsbild des Gebaudes

unterordnen und sie mussen alle einen einheitlichen Schrifttyp aufweisen. Werbeanlagen sind nur an
Geb&duden und nur bis 1 m unter

AuRenwandoberkante zulassig.

Alle Teile von winklig zur Geb&udefront angebrachten Werbeanlagen (Ausleger) diirfen nicht mehr als
0,50 m tber die Gebaudefront

hinaus ragen. Sie mussen eine lichte Durchgangshéhe von mindestens 3,50 m haben.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Bodendenkmalschutz

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des 8§
11 DSchG M-V. In diesem Falle ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des Mitarbeiters bzw. Beauftragten des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann fiir eine fachgerechte
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren entsprechend § 11 Abs. 3 DSchG M-V verlangert werden.

2. Bodenschutz

Oberb6den sind wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet wieder zu
verwenden (8 202 BauGB). Zudem ist mit dem Grund und Boden gemalR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam
umzugehen und die Versiegelung auf ein Minimum zu beschranken.

3. Artenschutz

Im Zuge von Bau- und Unterhaltungsmalnahmen sind die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen und umzusetzen. Die tiberschlégige Prifung des
Eintretens von Verbotstatbestdnden i.S.d. § 44 BNatSchG wurde im Zuge des Umweltberichtes
vorgenommen und dargestellt.
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B-Plan Nr. 47 ,,Alte Tankstelle* Proj.-Nr. LA 2018/004

Begriindung Ziele und Grundlagen der Planung
I ZIELE UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.1 Lage des Plangebietes / Geltungsbereich

Regional betrachtet, liegt die Stadt Sassnitz im Nordosten der 962 km? grof3en Insel Riigen und grenzt
unmittelbar an die Ostseekiiste an. Sassnitz liegt auf der Halbinsel Jasmund und umfasst eine Flache
von 47,07 km?'. Die Stadt ist gepragt von der malerischen Steilkiiste / Kreidekiiste, Baderarchitektur
des 19. Jahrhunderts sowie vom UNESCO Weltnaturerbe Buchenurwélder im Nationalpark Jasmund.
Topografisch befindet sich die Stadt auf einer Hohe von 34 m Uber NHN. Die Entfernung zur
Hansestadt Stralsund betragt zirka 60 Kilometer, die Stadt Bergen auf Rigen ist 20 Kilometer
entfernt.

Das Plangebiet im Bereich der Hauptverkehrsstrae ,,An der B 96 umfasst das Flurstiick 80/11, der
Flur 5, Gemarkung Lancken sowie einen Teil des angrenzenden Flurstiickes 79/12, der Flur 5,
Gemarkung Lancken, welcher 6ffentlichen StraRenverkehrsraum (B 96) darstellt.

Der seit dem Rickbau der Minol-Tankstelle in den 1990er Jahren brach liegende Geltungsbereich
umfasst eine GroRe von etwa 2.825 Quadratmetern. Die Topographie des bestehenden Geléndes ist
relativ eben. Das Geldnde féllt in Richtung des Tribberbaches ab. Das Plangebiet wird begrenzt durch:

Im Norden:  durch den Gehweg / Fahrradweg entlang der Stral3e ,,An der B 96“ und durch die
Kleingartenanlage des Kleingartenvereins “"Lancken™ e. V.

Im Osten: durch einen 6ffentlichen Parkplatz mit alteren Garagenkomplexen
Im Sitiden: durch den Tribberbach (Graben Z 86); Gewadsser Il. Ordnung und Gehélzstrukturen

Im Westen:  durch die bestehende SHELL Tankstelle mit dazugehérigen technischen Einrichtungen
(Waschanlage, etc.)

L vgl.: https://de.wikipedia.org/wiki/Sassnitz, abgerufen am 12.03.2019 um 8:10 Uhr
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Begriindung
Das Gebiet ist auf folgender Abbildung 1 dargestellt:
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Ziele und Grundlagen der Planung

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abruf am 03. Mai 2021 — chne Maf3stab)

Die Planung beruht auf einem digitalen Luftbild (Auszug) aus dem Kartenportal GEODATEN DES

LANDKREISES VORPOMMERN-RUGEN vom 03. Mai 2021.
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Sassnitz, An der B 96 5b
Gemarkung: Lancken
Flur: 5

@ "Mischgebiet"

GRZ 0,60 Il

/6\

¢
V3 8F 4
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 47 ,,Alte Tankstelle“ - Planzeichnung
(Quelle: BLFA THOMAS NIESSEN, 03. Mai 2021)
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Begriindung Ziele und Grundlagen der Planung

1.2 Planungsziele

Gemal? § 1 Abs. 3 BauGB haben Stédte und Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes dient der stéddtebaulichen Ordnung und schafft
zugleich eine verbindliche Grundlage fur die notwendige Stadtentwicklung im Planbereich.

Mit der Planung soll eine seit mehr als zehn Jahren brach liegende innerértliche Flache als
Baupotenzial zur Verdichtung des Stadtgebietes genutzt werden, da es sich um eine stédtebaulich
unbefriedigende Situation im Bereich des Ortseinganges handelt. Mit der Ausweisung als
Mischgebiet, private Grinflache und offentliche Stralenverkehrsflachen soll diese Flache wieder
einer Nutzung zugefihrt werden und Anreiz flr potenzielle Bauherren geschaffen werden.

Die stédtebauliche Aufgabe des Bebauungsplans besteht in der Einbindung der ungenutzten Fléche in
die umgebende Struktur mit Gewerbebetrieben und Wohnbebauung sowie der Abrundung des
westlichen Ortseinganges im Stadtteil Lancken der Stadt Sassnitz.

Das Plangebiet ist nicht durch einen Bebauungsplan tberplant und auch nicht als Innenbereich nach
8§ 34 BauGB anzusehen.

Die Festsetzungstiefe wird auf das erforderliche Minimum der Planungsziele beschrénkt.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Stadte und Gemeinden verpflichtet, gemél § 2 Abs. 4
Satz 1 Halbsatz 1 BauGB fiir die ,,Belange des Umweltschutzes” eine Umweltprifung durchzufihren.

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB zu beriicksichtigen, wird
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle” eine Umweltprifung
durchgefihrt, indem die voraussichtlich auftretenden erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

1.3 Zusammenhang mit bisheriger Planungen

[.3.1 Erfordernisse der Raumordnung

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist die Stadt Sassnitz als
Grundzentrum eingestuft, welches ausgewéhlte mittelzentrale Funktionen wahrnimmt. Diese
Funktionsaustbung ist gemal RREP VP flr die Region wichtig, da Arbeitsplatze in der Region
gesichert, neue geschaffen und Versorgungsangebote fiir die Bevolkerung bereitgestellt werden. Die
weitere Entwicklung dieser Orte wird deshalb unterstiitzt.?

Das Planungsgebiet ist als Teil der im Zusammenhang bebauter Ortslage Sassnitz als
Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen.

Die Ortslage liegt auf’erhalb, jedoch verknupft mit dem FFH- und EU-Vogelschutzgebiet, sowie
Nationalpark im Nordosten der Stadt Sassnitz.

In Sassnitz besteht Anschluss an das regionale StralRen-, das Uberregionale Schienen- und an das
regional bedeutsame Radroutennetz.

2 Siehe: Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern vom 20. September 2010, S. 34 f.
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Nach 4.1 (2) RREP VP soll innerhalb Zentraler Orte eine optimale Nutzung der vorhandenen sozialen,
kulturellen, sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstitzt werden, sodass
die Siedlungsentwicklung eine rdumliche Zusammenfuhrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung,
Dienstleistung und Kultur fordert.

Grundsatzlich ist nach 4.1 (6) RREP VP der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener
Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

Mit der Umsetzung des Mischgebietes auf einer Brachflache innerhalb der Stadt Sassnitz wird ein
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sichergestellt.

Die Ziele der Raumordnung widersprechen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht. Die
Wichtigkeit der Aktivierung innerstadtischer Baupotenziale ist flr Sassnitz von grof3er Bedeutung.

1.3.2 Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz mit dem Stand Marz 2001 stellt fur das
Plangebiet eine Gemischte Baufldche dar. Die angrenzende Strale ist als Sonstige Uiber6rtliche und
drtliche Hauptverkehrsstralle gekennzeichnet und soll als solche auch erhalten bleiben.

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
(Quelle: B-Planpool. Abruf am 03. Mai 2021 — ohne MaRstab)

1.3.3 Aussagen im Landschaftsplan
Fur die Stadt Sassnitz liegt kein Landschaftsplan vor.
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1.4 Bestandsaufnahme

[.4.1  Aktuelle Flachennutzung im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Ortseinganges an der BundesstraRe 96 aus Bergen auf
Rigen kommend und ist immissionsrechtlich vorbelastet. Bis zum Anfang der 1990er Jahre wurde
das Gelande als Tankstelle durch die ,,MINOL“ genutzt. Nach der Aufgabe der Nutzung wurden das
Tankstellengebdude und die dazugehorigen technischen Einrichtungen zurilickgebaut. Seitdem ist
dieser Bereich ungenutzt und stellt eine stddtebauliche Brachflache dar. Westlich des Plangebietes
befindet sich eine neue Tankstelle mit Waschanlage und dazugehdérigen technischen Einrichtungen.
Das Tankstellengeb&ude sowie die Waschanlage sind blechgedeckte Flachdachbauten.

Gegenuber, nordlich des Plangebietes befindet sich die Kleingartenanlage des Kleingartenvereins
"Lancken™ e. V., welche geprégt ist durch typische Gartenlauben in verschiedenen Bauweisen in
Kombination mit Erwerbsgartenbauflachen.

Das Gelénde steigt ausgehend von dem Plangebiet in Richtung Norden stark an. In Richtung des
Tribberbaches fallt das Gelande ab. Ostlich befindet sich eine groRe Freiflache, die als Parkplatz
genutzt wird. Hier befinden sich dariiber hinaus eine bereits in die Jahre gekommen Garagenanlage.

GemanR Larmkartierung 2017 des LUNG M-V werden flr die StraRe ,,An der B 96 als Ortsdurchfahrt
BundesstraBe 96 Larmpegel tagsiiber von 60 bis 75 dB(A) und nachts von 50 bis 65 dB(A) erreicht.’

I.4.2  Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet
Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb des im Nordosten befindlichen Flora-Fauna-Habitat-Gebietes
(FFH_1447-302 Jasmund). Das FFH-Gebiet befindet sich in einer Entfernung von etwa 700 m
(Luftlinie). Eine Beeintrachtigung ist aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

FFH_1447-302 Jasmund

hgen

Abbildung 4: Plangebiet in Bezug auf FFH-Gebiet Jasmund

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abruf am 12. Mérz 2019 — chne Maf3stab)

% Vgl LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG VORPOMMERN. 2017: https://www.lung.mv-

regierung.de/dateien/stadt_sassnitz.pdf, abgerufen am 14.03.2019 um 07:30 Uhr

Seite 6 von 15



B-Plan Nr. 47 ,,Alte Tankstelle Proj.-Nr. LA 2018/004

Begriindung Ziele und Grundlagen der Planung

EU-Vogelschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Die Vertréglichkeit der
Planung wurde im Hinblick auf die Erhaltungsziele (Schutz und Erhalt der Lebensraume) des Gebietes
gepruft und nachgewiesen (siehe Kapitel I11.1).

Nationalpark Jasmund

Das Plangebiet liegt auBerhalb des im Nordosten befindlichen Nationalparkes Jasmund und dem
UNESCO-Welterbe ,Alte Buchenwélder Deutschland“’. Das Gebiet umfasst etwa 3.100 ha und
befindet sich in einer Entfernung von etwa 700 m (Luftlinie) zu diesem.

Weitere nationale Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiet, Biosphérenreservat etc. werden
ebenfalls nicht durch die Planung beeintrachtigt, da sie im weiteren Umkreis zum Plangebiet nicht
vorkommen.

Abbildung 5: Plangebiet in Bezug auf Nationalpark Jasmund

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abruf am 12. Mérz 2019 — chne Maf3stab)

Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 20 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (NatSchAG M-V) besonders geschiitzten Biotope oder
Geotope.

Im Abstand von etwa 30 m siidlich des Geltungsbereiches befindet sich der Tribberbach. Der Bach
stellt gemal Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) ein Gewasser II.
Ordnung dar und ist ein gesetzlich geschiitztes Gewasserbiotop. Der Bach ist unter der Nummer RUE
05475 ,,Tribberbach bei Dwasieden® im Landkreis Vorpommern-Rugen gelistet. Das Gewasser sowie

*Vgl.: http://www.nationalpark-jasmund.de/index.php?article_id=39, abgerufen am 15.03.2019 um 07:20 Uhr
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der Gewasserrandstreifen zur Unterhaltung werden von der Planung nicht berthrt (siehe folgende
Abbildung).

Abbildung 6: Plangebiet in Bezug auf gesetzliche geschiitzte Biotope

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abruf am 12. Mérz 2019 — chne Mafstab)

Wald nach 8 2 LWaldG

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Flachen, die gemaR 8§ 2 Waldgesetz fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG MV) als Wald gelten.

Wald im Sinne des § 2 LWaldG MV grenzt direkt stidwestlich an den Geltungsbereich des B-Planes an.

Die Waldflache ist von diversen Ver- und Entsorgungsleitungen, sowie dem Tribberbach mit
beidseitigem 5,00 m breiten Gewasserrandstreifen geméall Wassergesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) zur Unterhaltung durchzogen. Dieser beidseitige Streifen ist stdndig von
Bewuchs frei zu halten.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind geman Arbeitsblatt W 400-1 der DVGW DEUTSCHE VEREINIGUNG DES
GAS- UND WASSERFACHES E. V. TECHNISCH-WISSENSCHAFTLICHER VEREIN mit einem Sicherheits- und
Schutzstreifen versehen, der von Bewuchs, der die Sicherheit und Wartung der Rohrleitung
beeintréchtig, freizuhalten ist.”

Abstandsflachen in Sinne von § 20 LWaldG MV von 30 m liegen im Geltungsbereich des B-Planes.

> Vgl.: Hrsg.: DVGW DEUTSCHER VEREIN DES GAS- UND WASSERFACHES E. V. TECHNISCH-WISSENSCHAFTLICHER VEREIN. (2015): Technische
Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV) - Teil 1: Planung, S. 35 f.
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Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt auBRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten (Abfrage Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern am 03. Mai 2021).

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine unter Denkmalschutz stehenden Bereiche oder Objekte
bekannt.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Gebiet des oben genannten Vorhabens keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten bei Bauarbeiten archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern / Beauftragten des LANDESAMTES FUR
BODENDENKMALPFLEGE in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die dem Wert des Fundes
erkennen.

Nutzungsbeschrankungen /Altlasten
Altlastverdachtsflachen sind nicht bekannt. Mit dem Riickbau der Tankstelle erfolgte eine durch die
Bodenbehdorde des Landkreises Riigen begleitete Altlastensanierung.

Als altlastverdéachtige Flachen gelten Altablagerungen und Altstandorte (hier ehemalige Minol-
Tankstelle), bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverédnderungen oder sonstiger Gefahren fiir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.® Aufgrund der Vornutzung als Tankstelle erstreckt sich
der Altlastenverdacht auf den Grofteil des Gelandes.

® Vgl.: BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND NUKLEARE SICHERHEIT. https://www.bmu.de/themen/wasser-abfall-
boden/bodenschutz-und-altlasten/bodenschutz-und-altlasten-worum-geht-es/altlasten-situation-und-massnahmen/,
abgerufen am 12.02.2018 um 14:30 Uhr
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Il STADTEBAULICHE PLANUNG
1.1 Festsetzungen

[1.L1.1  Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird Uberwiegend durch die Festsetzung eines Mischgebietes im Sinne § 6
BauNVO bestimmt.

Mischgebiete (MI) dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Die Mischnutzung von Gewerbe und Wohnen wird innerhalb des Plangebietes gewahrleistet. Mit
dieser Nutzungsart wird die vorhandene ortliche Struktur bertcksichtigt und fir die Zukunft
festgeschrieben.

Es ist geplant ein oder mehrere Mehrzweckgeb&ude innerhalb der Baugrenzen zu errichten, welche
auch fur Wohnzwecke genutzt werden kénnen. Aufierdem soll es in diesen Geb&uden mdglich sein,
gemeinschaftliche Aktivitditen fir die Region anzubieten, wie z.B. sportliche Aktivitdten oder
kulturelle Veranstaltungen. Aus diesem Grund werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen.

Dartiber hinaus sind auch Geschafts- und Biirogebdude sowie sonstige Gewerbebetriebe zul&ssig.
Dadurch soll die optimale Nutzung der vorhandenen wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur
unterstutzt werden, sodass eine rdumliche Verknipfung von Wohnen, Arbeiten, Dienstleistung und
Kultur geférdert wird.

Konflikte zwischen den angrenzenden Nutzungen sind derzeit nicht erkennbar. Der Stérungsgrad
innerhalb des Plangebietes ist auf den eines Mischgebietes festgelegt. Es sind lediglich
Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Ausgeschlossen werden Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, da sich diese auf den Stadtkern, der Innenstadt beschranken sollen und
somit eine Zersiedelung der Innenstadt in die Stadtrandgebiete verhindert wird.

AuRerdem unzuléssig sind Gartenbaubetriebe und Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.
2. BauNVO. Da sich auf dem angrenzenden Flurstiick bereits eine Tankstelle befindet, ist das
Errichten von Tankstellen innerhalb des Plangebietes aus 6konomischer Sicht auszuschlieRen.

[1.L1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der geplanten intensiveren Nutzung mit 0,60 im
Bereich der Flachen des Mischgebietes (MI). Diese Festlegung entspricht der im § 17 BauNVO
festgesetzten Orientierungswerte.

Eine Uberschreitung der GRZ ist lediglich durch in § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO genannte Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache festgesetzt (siehe Textliche Festsetzungen Uberbaubare
Grundstucksflachen).

Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse betrdgt maximal zwei Vollgeschosse, was sich an der
stadtebaulichen Nutzung der Grundstiicke und der umgebenden Bebauung orientiert. Nach § 16 Abs.
6 BauNVO ist ausnahmsweise der Bau eines weiteren Vollgeschosses mdglich, wenn dieses als
Staffelgeschoss ausgefiinrt wird und mindestens 2,00 m gegeniiber der AuRenkante des
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darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt ist. Die maximale Flache des Staffelgeschosses darf
jedoch nur 66 % der Flache des darunter liegenden Geschosses umfassen.

[1.L1.3 Bauweise

Als Bauweise gilt die offene Bauweise. Geb&dude sind mit seitlichem Grenzabstand gemaR
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) zu errichten. Eine Bebauung ist nur
innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zuléssig (siehe B-Plan).

Die Baugrenzen sind im Bebauungsplan so festgesetzt, dass sie einen weitgehenden Nutzungs- und
Gestaltungsspielraum zulassen, der die Planungsabsichten erfasst.

1.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tUiberbaubaren Grundstucksflachen werden im wesentlichen durch Baugrenzen angegeben.

Die festgesetzte Baugrenze halt zur B 96 einen Abstand von 5,00 m, um die Weitrdumigkeit des
StraRenraumes nicht durch massive Bauten einzuschrédnken und orientiert sich ebenfalls an der
angrenzenden Bebauung.

Innerhalb des 1,50 m Streifens ist eine private Grinflache festgesetzt, um zu verhindern, dass direkt
im Bereich des 6ffentlichen Verkehrsraumes Stellplatze errichtet werden.

Seitlich zu den angrenzenden Grundstiicken (Tankstelle und Parkplatz) wird der Abstand der
Baugrenze auf 4,00 m reduziert, wodurch trotzdem ausreichende Absténde zu den
Nachbargrundstticken eingehalten werden.

In Richtung Stiden wird ein Abstand von 3,45 bis 4,000 m zur Baugrenze festgesetzt. In diesem
Bereich ist es moglich Stell- und Parkplatze zu errichten.

Ebenerdige Stell- und Parkplétze sowie nach § 23 Abs. 5 BauNVO sonstige Nebenanlagen sind
auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig. Die zuldssige GRZ, darf
durch in 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO genannte Anlage und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zur Obergrenze der GRZ von 0,8 tiberschritten werden. Dadurch soll ein Anreiz
geschaffen werden, Parkflachen als Tiefgaragen anzulegen.

I1.L1.5 Stellplatze

Fir sémtliche Stell- und Parkplatze gilt die Satzung der Stadt Sassnitz (ber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) der Stadt Sassnitz vom 12. September 2006. Die
notwendigen und erforderlichen Stellpléatze sind innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 47
,,Alte Tankstelle“ der Stadt Sassnitz zu schaffen und dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1. Dacher

Dacher sind nur als flachgeneigte Satteldacher, Pultdacher und Flachdécher mit einer Dachneigung
von 1 bis 35 Grad zuldssig. Zuléssig sind auch Dacher mit einer Dachneigung < 30 Grad, wenn diese
mit einer Dachbegriinung oder Blecheindeckung eingedeckt sind. Dieses entspricht der umliegenden
Bebauung.

Zulassig sind auch Kombinationen aus Dachbegriinung und Blecheindeckung.
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Anlagen zur Gewinnung und Speicherung von solarer Strahlungsenergie (z.B. Solarzellen,
Solarkollektoren u.a. vergleichbare Anlagen) sind auf den Dachflachen mit einer Uberdeckung von
100 % der Dachflache zulassig.

Unzuléssig sind glanzende und farbige Dacheindeckungen der Farben weil3, rot, griin, blau und
dessen Mischungen.

2. Stellplatze
Stellplatze sind mit einem dauerhaft gas- und wasserdurchlassigen Oberflachenbelag zu befestigen,

um den Grad der Versiegelung der befestigten Flachen auf ein MindestmaR zu reduzieren, einen
positiven Beitrag zum Erhalt der natirlichen Grundwasserneubildung zu leisten und das Mikroklima
vor Ort zu verbessern.

Ist aufgrund von technischer Bestimmungen oder bodenphysikalischen Anforderungen die
Befestigung mittels eines gas- und wasserdurchlassigen Oberflachenbelages nicht zulassig, ist das auf
diesen Flachen anfallende Oberflachenwasser tber Versickerungs- und/oder Verdunstungsanlagen
zu verwerten. Eine Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers als Grauwasser entsprechend DIN
EN 12056-1 ist zul&ssig.

1.2 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Bebauungsplan

Nutzung Flache in m2 Anteil des
Plangebietes in %

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 1.773,20 62,85 %

Offentliche StraRenverkehrsflachen 918,10 32,55%

Private Grinflache 129,50 4,60 %

Insgesamt 2.820,80 100,00 %

Die ermittelten Werte dienen lediglich der Einschatzung einer méglichen Entwicklung.

.3  Erschliefung

I1.3.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die anliegende Strafle ,,An der B 96" verkehrstechnisch erschlossen. Die
StraRe ,,An der B 96“ ist eine stark frequentierte, gut ausgebaute zweispurige Stralle und verfligt
einseitig Uber einen breiten Gehweg.

Eine Ein- bzw. Ausfahrt ist durch Einrichtungsverkehr ausgehend von der Stralle ,An der B 96*
geplant.

[1.3.2 Ver-und Entsorgung

Niederschlagswasser:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist Abwasser
gemalk § 39 Landeswassergesetz (LWaG). Mit Ausnahme des von o6ffentlichen Verkehrsflachen im
AuRRenbereich abflieBenden Niederschlagswassers (Trager der StraRenbaulast) unterliegt die
Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Kérperschaft (§ 40 Abs. 1 und § LWaG). In diesem Fall
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ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rlgen (ZWAR)
Entsorgungspflichtiger. Niederschlagswasser, welches auf den Stellplatzen anfallt soll vorrangig
versickert werden.

Trink- und Abwasser:

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt Uber eine zu verlegende
Schmutzwasserleitung innerhalb des Geltungsbereiches mit Anschluss an die bestehende
Abwasserleitung. Der Anschluss der Trinkwasserleitung erfolgt tGber eine zu verlegende Leitung in
Richtung des angrenzenden Parkplatzes, Ostlich des Geltungsbereiches. Hier wird an die bestehende
Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Sonstige Versorgungsleitungen / -anlagen:

Bestehende Leitungen des ZWARs befinden sich 6stlich des Geltungsbereiches im Bereich des
bestehenden Parkplatzes.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sind Erdkabel der Versorgungsunternehmen DEUTSCHE
TELEKOM sowie VODAFONE. Diese verlaufen parallel unter der Strafl3e ,,An der B 96*.

Im Bereich des vorhandenen Gehweges entlang der Kleingartensiedlung befindet sich ein
Versorgungskabel des Versorgungsunternehmens E.DIS NETZ GMBH.

Sonstige Versorgungsleitungen / -anlagen sind nicht vorhanden.

Abfall:

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie Bioabfdlle gemaR Satzung Uber die
Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Rigen in der aktuellen Fassung durch den Landkreis
Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen durch hierfur beauftragte private Entsorger.

Der innerhalb des Mischgebietes entstehende Abfall kann Uber die geplante Zufahrt zur StralRe ,,An
der B 96" entsorgt werden.
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1] Auswirkungen
.1 Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Allgemeines
Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt konzentriert sich auf das unmittelbare

Plangebiet sowie mégliche vom Plangebiet ausgehende Wirkungen auf das Umfeld.
Von der Planung gehen die folgenden erkennbaren umweltrelevanten Auswirkungen aus:

Anlagebedingte Auswirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die
Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das unmittelbare Projektgebiet und sind
im Wesentlichen folgende:

= Abgrabungen und Aufschittungen wirken sich negativ auf die Bodenstrukturen aus,
= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung/Uberbauung,
= dadurch mdglicher erhéhter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung.

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Auf
versiegelten Flachen wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wiederum hat
Einfluss auf den natirlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Die maximale
Grundflachenzahl (GRZ) und damit die maximal versiegelte Flache durch Gebdude und
Verkehrsflachen (Zufahrten) betrégt fur den Geltungsbereich 0,60. Es wird somit ein hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad fur den Geltungsbereich angenommen.

Diese Versiegelungen sind fur die Ermittlung der Ausgleichsflache anzusetzen.

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser vor
allem die Hohe der Versiegelung maRgebend. Durch eine Festlegung einer Grundflachenzahl oder
einer maximalen Grundflache ist auf Ebene des Bebauungsplans das MaR der Versieglung zu steuern.

Baubedingte Auswirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wéhrend der Bauarbeiten
zur Realisierung des geplanten Vorhabens, welche nach Bauende wieder eingestellt bzw. beseitigt
werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lagerung von Baumaterialien
und die Arbeit der Baumaschinen, auch auRerhalb des Planbereiches zu folgenden erhohten
Belastungen der Umwelt:

= Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
= Bodenverdichtung Lagerung von Baumaterialien,
= Ld&rm und Erschiitterungen durch Baumaschinen,
= geringe Veranderungen im Bereich des Reliefs im Bereich der Baugruben.

Durch die BaumalRnahmen wird auf den Bauflachen der anstehende Boden beseitigt. Eingriffe in
tiefere Bodenschichten sind aufgrund der mdglichen Unterkellerung (Tiefgarage) der Gebdude zu
erwarten. Dariber hinaus kénnen Belastungen der Bodenflachen durch Verdichtung und Lagerung
entstehen.

Durch die Errichtung der Gebdude entstehen temporére Belastungen durch Staubentwicklung, An-
und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporare,
geringe Belastung dar.
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Bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung (z.B. Einhaltung der gesetzlichen geregelten Zeiten fir
Baumfallungen, Schutz des Oberbodens, etc.) sind Auswirkungen als nicht erheblich einzuschatzen
und kdnnen vernachl&ssigt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die
Nutzung der Flachen. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

= durch Nutzung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiutterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen)

Durch die Ausweisung als Mischgebiet und der geplanten Nutzung als Wohnraum bzw. Gewerbe sind
keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten, somit
ergeben sich geringe betriebsbedingte Auswirkungen.

Die versiegelten Flachen reagieren empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies fiihrt zu einem
schnelleren Aufheizen und hdéheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur natdrlichen
Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luftfeuchte. Uber den
versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme Luftpakete. Es sind aber lediglich lokal
begrenzte Verédnderungen des Mikroklimas, d.h. des Klimas der bodennahen Luftschicht, zu
erwarten. Im Vergleich zur bestehenden Nutzung wird sich mit den neuen Mischgebietsflachen eine
Erhéhung der Flachenaufheizung ergeben. Diese Auswirkungen sind aber nicht vergleichbar mit
groReren versiegelten Flachen (z.B. Gewerbegebiete). Es liegen somit geringe Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Klima/Luft vor.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Plangebiet berihrt weder ein Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) noch ein EU-
Vogelschutzgebiet.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung wie das FFH-Gebiet Jasmund (DE 14447-302) befinden
sich in einer Entfernung von etwa 700 m nordéstlich des Plangebietes. Eine Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ist somit gegeben.

Die Beeintrachtigung anderer nach nationalem Recht geschiitzte Biotope oder Schutzgebiete werden
von der Planung nicht berihrt.

Abschétzungen der Eingriffswirkung: Mégliche planungsbedingte Auswirkungen auf Natur und
Umwelt sind nicht zu erkennen. Das Plangebiet befindet sich in einem vollstidndig umbauten
stadtischen Gebiet und wird von der nicht nur saisonal stark frequentierten B 96 durchschnitten.

Auf der 918,10 m2 groRen, dffentlichen StraRenverkehrsflache der StraRe ,,An der B 96* wird keine
Nutzungsénderung geplant.

Aufgrund der Nutzung als Mischgebiet entstehen keine negativen Auswirkungen auf Natur und
Umwelt.

Riigen, 03. Mai 2021

r Landschafts- und Freiraumarchitektur
Thomas Niessen
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Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 , Alte Tankstelle”

Verfiigbare umweltbezogene Informationen zu den Schutzgiitern gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Schutzgiiter (§ 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB)

Wesentliche
Auswirkungen

Stellungnahme

Gutachten /
umweltbezogene
Informationen

Mensch - Larmemissionen Landkreis - Schalltechnische
Vorpommer Untersuchung des B-Plan
n-Rigen Nr. 47 ,Alte Tankstelle”
21.08.2019 der Stadt Sassnitz,

UmweltPlan GmbH
Stralsund, Februar 2020
Tiere und Pflanzen - keine Landkreis
Beeintrachtigung von Vorpommer
Tieren oder Pflanzen n-Rigen
21.08.2019
Boden - Bodenversiegelung, - Gutachtlicher
keine Landschaftsrahmenplan
Beeintrachtigung Vorpommern 2009
geschitzter Béden
Wasser - keine Landkreis - Gutachtlicher
Beeintrachtigung des Vorpommer Landschaftsrahmenplan
Wassers n-Rugen Vorpommern 2009
21.08.2019
Klima und Luft - keine - Gutachtlicher

Beeintrachtigung von
Klima und Luft

Landschaftsrahmenplan
Vorpommern 2009

Landschaft und
Ortsbild

- keine
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes

Gutachtlicher
Landschaftsrahmenplan
Vorpommern 2009

Kultur und sonstige

- keine

Sachgiiter Beeintrachtigung von
Kultur oder sonstigen
Sachgltern
Gebiete mit - keine - Gutachtlicher

gemeinschaftlicher
Bedeutung und
europdische
Vogelschutzgebiete
sowie nationale
Schutzgebiete

Beeintrachtigung von
FFH Gebieten oder
EU-
Vogelschutzgebieten

Landschaftsrahmenplan
Vorpommern 2009
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Stadt Sassnitz Sassnitz, 01.09.2021
- Der Bargermeister -
Beschlussprotokoll

In der 6ffentlichen Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Sassnitz am 31.08.2021 wurde zu Beschluss Nr.
VO(STV)/11-001 mit dem -

Titel: Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz - Zwischenabwdgungs-, Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss

wie folgt abgestimmt:

1. Gesetzliche Anzahl der Stadtvertreter*innen

(nach § 60 LKWG M-V): 21
2. Anwesende Mitglieder: 18
3. Ja-—Stimmen: 14
4. Nein—Stimmen: 4
5. Stimmenthaltungen: | 0
6. Aufgrund des § 24 KV M-V waren Mitglieder ausgeschlossen: 0

Beschluss/ Ergebnis:

Die wihrend der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz abgegebenen Stellungnahmen und die darin
enthaltenen Anregungen, Hinweise und Bedenken wurden durch die Stadtvertretung gepriift. Die
Abwdgungsentscheidung dariiber wird entsprechend der Anlage 2 zu dieser Beschlussvorlage getroffen.
Der Biirgermeister wird beauftragt, alle, die eine Stellungnahme abgegeben haben, vom Ergebnis der
Abwigung zum Vorentwurf in Kenntnis zu setzen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle“ der Stadt Sassnitz und die zugehdrige
Begriindung, einschlieRlich des Umweltberichts, werden gemdB Anlage 3 und 4 zu dieser
Beschlussvorlage gebilligt. .

Auf Grundlage des Entwurfs des Plans nebst zugehoriger Begriindung, einschlieBlich des
Umweltberichts, sind die Offentlichkeitsbeteiligung gemidR § 3 Abs. 2 BauGB und die

. Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB wird
entsprechend der Anlage 5 zu dieser Beschlussvorlage festgelegt.

> -;:"/

=

s

Blrgermeister




Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 ,,Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz

Proj.-Nr. LA 2018/004

Abwéagungsergebnisse 2. TOB-Runde

vom 18.01.2022

Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkreiz Vorpommern-Aiigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Seralsund

thr Zeichen:
wiohtvom: 2 2001
jein Teichen: 511.140.02 10354.21
Stadt Sassnitz Meine Nashricht vom-
Der Biirgermeister Bieee beachten Sie unsere Postanzchnft unten!
Hauptstrabe 33 Fachdienst Bou und Plamung
18546 Sassnitz Autkunts ervei: Seafanie Bilow
Besucheranschrife:  Heinrich-Heine-Strabe 75
18507 Grimmen
Zimmer.
Telefan 03831 3872593
Fa 03831 367442910
£ Mail: seefanie. busiowilk-i. de
Datum: 18. Januar 2022

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 “Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz
hier: stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 2. Dezember 2021 (Posteingang: 3. Dezember 2021) wurde ich um Stel-
lungnahme gemiB § 4 Abs. 2 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewer-
tungsgrundlage haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung Teil 1 (Entwurf) im Mabstab 1 : 750 mit Stand vom 6. August 2021

- Planzeichnung Teil 2 (Entwurf) Teil B - Textliche Festsetzungen mit Stand vom 6. Au-
gust 2021

- Begriindung mit Stand vom 6. August 2021

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende Stellungnahme:

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Die Hinweise und Anregungen aus meiner Stellungnahme vom 21. August 2019 wurden
iiberwiegend beriicksichtigt. Folgende Hinweise und Bedenken sind weiterhin zu beachten:

Textliche Festsetzungen

Die angegebenen Rechtsgrundlagen in Teil B-Text sind weiterhin durch die Gemeinde zu
iiberpriifen.

In Teil B-Text unter Pkt. 1.1.1 werden allgemein zuléssige Nutzungen ausgeschlossen. Hier
gilt der § 1 Abs. 5 BaulVO und das sollte auch weiterhin auf dem Plandokument in Teil B -
Text zum Ausdruck gebracht werden. Hinsichtlich dieser Festsetzung bedarf es entspre-
chender stadtebaulicher Griinde, die eine modifizierte Festsetzung rechtfertigen. Die Be-
griindung ist entsprechend zu ergénzen. Die Gemeinde hat sich damit auseinanderzuset-
zen. Die Unterlagen sind dahingehend zu erginzen.

Zu den im oben genannten Absatz genannten allgemein zuldssigen Hutzungen, sind auch
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Hr. 2 BaulVO nicht zuldssig. Hier sollte die
Gemeinde priifen, ob der Ausschluss auch fiir die sonst ausnahmsweise zulassige Nutzung
fiir Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO in Betracht kommt. Der Ausschluss wire
dann festzusetzen.

Postanschrift Kontsktdaten s ‘

i FE S e ST ERRRw g
ks Yo e T LS S o Tonmu

18437 Stralznd Jewlh-vr.de DESS 1505 0500 0530 0004 07 Dont 09:00-12-00 Ubr 8

mEiskee | (MS) g g e BB ouri
it

Rechtsgrundlagen in Teil B Text sind durch die
Gemeinde zu Uberprifen

Allgemein zuldssige Nutzungen werden in Teil B
Text ausgeschlossen. 81 Abs. 5 BauNVO gilt und
sollte in Teil B Text zum Ausdruck gebracht
werden. Die stadtebauliche Begriindung hierfur ist
zu erganzen, die Gemeinde hat sich damit
auseinanderzusetzen.

Gemeinde sollte prifen, ob der Ausschluss auch
fur Vergnigungsstatten nach 86 Abs. 3 BauNVO
in Betracht kommt. Ggf. Festsetzung nétig.

Lagerhauser sind aufgrund ihres Stérungsgrads
(An-/Abfahrverkehr) nicht Mischgebietstypisch.
Daher Nutzung im geplanten Mischgebiet als
Gewerbebetrieb nicht zulassig

Art des Lagerhauses geht nicht aus Begriindung
hervor, Gemeinde sollte Art und Zweck des
Lagerhauses prifen

Lf. Trager 6ffentlicher Belange Hinweise und Anmerkungen Abwagungsvorschlage, Berucksichtigung in der
Nr. weiteren Planung
1 Landkreis Vorpommern-Rigen —Der Landrat- Stédtebau und Planungsrecht

Hinweis wurde geprift. Rechtsgrundlagen wurden
aktualisiert.

Hinweis wurde geprift. Bezug zum § 1 Abs. 5 BauNVO
wurde im Teil B Text zum Ausdruck gebracht. Die
Begriindung wurde ergénzt.

Hinweis wurde geprift und dieser wird berlcksichtigt.
Festsetzung wird anpassen zu

»unzulassig sind:

[...]

Vergniligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO, auch aufRerhalb von Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten
sind (§ 6 Abs. 3 BauNVO)“.

Unter  Berlcksichtigung  der  stadtebaulichen,
baurechtlichen und naturschutzfachlichen
Rahmenbedingungen wird an der getroffenen
Festsetzung festgehalten, da Lagerhauser in “MI*
zulassig sind, wenn sie das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Der Hinweis wurde gepruft, unter Bertcksichtigung
des stadtebaulichen und baurechtlichen Umfeldes,
welches direkt den Geltungsbereich fasst, wird an den
getroffenen Festsetzungen festgehalten.

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstralle 20c « 18528 Bergen auf Riigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 * mail: info@niessen-la.de
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Abwéagungsergebnisse 2. TOB-Runde

Lf.
Nr.

Trager 6ffentlicher Belange

Hinweise und Anmerkungen

Abwé&gungsvorschléage, Berucksichtigung in der
weiteren Planung

sems

2 511.140.02.10354.21

Gemah den textlichen Festsetzungen sollen Lagerhauser als Gewerbebetriebe allgemein
zuliissig sein. Lagerhiuser sind jedoch aufgrund ihres Strungsgrades als nicht Mischge-
bietstypisch einzustufen, da sie in der Regel mit einem hohen An- und Abfahrverkehr ein-
hergehen. Insofern ist in dem geplanten Mischgebiet die Hutzung eines Lagerhauses Ge-
werbebetrieb nicht zuldssig. Zudem geht aus der Begriindung nicht hervor, was fir ein La-
gerhaus als Gewerbebetrieb entstehen soll und was mit der Ansiedlung eines Lagerhauses
als Gewerbetrieb in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans bezweckt werden soll. Die
Gemeinde sollte priifen was fiir ein Lagerhaus in dem Mischgebiet Gewerbebetrieb ange-
siedelt werden soll. Es ist durchaus méglich auch Lagerh@user in Mischgebieten unterzu-
bringen, jedoch gelten hier entsprechende Anforderungen u. a. muss der Stérungsgrad des
Betriebes eines nicht wesentlich stirenden Gewerbebetriebes im Einzelfall entsprechen.
w-.Die Anforderungen an die noch statthaften Emissionen sind entsprechend der Eigenart
des MI-Gebiets strenger als in GE-Gebieten, in denen diese Anlagen ausdriicklich zul3ssig
sind (8 8 Abs. 2 Mr.1).“ (Fickert/Fieseler in BauNVO Kommentar, W.Kehlhammer Verlag, 10, Auf-
lage 2002, § & Rn. 9.1) Die Unterlagen sind entsprechend zu dndern.

Textliche Festsetzungen sind rechtseindeutig zu formulieren. Erforderliche Erlauterungen
sind in der Begriindung darzulegen (% 2a BauGE).

GemaB der Begriindung werden durch den vorliegenden Bebauungsplan keine Fachplanun-
gen tangiert. Sollte sich im Laufe des Verfahrens dies anders herausstellen, sind diese in
der Planzeichnung und der Begriindung nachrichtlich zu vermerken. Zu diesen Planungen
zéhlen u. a. Landschaftsplanungen, Wasserschutzgebiete, Natur- und Landschaftsschutzge-
biete.

Bei den vorliegenden benannten Fachplanungen handelt es sich weiterhin nur um Hinweise
und nicht um nachrichtliche Ubernahmen. Die Unterlagen sind dahingehend zu iberarbei-
ten.

Beeriindung

In der vorliegenden Begriindung werden immer noch iiberwiegend die textlichen Festset-
zungen wiedergegeben ohne diese weiter auszuformulieren. Die Begriindung darf sich nicht
lediglich auf die Wiedergabe des Planinhalts beschranken, sie muss sich mit den einzelnen
Festsetzungen konkret auseinandersetzen. Insofern muss die Gemeinde ihre stadtebauli-
chen und planungsrechtlichen Zielvorstellungen konkret darlegen, was mit den einzelnen
Festsetzungen beabsichtigt wird. Zudem fehlt in der Begriindung die Auseinandersetzung
mit der allgemein zuldssigen Hutzung fiir Lagerhiuser als Gewerbetriebe. Die Begriindung
ist grundliegend zu erganzen.

Es ist fraglich, ob innerhalb der kleinen iiberbaubaren Grundstiicksflache des Bebauungs-
planes eine Mischnutzung von Gewerbe und Wohnen entstehen kann. Die Gemeinde sollte
sich mit den Méglichkeiten zur Durchmischung des Plangebietes konkreter befassen. Eine
quantitative und qualitative Durchmischung des Mischgebietes mit Wohn- und Gewerbenut-
zung muss gewahrleistet werden (so auch BVwerG, B, v. 25.11. 1985 - 4 B 202.85-; Urteil v.
21.2.1986 - 4 C 31.83).

Gemah der Begriindung unter Pkt. II. 1. 4 ,Uberbaubare Grundstiicksflachen* soll die fest-
gesetzte Baugrenze zur B 96 einen Abstand von 5,00 m einhalten. Die Aussage stimmt mit
der vorliegenden Planzeichnung nicht mehr iiberein. Der Abstand betrégt nun nur noch
1,50 m. Hier wird das angedachte Ziel, mit dem Abstand zur B 96 die Weitraumigkeit des
Strafenraumes nicht durch massive Bauten einzuschrinken infrage gestellt.

Auch ist es nicht maglich in einem 1,50 m breiten, hier als Griinstreifen festgesetzt, PKW-
Stellplatze zur errichten. Diese bendtigen mindestens eine Breite von 2,00 m als Langs-
stellplatze. Hier kinnten lediglich Fahrradstellplitze errichtet werden. Die Gemeinde hat

Lagerhauser in Mischgebieten im Einzelfall
moglich, aber mit héheren Anforderungen an u.a.
Stoérungsgrad. Unterlagen missen entsprechend
geandert werden.

Textliche Festsetzungen missen rechtseindeutig
formuliert werden

Sollten im Verlauf des Verfahrens Fachplanungen
tangiert werden, missen diese in Planzeichnung
und Begrindung nachrichtlich vermerkt werden

Bis jetzt vorliegende Fachplanungen sind nur
Hinweise und keine nachrichtlichen Ubernahmen

In der Begrindung missen die textlichen
Festsetzungen  hinsichtlich  ihres  Zwecks
ausfuhrlicher und konkreter erlautert werden,
insbesondere auch die allgemein zulassige
Nutzung von Lagerhausern

Mdoglichkeit zur Mischnutzung aufgrund geringer
nutzbarer Flache fraglich, konkretere Behandlung
notig, Mischung muss gewahrleistet werden

Baugrenze zur B96 in Zeichnung und Begriindung
stimmt nicht Gberein. Abstand in Zeichnung stellt
Weitrdumigkeit des StralBenraums infrage

PKW-Stellplatze in 1,50 m breitem Grinstreifen
nicht moglich, maximal Fahrradstellplatze

Der Hinweis wurde geprift, unter Beriicksichtigung
aller getroffenen Festsetzungen sind Anforderungen
fuir die Errichtung von Lagerhausern klar bestimmt. Im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens werden diese
vertiefend beschrieben.

Hinweis  wird gepruft und
rechtseindeutig formuliert.

Festsetzungen

Hinweis wurde geprift und wird beriicksichtigt.

Hinweis wurde geprift und wird berlcksichtigt.
Fachplanungen wurden nachrichtlich tbernommen.

Die Begrindung wird geprift und um notwendige
konkretisierende Erlauterungen erganzt.

Die getroffenen Festsetzungen ermdoglichen eine
vielschichtige, einem Mischgebiet entsprechende
Nutzungskulisse unter Einbeziehung der gesamt
stéadtebaulichen Entwicklung.

Hinweis wurde geprift und eine Konkretisierung ist
erfolgt.

Die getroffene Festsetzung und plangraphische
Darstellung tragt dazu bei, dass zur Verfiigung
stehende und urban vorbelastete Flachen fiir sonstige
baulich entstehende Flachen im Gemeindegebiet
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ihre Planungsabsichten zu iiberpriifen und die Unterlagen sind in Ubereinstimmung zu brin-
gen.

Zudem soll es moglich sein, im siidlichen Teilgeltungsbereich auberhalb der Baugrenze
Stell- und Parkplatze zu errichten. Der Gemeinde wird weiterhin empfohlen, diese Pla-
nungsabsicht in der Planzeichnung als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,6ffentli-
che Parkflédche" darzustellen.

Durch das vorliegende Schallgutachten vom Februar 2020 wurde sich mit dem Grundsatz
des § 1 Abs. 6 BauGB auseinandergesetzt und entsprechende Festsetzungen zum Larm-
schutz getroffen. Nach Erstellung des o. g. Gutachtens wurden jedoch die Planunterlagen
gedndert, u. a. Heranriicken der Baugrenze an die B 96. Es kann daher nicht ausgeschlos-

sen werden das damit héhere bzw. anderweitige SchutzmaBnahmen erforderlich sind. Inso-

fern hat die Gemeinde zu priifen ob mit der verdnderten Planung die getroffenen Festset-
zungen zum Larmschutz noch Bestand haben oder gegebenenfalls angepasst werden miis-
sen. Eine Fehlinterpretation des vorliegenden Larmschutzes fithrt zu einem fehlerhaften
Abwagungsergebnis und in der Regel insgesamt zur Unwirksamkeit des Planes. Im Weiteren
verweise ich auf die Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme.

Planzeichnung
In der Ubersichtskarte sollte das Plangebiet zur besseren Verortung umrissen werden.

Fiir die Planzeichnung ist ein giangiger Malistab z. B. 1:500 oder 1:1000 zu wahlen.

Planzeichenerkldrung

Die Praambel der Planzeichenerkldrung nach der Planzeichenverordnung ist wie folgt zu
erganzen:

»VYerordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 19911 5. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 5. 1802)*

Die Rechtsgrundlagen der Planzeichenerkldrung sind nur auf das Bebauungsplanverfahren
abzustellen. Die rechtlichen Grundlagen des Flachennutzungsplanes (& 5 BauGB) sind zu
streichen.

Angabe der Rechtsnorm
Die Praambel ist weiterhin hinsichtlich der rechtlichen Angabe der Baunutzungsverordnung
zu erganzen. Die Praambel ist wie folgt zu andern:

pAuferund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBL | 5. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel ¥ des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBL. | 5. 4147) und die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | 5. 3786), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL | 5. 1802) sowie die Verordnung iber die Aus-
arbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | 5. 1802), wird nach Beschlussfassung durch die Stadt-
vertretung Sassnitz Vom ... die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 47 “Alte Tankstelle®
der Stadt Sassnitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festset-
zungen (Teil B) mit den drtlichen Bauvorschriften, erlassen.“ Folglich sind die Anderungs-
punkte der BauGB-Novelle 2017 (u. a. Finstellen der Plane in das Internet, Anderungen der
Anforderungen an den Umweltbericht, _..) im weiteren Verfahren zu beachten.

Des Weiteren sind die Verfahrensvermerke mit der Angabe ,drtliche Bauvorschriften” ent-
sprechend zu erganzen. Beispiel: ,,..und dem Text (Teil B) mit drtlichen Bauvorschriften...*

Empfehlung, mogliche Stell- und Parkplatze
aulRerhalb der Baugrenze als Verkehrsflache —
Loffentliche Parkflache® zeichnerisch darzustellen

Prifung notwendig, ob die Léarmschutz-
festsetzungen nach Heranriicken an die StraRe
noch ausreichen. Sonst Plan ggf. unwirksam

Plangebiet sollte in Ubersichtskarte umrissen
werden

Gaéngigen Malistab fur Planzeichnung wahlen

Erganzung der Praambel der
Planzeichenerklarung: ,Verordnung (lber die
Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)“

Streichung  der rechtl. Grundlagen des
Flachennutzungsplans (85 BauGB).

Ergdnzung der Baunutzungsverordnung in
Praambel:  ,Aufgrund des § 10 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |

genutzt werden kdnnen. Die getroffene Festsetzung
schafft die Grundlage fur eine effiziente
Flachennutzung. Die Schaffung von Stellplatzen in die
mittels Baugrenzen bestimmten Flachen ist méglich.
Die festgesetzte Zweistufigkeit ermdéglicht auch ein
Parken auf/in der untersten Geschossebene.

Der Hinweis wurde gepruft, unter Beruicksichtigung der
baulich zulassigen Entwicklung wird an der erfolgten
Darstellung festgehalten.

Die festgesetzten LarmschutzmaflRnahmen erfillen
nach Prifung dieser auch die Anforderungen im
Zusammenhang des Heranrickens an die
Bundesstral3e 96.

Hinweis wird bertcksichtigt und Darstellung in
Ubersichtskarten erfolgt.

Hinweis wurde geprift und berlicksichtigt.

Hinweis wurde geprift, die Praambel wird geéndert
und angepasst.

Hinweis wird beriicksichtigt, eine Anpassung erfolgte.

Hinweis wurde geprift, die Préambel wird geéndert
und angepasst.
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In den Verfahrensvermerken fehlt ganzlich der Verweis auf das Einstellen in das Internet
und ist somit zu erganzen.

Der § 84 Abs. 1 LBauD M-V, Ordnungswidrigkeiten, ist als Hinweis mit aufzunehmen, da wie
bereits im cberen Absatz beschrieben nach § 86 LBauQ M-V drtliche Bauvorschriften getrof-
fen werden.

Umweltschutz

Immissionsschutz:

Gemah § 1 Abs. 6 Hr. 1 des BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpline insbesondere
die allgemeinen Anferderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichti-
gen. Hierzu zahlt auch ein ausreichender Immissionsschutz.

§ 50 BlmSchG fordert u.a. bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fiir eine
bestimmte Hutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebie-
te sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere Gffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und éffentlich genutzte Gebaude, so weit wie
maglich vermieden werden. Das heifit konkurrierende Hutzungen sind durch angepasste
Abstande zu trennen.

Die vorliegende Schallprognose (UmweltPlan GmbH, Projekt-Hr. 29667-00, Februar 2020)
muss dberarbeitet werden, da Mangel in den folgenden Punkten festgestellt wurden.

- Mormen: Die DIN 4109/1 und DIN 4109/2 sind in der Ausgabe von Januar 2018 zu ver-
wenden.

- Larmquellen: Der benachbarte Parkplatz ist in der Berechnung zu beriicksichtigen. Die
Verkehrsmengenentwicklungen auf der B96 sind zu beriicksichtigen.

- Larmpegelbereiche: Die Berechnung des maBgeblichen AuBenlirmpegels der verschie-
denen Quellen erfolgt nach DIN 4109/2, Abs. 4.4.5. Anschliefend sind die einzelnen
Werte der mabgeblichen Aubenlarmpegel energetisch zu addieren. Im Gutachten, wird
unter dem Punkt 7, Absatz 1, Satz 3 von der energetischen Summation mit den Immis-
sionsrichtwerten gesprochen. Ob hier ein grundsatzlicher Rechenfehler vorliegt, ist zu
uberpriifen. Die Larmpegelbereiche sind auf Basis der aktuellen DIN 4109/1 entspre-
chend neu zu ermitteln.

- Festsetzungen sind fir alle schutzbediirftigen Raume, in Sinne der DIM 410%/1 Abs. 3.16
zu treffen.

- Festsetzungsempfehlungen: Absatz 8, Pkt. 4 und 5 sind nicht zuldssig, da gemah § 9
MHr. 24 BauGB nur Absténde, bauliche oder technische MaBnahmen festgesetzt werden
kénnen. Im Abs. 8, Pkt. 2 (schallgedammte Liiftungseinrichtungen) ist der Verweis auf
den Beurteilungspegel nicht zulassig.

- Durch die Verlagerung der Baugrenzen in Richtung B96 ergeben sich auch Enderungen
bei den Larmpegelbereichen. Die Schallprognose muss dahingehend gepriift werden.

Entsprechend miissen die Planunterlagen angepasst werden:

- Die Festsetzungen zur Sonderbehandlung Abschnitt A-B, 2. 0G/DG und zu den Ausnah-
men sind im Sinne von % 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB nicht méglich, da nur Abstande, bauli-
che oder technische Mabnahmen festgesetzt werden dirfen. Im Absatz zu den schallge-
ddmmten Liiftungseinrichtungen ist der Verweis auf den Beurteilungspegel nicht zulss-
sig.

- Grundsatzlich ist zu beachten, dass fiir alle Wohnrdume eine ausreichende Be- und Ent-
lifftung zu gewdhrleisten ist.

S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) und die Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
Sassnitz  vom ......... die Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 47 “Alte Tankstelle“ der
Stadt Sassnitz, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
mit den értlichen Bauvorschriften, erlassen.*
Daher Beachtung der Neuigkeiten in BauGB-
Novelle 2017 nétig

Verfahrensvermerke  mit  Angabe ,ortliche
Bauvorschriften® muissen ersetzt werden durch
,.und dem Text (Teil B) mit ortlichen
Bauvorschriften®

Verweis auf Einstellung ins Internet ist zu

erganzen

884 Abs. 1 LBauO M-V, Ordnungswidrigkeiten, ist
als Hinweis aufzunehmen

Hinweis wurde gepruft, die Verfahrensvermerke
werden angepasst.

Der Verweis wurde aufgenommen.

Der Hinweis wurde aufgenommen.
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- Der erforderliche bauliche Schallschutz ist konkret im Textteil festzusetzen. Das heiBt
in Abhangigkeit vom Larmpegelbereich und der Raumnutzung sind die erforderlichen
Bauschallddmm-Mafe fiir die AuBenbauteile aufzufiihren.

- Die neu ermittelten Larmpegelbereiche auf Basis der aktuell giiltigen DIN 4109/1 sind
in der Planzeichnung mit dem flachenumschlieBenden Planzeichen 159.6 der PlanZV
festzusetzen.

- In den Planungsunterlagen muss ein Hinweis enthalten sein, dass die zitierten DIN-
HMormen beim Planungstrager eingesehen werden kdnnen.

- Die Schallprognose ist zu prifen (Larmpegelbereiche durch Verschiebung der baugren-
ze)

Bodenschutz:

Laut Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Rigen befindet sich auf dem Grund-

stiick in der Gemarkung Lancken, Flur 5, Flurstiick 80/ 11 eine sanierte Tankstelle.

Diese wird unter der Kennziffer AS_7_73_0574 gefiihrt. Die Tankstelle wurde im Jahr 2001
zuriickgebaut, wobei der belastete Boden ausgetauscht wurde, Unter dem Gesichtspunkt
der Gefahrenabwehr fur das Schutzgut Grundwasser wurde als Sanierungswert ein Schad-
stoffwert fiir den Parameter Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) von 5000 mg/kg MKW
festgelegt. Die Sanierung wurde, neben der wasserrechtlichen Gefahrenabwehr, auch dem
Aspekt der damals vorgesehenen Grundstiicksnutzung gerecht.

Bei unveranderter Nutzung dieses Standortes bestand keine dariiberhinausgehende Pflicht
zu Gefahrenabwehrmabnahmen.

Der vorliegende Planentwurf legt auf dem Grundstiick veranderte Nutzungen (Mischgebiet)
fest. Eine Auseinandersetzung ob diese Hutzung, insbesondere eine Wohnnutzung, mit der
erfolgten Tankstellensanierung vereinbar ist, erfolgte nicht. Im Zuge der weiteren Planung
werden dazu Aussagen in der Planbegriindung und gegebenenfalls Festsetzung im Plan er-
wartet. Es kann z. B. nicht ausgeschlossen werden, dass bei Tiefbauarbeiten unter 1 m
Gelandetiefe lokale Bodenbelastungen an dem Standort festgestellt werden, womit ein
erhohter Entsorgungsaufwand fur mineralische Reststoffe eingeplant werden muss.

Empfohlen wird vor Beginn von Tiefbaumafnahmen nahere Bodenuntersuchungen durchzu-
fithren und diese mit dem Fachgebiet Umweltschutz des Landkreises Vorpommern-Riigen
abzustimmen.

Wasserwirtschaft
Durch das Vorhaben werden Trinkwasserschutzgebiete nicht beriihrt.

An der siidwestlichen Plangrenze verlauft der Graben Z 86 (Tribber Bach) mit einem ausge-
pragten Kerbtal. Der fiir die Unterhaltung und insbesondere fiir die Gewasserentwicklung
notwendige Gewisserrandstreifen betrigt 10 m, bemessen ab der Béschungsoberkante des
Vorflutgrabens. Diese Festsetzung erfolgt auf der Grundlage des s 38 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2
und/oder 3 WHG. Danach kann die zustindige Behorde (hier untere Wasserbehorde des LK
VR) im AuBenbereich die Breite des Gewisserrandstreifens abweichend von Satz 1 (dort 5
Meter) festsetzen oder innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Gewasserstrei-
fen in einer angemessenen Breite festsetzen.

Der Unterhaltungspflichtige fur dieses Gewasser Il. Ordnung ist der Wasser- und Bodenver-
band "Riigen”, BahnhofstraBe 6, 18528 Sehlen (WBY).

Bekannt ist, dass in dem Bereich des Tribber Bachs der Bdschungsbereich instabil ist und es
zu Béschungsabbriichen kommen kann.

Umweltschutz

Immissionsschutz
Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sind zu berlcksichtigen

Nutzungen sollten so angeordnet werden, dass
schéadliche Einwirkungen auf schutzbedirftige
Gebiete (Wohnen, 6ffentlich genutzte Gebiete, ...)
vermieden werden. Konkurrierende Nutzungen
sind durch angepasste Absténde zu trennen

Uberarbeitung der Schallprognose nétig, da

- DIN 4109/1 und DIN 4109/2 in der Ausgabe von
Januar 2018 zu verwenden sind

- der benachbarte Parkplatz und die
Verkehrsmengenentwicklung auf der B96 als
Larmquellen bericksichtigt werden missen

- die AuRenlarmpegel anstatt der
Immissionsrichtwerte energetisch addiert werden
mussen (DIN 4109/2, Abs. 4.4.5, Kapitel 7.1.3 im
Gutachten). Entsprechende Neuermittiung der
Larmpegelbereiche nach DIN 4109/1 nétig

- Festsetzungen sind fir alle schutzbedurftigen
R&aume, in Sinne der DIN 4109/1 Abs. 3.16

zu treffen

- Festsetzung Abs. 8 Pkt. 4 + 5 unzulassig, Abs. 8
Pkt. 2 Verweis auf Beurteilungspegel unzulassig

- Schallprognose muss nach Verschiebung der
Baugrenzen gepruft werden

Festsetzungen zur Sonderbehandlung Abschnitt
A-B, 2. OG/DG und zu den Ausnahmen sind im

Wohn- und
getroffenen

Die Anforderungen an gesunde
Arbeitsverhaltnisse sind mit den
Festsetzungen bericksichtigt.

Der Hinweis wurde geprift, an den getroffenen
Festsetzungen  wird  festgehalten, da die
schutzbedurftigen  Anforderungen  gewahrleistet
werden.

Der Hinweis wurde geprift, die Schallprognose wurde
Uberarbeitet und neu eingearbeitet.
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Der Gewdsserrandstreifen ist von jeglichen baulichen und sonstigen Anlagen (z. B. Ziune,
Pfahle, PKW- Stellflachen, Hebengebiduden u. §) freizuhalten. Zum Zwecke der stérungs-

freien Gewisserbewirtschaftung kénnen durch den WBY weitergehende Forderungen (z. B.
Bepflanzungsverbot bzw. ein breiterer Unterhaltungsstreifen aufgemacht werden. welche
in den Festsetzungen und zeichnerischen Darstellungen unbedingt zu beriicksichtigen sind.

Das Bebauungs- und Bepflanzungsverbot innerhalb der Gewasserrandstreifen ist in der
Satzung verbindlich festzusetzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass in den meisten Fallen, die Béschungsoberkante nicht mit
den Flurstiicksgrenzen identisch ist und erst durch eine Vermessung genau bestimmbar ist.

Wassertechnische Erschliebung:

Trinkwasserversorgung

Diie Trinkwasserversorgung ist Gber die offentlichen Wasserversorgungsanlagen des Zweck-
verbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528
Bergen auf Riigen (ZWAR) zu realisieren.

Schmutz- und Miederschlagswasser
Das Abwasser (Schmutz- und HNiederschlagswasser) ist dem Zweckverband zu berlassen,
das heibt Anschluss an die offentliche Kanalisation (Trennsystem).

Hach Auskunft des ZWAR ist derzeit ein Heuanschluss an einen dffentlichen Hiederschlags-
wasserkanal nicht méglich, da das Gesamtsystem bereits liberlastet ist.

Derzeit wird ein Niederschlagswasserkonzept fur den gesamten westlichen Bereich von
Sassnitz erstellt, in deren Ergebnis MaBnahmen zur Kapazitatserweiterung der Hieder-
schlagswasserbeseitigung erarbeitet werden sollen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser durch eine gezielte Einleitung in den Unter-
grund kann am Standort die Hangstabilitat nachteilig beeintrichtigen und ist daher,
ohne durchgefiihrte Baumabnahme zur Hangstabilisierung unterhalb der Tankstelle,
momentan unzuldssig.

Die ErschlieBung des B-Plangebietes ist als gesichert zu betrachten, wenn die Nieder-
schlagswasserableitung iiber einen dffentlichen Niederschlagswasserkanal sicherge-
stellt werden kann.

Das Niederschlagswasser ist daher zusammenzufassen und nach Mabgaben des Sanie-
rungskonzeptes Tribber Bach (Punkt 8.2.4. ,Optimierung der Regenentwasserung")
vom 12. November 2021 dem Zweckverband zu iiberlassen.

Danach soll das Niederschlagswasser des neuen B-Plangebietes iiber MaBnahmen(-
kombinationen) zurlickgehalten und erst mit zeitlichem Versatz in die Vorflut eingelei-
tet werden.

Die RiickhaltemaBnahmen sind durch den ZWAR zu planen und der Antrag auf Erteilung
einer wasserrechtlichen Einleiterlaubnis bei der unteren Wasserbehirde des Landkrei-
ses Riigen zu stellen.

Momentan kann die Erlaubnisfahigkeit nicht bestatigt werden, da eine entsprechende
Planung des ZWAR zur Optimierung der Regenentwasserung im Einzugsgebiet des Trib-
ber Baches auf der GL der o. g. Studie erst erstellen werden muss.

Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB nicht moglich.
Im Absatz Zu den schallgedammten
Liftungseinrichtungen ist der Verweis auf den
Beurteilungspegel nicht zulassig
Ausreichende Be- und Entliftung aller
Wohnraume ist zu gewahrleisten

Erforderlicher baulicher Schallschutz
(Bauschallddmm-MaRe in Abhangigkeit von
Larmpegelbereich und Raumnutzung) sind

konkret festzusetzen

Neu ermittelte Larmpegelbereiche sind in der
Planzeichnung mit dem flachenumschlieBenden
Planzeichen 15.6 der PlanzZV festzusetzen

Hinweis in Planungsunterlagen, dass zitierte DIN-
Normen beim Planungstrager eingesehen werden
kénnen

Schallprognose muss nach Verschiebung der
Baugrenzen geprift werden

Bodenschutz
Laut Altlastenkataster sanierte  Tankstelle
(Kennziffer AS_Z 73 _0574). Sanierungs-

intensitat ausreichend fur unveranderte Nutzung,
aber ggf. nicht fir Nutzungsanderung gemaf Plan.

Der Hinweis wird in den weiterfiihrenden Planungen
und der baulichen Umsetzung berucksichtigt.

Der bauliche Schallschutz wird/ ist im Zuge der
Baugenehmigungsplanung bericksichtigt und st
Bestandteil der bautechnischen Anforderungen.

Hinweis wird geprift und berlcksichtigt. Eine
Darstellung erfolgt mit einem Planzeichen ohne
Normcharakter, damit eine Ubersichtlichkeit in der
Zeichnung gewahrleistet bleibt.

DIN-Normen stellen die allgemeinen anerkannten
Regeln der Technik dar. Eine Einsehbarkeit beim
Planungstrager ist nicht notwendig, da auf die zitierte
Norm verzichtet wird. Stattdessen sind die zum
Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme anerkannten Regeln
der Technik zu verwenden.

Die Prufung ist erfolgt. Eine Anpassung erfolgt nicht.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Eine Aufnahme als
Hinweis in den B-Plan und in die Begriindung erfolgte.

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Die Nutzung des Niederschlagswassers als Grauwasser (siehe Pkt. I1.1.5 2) Stellplitze)
ist ebenfalls mit dem ZWAR zu regeln. Das Gesundheitsamt des Landkreises Yorpom-
mern-Riigen ist ggf. zu beteiligen.

Naturschutz
Die Planung ist hinsichtlich naturrechtlicher Belange zu iiberarbeiten.

Umweltbericht:
Den Unterlagen lag gemiB § 2 Abs. 4 BauGB kein vollstandiger und gesonderter Umweltbe-
richt bei. Dieser ist gemab Anlage 1 des Baugesetzbuches nachzuarbeiten.

Biotoptypenkartierung
Die Biotopkartierung kann in der vorgelegten Form nicht bestatigt werden.

Der fiir das Plangebiet auberhalb des StraBenkirpers ausgewiesene Biotoptyp OBV ,Brach-
flache der Verkehrs- und Industrieflichen” ist anzupassen. In Folge des Riickbaus der ehe-
maligen Tankstelle Anfang der 1990er Jahre hat sich durch Sukzession ein abweichender
Biotoptyp entwickelt. Hierbei ist wahrscheinlich von einem Siedlungsgehélz (PWX-PWY)
auszugehen.

Dariiber hinaus ist im vorliegenden Fall bei der Biotopkartierung zur Beriicksichtigung der
mittelbaren Beeintrachtigungen ein Puffer von 50 m in Richtung des Tribberbaches um das
geplante Vorhaben einzubeziehen.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung:

Der Abschitzung hinsichtlich nicht zu erkennender negativer Auswirkungen auf Hatur und
Umwelt kann nicht gefolgt werden. Die Mutzung der Flache als Mischgebiet zieht neben
unmittelbaren Wirkungen (Biotopbeseitigung) auch eine Teil-/Vollversiegelung nach sich.

Den Planunterlagen lag somit keine aussagefahige Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung bei.
Diese ist gemah den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-VYerpommern (HzE) in der
Neufassung von 2018 anzufertigen. In diesem thang sind auch Aussagen zu mégli-
chen KompensationsmaBnahmen vorzulegen.

Gehalzschutz

Die Belange des gesetzlichen Einzelbaumschutz sind im Bauleitverfahren abzuarbeiten.
Fiir die vorgelegte Planung sind Aussagen zum Gehilzschutz gemah § 18 HatSchAG M-V zu
treffen. Hierzu sind Baumart, Standort, Kronenumfang und Stammumfang in 1,30 m Hshe
tabellarisch und mit Lageplan zu dokumentieren. Gesetzlich nach § 18 MatSchAG M-V ge-
schiitzte Baume sind festzusetzen.

Dariiber hinaus sollte folgender Hinweis aufgenommen werden:

«lm Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) diirfen keine Abgrabungen, Auf-
schiittungen, Ablagerungen und andere schidigende bauliche MaBnahmen erfolgen. Die
hier geltenden Regeln zum Baumschutz sind einzuhalten.

Artenschutz

Fiir die vorliegende Planung ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten. Auf
Grundlage des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind geeignete Mabnahmen in die Sat-
zung aufzunehmen, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde ausschliefien. Hinsicht-
lich der Untersuchungstiefe und Methodik fur die Untersuchung relevanter Arten wird auf
das Merkblatt des LUNG zum Artenschutz in der Bauleitplanung verwiesen (abrufbar unter:
hitp: { /voenwlung. my-regierung.de/ dateien/ artenschutz_merkblatt_bauleit-planung. pdf,

Aussagen in der Begrindung und ggf.
Festsetzungen im weiteren Planungsverfahren
notig. Ggf. erhohter Entsorgungsaufwand bei
Tiefbau >1 m

Empfehlung
Tiefbaubeginn,
Umweltschutz)

von Bodenuntersuchungen vor
Abstimmung mit LK (FG

Wasserwirtschaft
Keine Trinkwasserschutzgebiete berihrt

Graben Z 86 Tribber Bach an sudwestlicher
Planungsgrenze. Notiger Gewdasserrandstreifen
10 m ab Béschungsoberkante

Unterhaltungspflichtiger ist WBV ,Rigen”

Boschungsabbriiche am Tribber Bach mdglich

Gewasserrandstreifen ist von jeglichen Anlagen
freizuhalten. Weitere Forderungen des WBYV sind
zu bertcksichtigen.

Das Bebauungs- und Bepflanzungsverbot
innerhalb der Gewasserrandstreifen ist in der
Satzung verbindlich festzusetzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB).

Der Hinweis wird im Zuge der baulichen Umsetzung
des B-Plans beriicksichtigt.

Der Hinweis wird im Zuge der baulichen Umsetzung
des B-Plans berucksichtigt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Aussage des WBV ,Riigen® erfolgt, aufgrund der
Hohe und Ausformung der Béschung, eine
Gewassererhaltung nur entlang des Gewassers.
Aufgrund von moglichen Bdschungsabbrichen wird
ein  Gewasserrandstreifen dennoch festgesetzt.
Innerhalb dieses Streifens besteht ein Bebauungs-
und Bepflanzungsverbot.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Standsicherheit wird im Zuge des Bauantrags
nachgewiesen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der WBV

stimmt dem B-Plan zu.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und eine
Festsetzung im B-Plan erfolgt.
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zu den Anforderungen ausfuhrlich die Entscheidung des Oberverwaltungsgerichtes fir das
Land Mecklenburg-Vorpommern 3. Senat, Beschluss vom 08.05.2018, 3 M 22/16).

Denkmalschutz

Baudenkmale

Im Bereich des B-Plans befinden sich keine Baudenkmale. Daher sind die vorliegenden Un-
terlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausreichend.

Bodendenkmale
Folgender Text ist als Hinweis in die Planzeichnung, Textteil B zu iibernehmen:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverférbungen entdeckt
werden, ist gemdfl § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtieen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverdn-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdilige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Brand- und Katastrophenschutz

Es sind folgende Grundsdtze sinzuhalten:

®»  Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten fiir Fahr-
zeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

®*  QOrdnungsgemabe Kennzeichnung der Wege, Straben, Platze bzw. Gebdude (StraBenna-
men, Hausnummern usw. ),

= Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung von mindestens %6 m3/h
ist in der weiteren Planung zu beachten und in der Erschliebungsphase umzusstzen.

Das Léschwasser ist gemab dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass dieser Radius die tatsichliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. lber fremde Grundstiicke darstellt.

Gemalh & 2 Abs. 1 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V (Br5chG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 (GVOBL. M-V 5. 612, 2016 5. 20), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. April 2020 (GVOBL. M-V 5. 334), ist die Ge-
meinde verpflichtet die Léschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzu-
stellen.

Kataster und Yermessung

Planzeichnung Teil A: N

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer Uberarbeitung und
ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des katastermaBigen Bestandes geeignet.

Hinweis, dass Bodschungsoberkante  und
Flurstlicksgrenze oft nicht tbereinstimmt und erst
durch Vermessung genau bestimmt werden kann.

Wassertechnische Erschlielung

Uuber offentliche
(ZWAR) zu

Trinkwasserversorgung st
Wasserversorgungsanlagen

realisieren
Anschluss an offentliche Kanalisation flr
Abwasser (Trennsystem Schmutz-/

Niederschlagswasser) nétig

Neuanschluss an o6ffentlichen Niederschlags-
wasserkanal nicht moglich
Niederschlagswasserkonzept fiir West-Sassnitz in

Erarbeitung

Versickerung durch Einleitung in den Untergrund

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von Seiten des ZWAR wurde mitgeteilt, dass ein
Einleiten in  den Niederschlagskanal unter
Bericksichtigung einer Verzégerung maoglich ist.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden. Im Ubersichtsplan unzuldssig (mangelnde Hangstabilitat) festgesetzt, dass eine Versickerung von
i e Planoerchrng sollie i G bakurm m-ser Bestundbing sberemstimmen Niederschlagswasser unzulassig ist.
Fiir die Bestitigung der katastermaBigen Richtigkeit der Planzeichnung empfehle ich nach-
folgenden Verfahrensvermerk:
Der katastermabige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ..ue.vvveas wird als rich- Niederschlagswasser ist zusammenzufassen und | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
e Vorsohalt das cine Prifung rur grob ettt d dhe rechisversindtiche Liogen © dem ZWAR zu Uberlassen. Dieser muss
RuckhaltemaRnahmen planen. Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis muss beim LK gestellt
werden
Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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schaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Mabstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche
kiinnen nicht abgeleitet werden.

ObVl oder Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Yermessung

Begriindung:
Das Datum der Plangrundlage in der Begriindung sollte mit dem Datum in der Planzeich-
nung libereinstimmen.

Tiefbau
Offentliche Verkehrsflachen werden nicht errichtet, die Parkflachen sind privat, daher
bedarf es im Sinne des 5trWG-MV keiner Genehmigung nach § 10 StrWG-MV.

Fiir die Anbindebereiche an die B96 ist das StraBenbauamt Stralsund zu beteiligen.

Abfallwirtschaft

In der Stadt Sassnitz wird die Entsorgung der Abfille gemiB der Satzung iiber die Abfallbe-
wirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rugen"” (Abfallsatzung - Abf5) vom 9. Oktober
2017 in der Fassung der 3. Anderungssatzung, giiltig seit dem 01. Januar 2020 durch den
Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauf-
tragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstof-
fen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private
Entsorger. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt aufgrund der geplanten
Hutzung dem Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung (5 6 Abf5).

Bei der Planung ist zu beachten, dass die Entsergungsfahrzeuge keine PrivatstraBen und
Betriebsgelande befahren dirfen.

Alle Abfallbehalter/-sicke sowie Sperrmiill sind gem3h § 15 Absatz 2 AbfS am Tag der an
der Biirgersteigkante bzw. am Strabenrand der néchsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren
Fahrstrabe (B 96/ Stralsunder Stralle) so bereitzustellen, dass ein Riickwartsfahren der Ent-
sorgungsfahrzeuge nicht erforderlich ist.

Mit freundlichen Grifen
im Auftrag

Henry Schmuhl
Fachgebietsleiter

Momentan kann Erlaubnisfahigkeit nicht bestatigt
werden, da entsprechende Planung durch ZWAR
erst erstellt werden muss

Nutzung des Niederschlagswassers als
Grauwasser ist mit ZWAR zu regeln, ggdf.
Beteiligung des Gesundheitsamtes LK V-R

Naturschutz

Vollstandiger und gesonderter Umweltbericht ist
nachzuarbeiten

Biotoptyp OBV ist anzupassen, vermutlich
Siedlungsgehdlz (PWX-PWY)

Puffer von 50 m Richtung Tribber Bach ist zur
Bertcksichtigung mittelbarer Beeintrachtigungen
auf Biotoptypen zu kartieren

Abschéatzung nicht erkennbarer Auswirkungen auf
Natur und Umwelt wird nicht gefolgt. Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung gemaR HzE 2018 ist zu
erstellen

Aussagen zum Gehdlzschutz nach 818 NatSchAG
M-V nétig (Baumart, Standort, Kronen- und
Stammumfang, tabellarisch + Lageplan)

Nach 8§18 geschitzte Baume sind festzusetzen

Aufnahme des Hinweises ,Im Kronen- und
Wourzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) dirfen
keine Abgrabungen, Aufschittungen,
Ablagerungen und andere schadigende bauliche

Von Seiten des ZWAR wird in dessen Stellungnahmen
die Abnahme anfallenden Niederschlagswasser
bestatigt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Umweltbericht
wurde nachgearbeitet.

Hinweis wurde gepriift, die aktuelle Biotopauspragung
bestétigt den Biotoptyp OBV.

Bedingt durch die getroffene Festsetzung ist eine
mittelbare Beeintrachtigung der Biotope des Tribber
Baches ausgeschlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die
Bewertung des Eingriffs erfolgt im Umweltbericht auf
Grundlage der HzE 2018.

Der Hinweis wurde gepruft, gesetzlich geschitzte
B&aume (8 18 NatSchAG MV) sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Der Hinweis wurde geprift, eine Ubernahme des
Hinweises in die Festsetzungen des B-Planes erfolgt
nicht, da diese den anerkannten Regeln der Technik
entspricht und allgemeiner baulicher Standard ist.

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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MaRRnahmen erfolgen. Die hier geltenden Regeln
zum Baumschutz sind einzuhalten.*”

Artenschutz
Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum
Ausschluss der artenschutzrechtlichen

Verbotstatbestande ist zu erarbeiten

Denkmalschutz

Keine Baudenkmale im B-Planbereich

Ubernahme des Hinweises in Planzeichnung,
Textteil B: ,Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten.  Verantwortlich  sind  hierfir  der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.*

Brand- und Katastrophenschutz

Einhaltung folgender Grundséatze nétig:

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts-
bzw. Wendemdglichkeiten fur Fahrzeuge der
Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

- Ordnungsgemale Kennzeichnung der Wege,
Stral3en, Platze bzw. Gebaude (Strallennamen,
Hausnummern usw.),

Hinweis wird bertcksichtigt. Ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag wurde erarbeitet.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wurde Gbernommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der
baulichen Umsetzung berlcksichtigt.

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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- Bereitstellung der erforderlichen
Léschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h

ist in der weiteren Planung zu beachten und in der
ErschlieBungsphase umzusetzen.

Léschwasser ist fur 2 Stunden innerhalb eines
300m-Radius (tatsachliche Wegstrecke)
bereitzustellen. Die Gemeinde ist verpflichtet, die
Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Kataster und Vermessung

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte missen
in der Planzeichnung unterschieden werden.
Kennzeichnung des  Geltungsbereichs im
Ubersichtsplan nétig. Datum von Plangrundlage in
Zeichnung und Begriindung sollte
Ubereinstimmen.

Empfehlung des Verfahrensvermerks: ,Der
katastermaf3ige Bestand im Geltungsbereich des
B-Planes am ............. wird als richtig dargestellt
bescheinigt.  Hinsichtlich  der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-
Grunddatenbestand) im Maf3stab 1:1000 vorliegt.
Regressanspriche kdénnen nicht abgeleitet
werden.

........................ , den ........cc....... ObVI oder
Landkreis Vorpommern-Rigen

FD Kataster und Vermessung*“

Die, sich in dem 300 m Radius befindlichen, Hydranten
stellen insgesamt 72 m3h (24 m3/h Hydrant am
Parkplatz, Hy-Nr. 35262 und 48 m3/h Hydrant Ende
Klaipedaer StralRe, Hy-Nr. 35146) bereit. Die
Bereitstellung der Ubrigen 24 m3/h erfolgt durch ein
Speichersystem.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und gepruft.
Datum von Plangrundlage wurde Uberprift und
Ubereinstimmend angepasst.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und den B-Plan
Ubernommen.

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstralle 20c « 18528 Bergen auf Riigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 * mail: info@niessen-la.de
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Tiefbau
Keine Genehmigung nach §10 StrWG-MV nétig Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

StraRenbauamt Stralsund ist flir Anbindebereiche
an B96 zu beteiligen

Abfallwirtschaft
Geltungsbereich  unterliegt  Anschluss- und | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Benutzungszwang an die Abfallwirtschaft

Samtlicher Abfall ist am Tag an der | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Birgersteigkante oder am Stralenrand der
nachsten vom  Entsorgungsfahrzeug ohne
Ruckwartsfahren befahrbaren Stral3e
(B96/Stralsunder Stral3e) bereitzustellen.

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
BillrothstralRe 20c * 18528 Bergen auf Riigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 « mail: info@niessen-la.de 12/46
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2 Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg- | Keine Festpunkte im Bereich des Bebauungsplans | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vorpommern
Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Informationen im angehéngten Merkblatt bei
Katasterwesen vom 08.12.2021 weiteren Planungen und Vorhaben beachten
et bure e oremem ™ &% Beteiligung des Landkreises als Vermessungs-
Amtfur Gesinformation, und Katasterbehdrden nétig in Bezug auf
Vermessungs- und Katasterwesen
o endian Aufnahmepunkte
Stadt Sasenitz sttt Come s Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
B i T schatzen/schutzen
R,

Schwerin, den  08.12.2021

F: der i datischen Grundl; des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr_47 _Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz

Ihr Zeichen: kein

Anlage: Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

—_ Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Giber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage)

Bitte iligen Sie auch die | i Landk und kreisfreien Stadte als zustandi
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Carola Schmidt
Vertng S SESESS  Hamacrm LAV, Absing 3 Sornimnng.
e e sesmmeaz Uneamwomiazs  bo Fresirs

Py
emes e 5055 Seruern e am-zmur e DE7S 00 000013 W18
sc MARDEFID

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Merkblatt

- Feapu ind Geodis

uber die Bedeutung und Erhaltung
age-, Hoh

matiors- und Vermessungsmesen (Geoinformations: und Ver-

BFP),

deren Lnge auf der Exde durch Koordinaten mit Zentime-
Sie.

bidn i Grunclisge i il haheiichen Yermessurgen L andes.

und wissenschafiche Vermessungen.
Ex gt Boderpunkie und Hochpunide.

* vom 16. Dezember 2010
(GHOBL VS, 7131
Darach izt foigendes zu beschten:

Eigentimer und Nutzungsberechtigee (Pichter, Erbbay-
berechiigte v & haben das Eir- bow. Ankringen van Vermessungs-
maken (2. . Ffeiler oder Balaen) auf firen Grundsticken und an
ihren baulichen Anlagen sawie das Errichten von Vermes-

s Kopf ca. 15 cm aus dem Erdresch herauseagt. In Ausnahmefallen
K e et s e g L) e D

mit Bohrioch,singemeieliem oao i Keramikbolzen. e

duiden.
Sie haben Handlungen zu unteriaszen, die Vermessungsmarken

karnten. Hierzu z3hit auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kisten L . ier HEE

tung c ‘eingemeifiel. Anders Pieiler
ko i Bt O FF A S W g e

MaBnahmen, durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden
bes " .

Esuwerien (Plastikkege! mi.

Bodengunkie habsn unter o Graniglees i de Regel ine

Granitplstee.

Hochpunkie sind marksnte Ssaweshtsie (1. B Krchture: oder
r) die

e weithin schabar sl ure als Zelpuric:
o

Dieses gilt 2 8.
Gebéudes, an dem sin HFP angebracht ist, oder wenn als TF be-

sungamarken bereits verorengeganagen, schadhaks, nicht mehr ot
5o fat.

bestimmt und for dis Normalhahen im amtlichen Hahen-
hmvnlﬂn berechnet rden. i bden de Gnundlage i

e g ik e g
fesegungen v Cebiucen,Sren, Kanie .+ ach i e

Beabschtung van Sedenserkungen
52 VER entn Mealbaizen | Maserbolzen, Hehenmartzn') Sie

sind,

Erdboden verbundene Vermessungsmarken

. werden van
lr!linlmlgeﬁ Schutaflichen umgeban. Der Durchmessar det
Schutsfache

betragt 2m, ik, halten See bei Iheen Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunksl Zusitriich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Fallen durch rat-weile
Schutzsiulen oder Schutzbligel, die ca. 1 m neben der Vermes.

{Xirchen Bricken 1 3] 3 Sngeseen vermarkt”, dass eine Mess-

Im unkebauten Gelinde sind die Balzen an Pheilem aus Granit
L=t angebrach. Diese Pfesier haben e 5

dem Nutzungsberechtigten durch die Dusdungsplicht oder die

wan 35 emx 25 im Narmsifall 20,
i

Jahees,

{Unicsirdische Festlegung - UF) und durch sinen ca. 08 m langen
Goanipleier (162 16 it e Bchenben AP b

s s Ropfca 15 cm s dem Bk gt

2. Festpunkte der Schwerenetze (SFF) sind Punkte, ir die mitiels

rebezugs: felt wurden. Sie sind it sines Genaughert
o .03 mal (1 mal — 10° mie" besiimms und bilden die

handek, wer vorsitalich oder fahrlsssig daz
Betreten odler Befafiren von Grundstilchen oder baulichen Arlagen
o aulige Venmessungsbeiten betinder, imbefugt Vermes-

e et estes o oot Swt Ervem bk o
1t gefahcdet oder fschen G ab-
1rdgt ader verindert. Die Ordnungswidrighst kann mit einer

Grundlage far und

Arbeiten, 2 B such Far Lagermidtienforschungen.

SFF:mdmnMs-lgbuhm[Eim\mlthdmﬂSF’und an * Eigentin igte b bl
durch i

e > bsuder. 1= Schukd ode drch i Schuldsoss Beniragin s Vemes-

aber such in unblestigten Wegen, Sie sind sllgemen sichebar, be- verinders oder

Hindern s it den Verahe e Gaitplatien ond 60 cn x

gentimern, Fichtern oger anderen Nulangrberechbgten wrd
kernt

xB0 cm grod
o

ein fscher Balzen,

ch zu machen (. . urch Pahle.dass s jederaeit s Hndernis

Die mit der Felibesteliung beaufiragien Persnen snd anzubslten,
beschien.

Vermessungsmarken it das Gessta iber das amtliche Geoinfor-

Abwagungsergebnisse 2.TOB-Runde

Dies: pachtung auf dem der GGE, BF, TR, OF, HFP oder
P liegt,
Fragen dis
Stralle 289 19059 -
Telefon 0385 588-56112 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 58848256260

E-Mal: Raumbezugalai

Internat hetp:i
Herausgeber: Druck:
m Landesamt filr Innere Verwalung

information, Vermessungs- und Knm Mecklent imem

fibatactin " e S 57 1305 schwesn
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ten derF der Lage-, Hohen- und Schwerenetze

+0R mit Schutzsaudon) odo Stslschutzbogel

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Wasser- und Bodenverband ,,Riigen“ — Der
Verbandsvorsteher
vom 07.12.2021

W - and d
~Rigen™

Der Verbandsvorsteher

BahnhofstraBe 6

18528 Teschenhagen
des Rech!

s

[WBY _Ragen". Bahnhofstrafe 6, 18528 Teschenhagen 1

Stadt Sassnitz

- Der Biirgermeister-

Hauptstrafie 33

18546 Sassnitz
L J
e Zeichen, e Nochrche vomn Uniese Zeichen, asers Nachrilt vom = Teschentagen
03.12.2021 ko 07.12.2021

Aufstellung des B. Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz, Sassnitz
Hier: Frithzeitige Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und Nachbargemeinden
nach § 4 Abs. 2 Satz | BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme Nr.: 201/2021
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Wasser- und Bodenverband ,Riigen® verweist auf die Stellungnahme Nr. 108/2019 vom
10.07.2019 zum B. Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz.

Die Aussagen und Sachverhalte dieser Stellungnahme behalten weiterhin ihre Giiltigkeit (sh.
Anlage).

Mit freundlichen GriiBen
im Aufirag

-k

T. Schulze
Geschifisfiihrer

Anlage: Stellungnahme Nr. 108/2019 vom 10.07.2019
Karte Bestandsauszug WBV- Riigen

Geschaftsraume
Bahohofstrate 6

Tel.03838 22204 Geschaftszeit
Fax 03838 254771 u
r WBV_RUEGENOt-cnline.de 7.

© - Fr
3 .00 ~ 15,30 Uhr
BEtp://¥ov-ruegen. wbv-mv.de

Verweis auf Stellungnahme Nr. 108/2019,

Aussagen und Sachverhalte aus dieser
Stellungnahme weiterhin giltig

Keine Bedenken gegen Bebauungsplan
Angrenzender Bachlauf wird zu

Bdschungsabbrichen und zur Verkleinerung der
nutzbaren Flache des Grundstlicks flihren

Der WBYV wird keine Befestigung vornehmen

Daher Mindestabstand von 10 m zwischen
baulichen Anlagen und Bdschungsoberkante

Abwagungsergebnisse 2.TOB-Runde

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung zum B-Plan wird zur Kenntnis
genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ein
Gewasserrandtreifen mit einer Breite von 10 m ab
Bdschungsoberkante wurde festgesetzt. Innerhalb
dieses Streifens besteht ein Bebauungs- und
Bepflanzungsverbot.

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

BillrothstralBe 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 * mail: info@niessen-la.de
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Wasser- und Bodenverband
~Rigen"

Der Verbandsvorsteher

BahnhofstraBe 6

18528 Teschenhagen
dos

Rechts

[ WBY _Rigen". Bahmhofstrafe 6, 15325 Teschenhagen 1

Stadt Sassnitz

-Der Bitrgermeister-
Bauvamt
HauptsiraBe 33

18546 Sassnitz
L 1

e Zeichen, hve Nachricht ven Unsere Zechen, snsese Nacliehd o = Texheshnges
Herr Wahl Sch 10.07.2019

Nr. 47 , Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz

Stellungnahme Nr.: 108/2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Wasser- und Bodenverband ,Rilgen* hat keine gegen den Bet Nr. 47
»Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz. Das B-Plangebiet grenzt direkt an den Graben Z 86 (Tribber
Bach).

‘Wie bereits richtig geschricben wurde ist dieser Bachlauf ¢in Biotop. Der WBV ,Rilgen wird in
diesem Kerbtal keine Uferbefestigungen fiir einen B-Plan vornehmen. Bei der Nutzung bzw.
Bebauung des Grundstiickes ist darauf zu achten, dass es hier irgendwann zu natiirlichen
Béschungsabbriichen kommen wird, welche die nutzbare Fliche des Grundstiickes verkleinern.

Aus diesem Grund fordern wir filr bauliche Anlagen einen Mindestabstand von 10 m zur
Buschungsoberkannte.

Mit freundlichen Griifen

im Auftrag

Schulze

Geschiftsfiihrer

Geschattariume  Vorsteher 7Tel.03030 22204 Geschaftsseit Bankverbindung

Babnhorstrale § P.Caratens Fax 03838 254771 Mo - 7z Deutache Kreditbank
Geschaftsfinrer WaV_RUBGEN@t-onlina.de 7.00 - 15.30 Uhr  IBAN: DE23120300000000156074
T, Sehuize BIC : BYLADENIODL

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
BillrothstralRe 20c + 18528 Bergen auf Riigen ¢ Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 * mail: info@niessen-la.de 17/46
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V! = BV v
V= Dten 42 A e Tackielts
L A 2500

Wasser- und Bodenverbanc

-Riigen -
Kbrperschaft des 8ffentlichen Rechts
fst

Bahnhofstra
18528 Teschenhagen
Tel, 03838-22204 - Fax 03638-254771

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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4 Handwerkskammer Ostmecklenburg- Keine Einwande Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vorpommern
vom 09.12.2021 Handwerkliche Nutzungsinteressen werden nicht

in erkennbarer Weise bertihrt

Weitere Beteiligung nicht notwendig

Wolfram Wahl

—_—

Von: ister Jens ister Jens@hwk-omv.de

Gesendet: Donnerstag, 9. Dezember 2021 08:00

An: Wolfram Wahl

Betreff: AW: Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 Alte Tankstelle” der Stadt

Sassnitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teilen wir Thnen mit, dass aus der Sicht unseres Hauses zum angefragten Planungsanliegen
und den daraus abgeleiteten Festsetzungen

- keine Einwiinde —
erhoben werden.

F Ni i werden in erk Weise nicht beriihrt.
Eine weitere Beteiligung am laufenden Verfahren wird nicht als notwendig erachtet.

Mit freundlichen Grilfen

i.A. Dipl.-Ing. Jens Hafemeister
Technischer Berater
Abteilung Wirtschafisforderung

Hauptverwaltungssitz Neubrandenburg
Friedrich-Engels-Ring 11

17033 Neubrandenburg

Tel.: 0395 5593-131

Fax: 0395 5593-169

hafemeister jens@hwk-omv.de
www.hwk-omv.de

e v

Getonders v

@ | S v
B \

g vt EUROPAISCHE UNION

ionen zur Ihrer Daten steflen wir Thnen in unserer Transparenzerklirung
(www.hwk-omv.de/transparenzerklaerung) bereit.

1

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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E.DIS Netz GmbH
vom 03.12.2021

e.dis

E0I5 Wtz Gk, Putbuser Chausses 4 18528 Sargen

Stadt Sassnitz
Wolfram Wahi
Hauptstrafie 33
18546 Sassnitz

Bebauungsplans Nr. &7 Alte Tankstelle”
der Stadt Sassnitz
BRE-21-093

EDI5 Netz GmabH
Putbuser Chausses &
18528 Bergen

e Ansprachpartaer
N kumath

HEMD

AEE T
F 03838815205

rims wunathie-is se
Unser Zeichen: NR-M-0n

—
Sehr geehrter Herr Wahi, atam

2. Dezemzer 2021
wir bestatizen den Eingang der mit Schreiben vom 02.12.2021 eingersichten Unterlagen
2 o. g. Betreff und bedanken uns dafiir.
Vorbehaitlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbe-
standes gibt es unsererssits keine Einwinds gagen Ihre Planungen. Wir ertsilen unsere
grundsatziiche Zustimmung.
Wir haben im Bereich des 2011 keine ile. Aber in den
den Bereichen befinden sich unseres L sowie gine
fremde Transformatorenstation.
Fiir die Erschiiefiung dieses Grundstiicks muss g=f. sine neue Transformatorenstation
errichtet werden, da wir vor Ort aktuell kein Niederspannungsnetz betreiben. Hierfir be-
natigen wir, inklusive der notwendigen Abstandsflschen ca_ 30m=. ——
Eine des ist den issen miglich.  pautache Bank A
Mit entsprechendem Tisfbau muss gef. gerachnet werden Firtewaize/saree
Wenn die vornandenen Kabsl fir die weiteren Flanungen baubshindernd wirken, muss 84N DE7s 1207
rechtzsitig sine Baufeldfrsimachung singereicht werden. f000 0284 R85

£1¢ DEUTDESE60
Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf bei uns anzumek Giuigerin
den. Danach kénnen die ische Lisung und DEIImIO0NTER
bote fiir eine g oder fir Ei i icht werden,

Bei Fragen werden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter, Herr Kunath
Freundliche Griifie

EDIS Netz GmbH

]
o g
1. g 1) | von MapkSucsior o Wt
1 A s ) dd

S e 122 s

O7KeAT ST D

sz Firstenwalos Spres
Amtagericht Franicfurt (0ger)
HRE 16088

SENr. 061108 05815
Ustidir DEZBSIST0TS
Gexchifisfinnng

Stefan Biache

Ham Back

Michae Ksizer

Keine Einwénde vorbehaltlich weiterer
Abstimmungen zur Sicherung des vorhandenen
Anlagenbestands

Keine Anlagenteile auf Flurstick 80/11, aber
angrenzende eigene Mittelspannungsleitung und
fremde Transformatorenstation

Aktuell kein Niederspannungsnetz vor Ort, daher
gof. neue Transformatorenstation notwendig.
Hierzu werden inkl. Abstandsflachen etwa 30 m?
bendtigt.

Erweiterung des Versorgungsnetzes
entsprechend den Erfordernissen mdoglich, ggf.
Tiefbauarbeiten notig.

Wenn vorhandene Kabel baubehindernd wirken,
muss  rechtzeitig eine  Baufeldfreimachung
eingereicht werden

Erforderlicher Leistungsbedarf muss angemeldet
werden, um technische Lésung und Kosten
festzulegen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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6 Zweckverband Wasserversorgung und Stellungnahme vom 01.07.2019 gilt weiterhin
Abwasserbehandlung Riigen
vom 15.12.2021 Anmerkung zur Mdglichkeit einer zeitverzdgerten | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im

Ableitung des Niederschlagswassers in den | Zuge der baulichen Umsetzung berticksichtigt.
Tribber Bach: Rickhalteeinrichtung auf dem

ZWAH | Grundstiick muss so ausgelegt werden, dass das
| gesamte Niederschlagswasser eines
Zweckverband soi . . . . .

mmmsensmingizn || Njederschlagsereignisses  zwischengespeichert

TR P A - | werden kann. Eine Einleitung von Teilmengen

Basuntis Avetung Tenolone wahrend des Niederschlagsereignisses wegen
auverwaltung Bearbeiter: Uwe Treffiich . . . s . A

Hiipdant e pee U?erlastung_ des Tribber Baphs n_|cht mdglich. Die

Ruckstauzeit des Wassers im Tribber Bach nach

— T — —— einem Niederschlagsereignis ist Zu

03.12.2021 St/336/21 15.12.2021

beriicksichtigen.
Stellungnahme zum B-Plan Nr. 47 ,,Alte Tankstelle“ der Stadt Sassnitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungspflichtige Korperschaft gemiB

Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den

Inseln Riigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in grofien Teilen seines
der Brei fiir schnelles Internet.

Zum o. g. B-Plangebiet erfolgt folgende Stellungnahme:
Die Stellungnahme vom 01.07.2019 hat weiterhin Giiltigkeit.

Beziiglich des Hinweises im Priifungs- und Abwiigungsergebnis der Stadt Sassnitz zur
Maglichkeit einer zeitverzogerten Ahlemmg des Niederschlagswassers in den Tribber Bach
ist dass die (der Spﬂcher) auf dem Grundstiick, vor der

1 MaBnah

zur K ng des Tnbher Bath. S0
ausgelegt sein muss, dass das gesam elnes ieds
zwnschengespelchert werden kann Dle Emlenung von Teilmengen wihrend des
ist unter den bestehend nicht mbghch, da der Tribber Bach
bereits fiberlastet ist. Auch ist die Riickstauzeit des Wassers im Tribber Bach nach einem
s herilekaich

Mit freundlichen GruiBen
im Auftrag-—

o4

Dipl.-Ing. Uwe Trefflich

Technologe Trinkwasser
Verbandsvorsteher: Olaf Braumann Ragister-Gericht Bankver bindung Deutsche Kreditbenk Berlin
/M |z PubuerChates
ol Telefon (03238) 20 04-0 Register-¥r. BIC: BYLADEM1001
Telefax (038 38) 80 04-924 HRA 26 Bankverbindung Sparkasse Vorpommern
1 Hotfaltelefon (0800) 327112 Stevcrnummer IBAN: DE32 15050500 0836001796
i b . Emad mfofrwarde - wwvzwor.de 07913380031 BIC: NOLADEZGRW

-
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Abwagungsergebnisse 2.TOB-Runde

7 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt | Agrarstrukturelle Belange werden nicht negativ | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vorpommern — Abteilung Landwirtschaft und berthrt
Flurneuordnungsbehérde
vom 15.12.2021 Hinweise und Anregungen als TOB ergeben sich | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nicht

Staatliches Amt

fiir Landwirtschaft und Umwelt Flurneuordnungsverfahren sind nicht betroffen Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Veorpommern
— Gesonderte  Stellungnahme zu naturschutz- | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
E—— )
e rechtlichen und Umwelt-Belangen
Stadt Sassnitz Tﬂ %Hgﬁﬁ
Hauptstr. 33 EMail: AHmpel@staluve.my-regisnung de
Bearbeitet von: Her Himpel
18546 Sassnitz Aitenzsichen: 5121.12-VR-080-051/21
{bite bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 15.12.2021

Bebauungsplan Nr 47 Alte Tankstelle der Stadt Sassnitz

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehérde

Durch die o.g. Planung werden agrarstrukturelle Belange nicht negativ beriihrt.
Hinweise und Anregungen als Trager offentlicher Belange ergeben sich far mich
nicht. Flumeuordnungsverfahren sind nicht betroffen.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme
regelmaRig gesondert.

Mit freundlichem Grilten
im Auftrag

{—&u—-{)—'
Himpel

Allgemeine Datenschutsinformaton:

Der Kontakt mit dem At fir Lanchwi und Urmweit ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Ihnen ggf.
e e 54 Abs. 1 DSG MV). Wme\nmnamemaIEHSlemrmregluung»

v de/Datenschutz

Hausanschiifc

‘Staatfiches Amt i Landwirtschaft und Umwelt Vorpommenm Telefon:  03231/6060

Badenstrale 12, 12430 Swalsund Telefax 03831 /606-2120

Postanschril E-Mai:  poststelle@stalup mu-regienng de.
Pestfach 2541, 18412 Stralsund Webseite:  www.staki-vorpemmen.de

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

BillrothstralRe 20c * 18528 Bergen auf Riigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 « mail: info@niessen-la.de 22/46
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Abwagungsergebnisse 2.TOB-Runde

Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 ,,Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz

8 Bergamt Stralsund Bergbauliche Belange und Belange nach | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vom 15.12.2021 Energiewirtschaftsgesetz in der Zustandigkeit des
Bergamts Stralsund werden nicht berihrt
|
%‘ Far das Plangebiet liegen keine | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bergamt Stralsund ; : ;
Bergbauberechtigungen vor und sind auch keine
beantragt
R 20.0Ez. 2071
Stadt Saseniz o4O N S Keine Einwande oder erganzende Anregungen Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
auverwaltung on: 1781210
T:;:és‘srzgsnﬁ: STAD;\:F; }Z\:“\/ﬁrg UNG ;.:n ?éi.n(&.fouz mv-regierung.de
www bergamt-mv.de
= RegNr. 301221
Az 512/13073/736-21
oot i o121 1271502021

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme

Aufstellung des Beb Nr. 47 ,Alte T der Stadt S
berthrt keine bergb B nach Bundesb ‘ggesetz (BBergG)sowlekelneBe
lange nach Enel\glewmschaﬂsgesetz (EnWG) in der Z
Stralsund.

Far den Bereich der 0. g. Manahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder erg: gen vorg:

Mit freundlichen GriiBen und Glickauf
Im Auftrag

klexander Kattner

Almeane DatecszytzrfoTaton. Der Komsht tatsnd e

Burdon {RecHtsgrunciage il AfL & Aba 16 DSGVO| Vim § 4 Abs 108G M)

Hasanschint Burguen Stratsurst For 03831/8121.0
Fravkanzamm 17 Fac 0383176121 12
18429 Srusund Ml =

‘ ven o gif

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Abwéagungsergebnisse 2. TOB-Runde

vom 13.12.2021

EWE

CWE NETZ G | Ponfach 26 01| 26075 Oidwrtury Sie erreichen uns:

[ EWE NETZ GmbH
Stadtverwaltung Sassnitz Rotenseestrafie 48 | 18528 Bergen

Hauptstrae 33 = Tel 03838 8009430 | Fax 03838 8009449
18546 Sassnitz — e
STADTVERWALTUNG |

de | www ewe-netz.de

Ihe Ansprechpartner: Jorg Depke
Ihee Zeichen/Nachricht: 02.12.2021

dr<\ |
f{,( W W
|

des Nr. 47 ,Alte Tankstelle" der Stadt
Sassnitz
Stellungnahme

13. Dezember 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank filr die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange im Rahmen des 0. g.
Vorhabens.

Bevor Sie die Grundstiicke zur Bebauung freigeben, sorgen Sie bitte dafir, dass die Versorgungstra-
ger in der von lhnen zur g zu stell Lei alle igen Arbeiten ausfiih-
ren kénnen. Grundlage fir die Leitungstrasse sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE
NETZ GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500, BGI 531 und BGI 759. Dabei sind die Leitungstrassen so
zu planen, dass die geforderten Mindestabstande gemaf VDE und DVGW Regelwerke eingehalten
werden. Im Bebauungsplan ist fiir die privaten StraRenflachen ein Leitungs- und Wegerecht fiir die
EWE NETZ GmbH festzulegen.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Versorgungsleitungen sollte so geplant wer-
den, dass die Herstellung von Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkontrollen
usw. problemlos durchgefiihrt werden kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit
flachwurzelnden Gehélzen ausgefiihrt werden, um eine Beschadigung der Versorgungsiei-
tungen auszuschliefen. Eine Uberbauung unserer Anlagen ist unzulassig.

Somit bestehen its keine dem B-Plan 47",
Die EWE NETZ GmbH plant im Zuge des Bauvorhabens, die Mitverlegung von einer Erdgasverteil-
netzleitung. Wir bitten Sie, dieses im Plangenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Fr weitere Fragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung!

Freundliche Griie

/ o
Jait Riedel
Bezirksmeisterei Rigen

Jorg Depke
Bezirksmelsterei Riigen

die Versorgungstrager auf der zur Verfligung
gestellten Leitungstrasse alle nétigen Arbeiten
ausfiihren kénnen

Die Leitungstrasse muss auf Grundlage der
Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE
Netz GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500, BGI
531 und BGI 759 unter Beachtung der
Mindestabstande nach VDE und DVGW
Regelwerke geplant werden

Im Bebauungsplan ist ein Leitungs- und
Wegerecht fir die EWE Netz GmbH auf den
privaten StraRenflachen festzulegen

Die Oberflachenbefestigung Uber
Versorgungsleitungen muss so geplant sein, dass
die Herstellung von Hausanschlissen,
Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkontrollen usw.
problemlos durchgefiihrt werden koénnen. Eine
eventuelle Bepflanzung muss mit flachwurzelnden
Gehdlzen vorgenommen werden, eine
Uberbauung ist unzulassig

Es bestehen keine Bedenken gegentuber dem B-
Plan 47

Es ist von der EWE Netz GmbH die Mitverlegung
einer Erdgasverteilnetzleitung im Zuge des
Bauvorhabens geplant, was im
Plangenehmigungsverfahren berlcksichtigt
werden soll.

Lf. Trager 6ffentlicher Belange Hinweise und Anmerkungen Abwagungsvorschlage, Berucksichtigung in der
Nr. weiteren Planung
9 EWE Netz GmbH Vor Baufreigabe muss dafiir gesorgt werden, dass | Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der

weiterfihrenden Planung bericksichtigt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der
weiterfilhrenden Planung beriicksichtigt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der
weiterfiihrenden Planung berlcksichtigt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der
weiterfihrenden Planung bertcksichtigt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der
weiterfihrenden Planung bericksichtigt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der
weiterfihrenden Planung bericksichtigt.

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstralle 20c « 18528 Bergen auf Riigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 * mail: info@niessen-la.de
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Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 ,,Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz
Abwagungsergebnisse 2.TOB-Runde

10 Gemeinde Ostseebad Binz — Der Blirgermeister | Keine Hinweise und Anregungen Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

vom 14.12.2021
Belange der Gemeinde Ostseebad Binz werden

nicht bertihrt
Gemeinde Ostseebad BINZ

Der Burgermeister

und Bauen

Stadt Sassnitz
Der Biirgermeister
Bauverwaltung Herr Wahl 20. 0EL ll%

HauptstraRe 34

18546 Sassnitz

Ostseebad Binz, 14.12.2021

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gemag § 4
Abs. 2 BauGB und § 2 Abs, 2 BauGB vom 02.12.2021

hier: Stellungnahme der Gemeinde Ostseebad Binz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hinweise und
tplanung nicht

2um Entwurf bauung
Anregungen gegeben. Die Belange der Gemeinde
berihrt

Mit freundlichen GriRen

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Abwagungsergebnisse 2.TOB-Runde

11 Hauptzollamt Stralsund Vollumfanglicher Verweis auf die Stellungnahme | Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
vom 03.01.2022 vom 23.07.2019 GZ: Z 2316 B — BB 37/2019 - B
110001
auptzoliamt Stralend Bt Der Hinweis aus der Stellungnahme vom 23.07.2019
= ZOLL zum Grenznahen Raum wird aufgenommen.
g Ewan -
TEL (038 34.3 56 - 1309 [oder 3 56- 0]

Stadt Sassnitz Fx 03831.3%6-1320
Hauptstr_ 33 B  hza-siral burd de.
18546 Sassnitz s MMM
stadtsanierung@sassnitz de -

e B Nr. 47 , Alte T der Stadt Sassnitz

sz I Schreiben vom 02.12.2021
Mein Schreiben vom 23.07.2019 GZ: Z 2316 B - BB 37/2019 - B 110001

= Z2316 B - BB 120/2021 - B 110001 (G 110311) e anower: tine mesen)

_ Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB verweise ich vollumfanglich auf meine
Stellungnahme vom 23.07.2019 GZ: £2316 B - BB 37/2019 - B 110001

Mit freundlichen Grifen
- Im Aufirag

Nischwitz

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.

Strungezeime: Mo - Do.: 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uk
i , IBAN; DETE 33, BIC: MARKDEF1130

e Businie 1 (Dincim)

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern -
Abteilung Immissionsschutz und

Abfallwirtschaft
vom 22.12.2021

Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fir Unweit, Naturschutz und Geologle
Postfach 13 38, 18263 Gastrow

Ihr Zeichen:

: hre Nachricht vor: 02.12.2021
Stadt Sassnitz Bearbeiter: Herr Poliea (Abt. 5)
Bauverwaltung AzN E::.a m -;fo-ml -
Lt 1 -4
Hauptstrae 33 Tel.: 03843 777-514 (Abt. §)
18546 Sassnitz Fax: 03843 777-0868
Eail tosb@lung.mv-reglerung de
Daturm: 22.12.2021

E-Mall stadtsanierung@sassnitz de

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Nachfolgend iibersende ich Ihnen die Stellungnahme der Abteilung 5.

Im Auftrag
Fos)
K. Fleisch
Vorhaben
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 , Alte Tankstelle“ der Stadt Sassnitz
{ und i (Abteilung 5)
Aus Sicht des L wird Stellung der Prafung

bilden folgende Unterlagen:
m Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz, Entwurf vom 06.08.2021

2 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz, Entwurf
vom 06.08.2021

[3]  Schalltechnische Untersuchung, B-Plan Nr. 47 ,Alte Tankstelle® der Stadt Sassnitz,
UmweltPlan, Projekt-Nr.: 29667-00, Projektleitung: M. Sc. Geow. Maiko Becker, vom

Februar 2020
Das LUNG begruiit die der i i [ g
[3] und ist der Ansicht, dass die zei i D: der L sowie der
Achse A-B geméB Plan-Nr. 4 von [3] in die Planzeichnung [1] zu (ibernehmen ist.
Ebenso ist die Tabelle des F 3. Baulicher in Teil B
von [1] zu ergénzen.
T Fmmeea  Hewewadk Ve
T G ot emteCatsaee 3 g —
Teowa s 1 Bt ¢ ey ot
T b 77408 35 s Teben: b0y 87 Tkt G 770
e e e Toas v en Tekiat vk i a8
e —
et e s i weatatey

e et e rd Gucegn
Racagurciags 3 8 116 BOGVD 1V § 1) 3 MLVL Wb Bieabises babes S it St FEEEAES S ASCMESSIMML

Die zeichnerische Darstellung der
Larmpegelbereiche sowie der Achse A-B gemaf
Plan-Nr. 4 aus der Schalltechnischen
Untersuchung ist in die Planzeichnung des
Bebauungsplans zu tibernehmen

Die Tabelle des Festsetzungsvorschlags ,3.
Baulicher Schallschutz® ist in Teil B des
Bebauungsplans zu tbernehmen

Abwagungsergebnisse 2.TOB-Runde

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die
Planzeichnung wurde angepasst.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Hinweis
wurde geprift, eine Ubernahme in Teil B erfolgt nicht.
Stattdessen wurde ein Uberarbeiteter Schallschutz
festgesetzt.

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
BillrothstralBe 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 * mail: info@niessen-la.de
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Abwagungsergebnisse 2.TOB-Runde

13 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und | Belange der Bundeswehr werden berihrt, jedoch | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dienstleistungen der Bundeswehr nicht beeintrachtigt

vom 20.12.2021
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

avk Rechtslage bestehen keine Einwande
1*"

BUNDESWEHR
Seeraiemgnben 0+ 5124 fom
Stadt Sassnitz
HauptstraBe 33
18546 Sassnitz
NurperE-Msil  siadisanieningSsassnitz de
Axteroschan Ansprecipersn Telafon M o
455000/  Horr Seuar 02z 64044569 [ —] 20122001

K-1.906-21
Anforderung einer Stellungnahme;

BETRE Stadt Sassnitz - BBP Nr. 47 "Alte Tankstelle”

w Batelligung als Trager offertlicher Belange gemah § 4 Abs. 2 BauGi
sene Ihr Schreiben vom 02.12.2021 - Ihr Zeichen: Schr. Vom 02.12.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beruhrt. jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

BUNDESAMT FOR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWE!

Mit freundlichen GruBen REFERAT INFRA 13

Im Auftrag Fantamengranen z00
53123 Bomn
Postfach 29 63
s3018 i

Sauer "

[Aligemeine Infarmation: |m Zuge der Digitalisierung bittz ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form(E-Mail

I i den Orger seficzston BAILIDBw ToeB@bundeswehr org zu sancen

[Diese 2u iner efizient schort die Unmwelt, Sallta dies nicht maglich

cein, btz ich um Dbersendung als Datentrager (CD. VD, LISA-Stick), WWW BUNDESWEHR DE

talisch werden

Tel 48 (1) 228 5504-4568
Far 43 (0) 228 55485-5763

o Wrrh

Dieses Schweiben isch erstelit und i i INFRASTRUKTUR

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 21.12.2021

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Stadt Sassnitz
Hauptstrafie 33

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

118546 Sasenitz

rermrmeen 03122021
mwsereceearrien. P71 23 BTR1, André Richter, 783-2021 (bitte ben)
mesrowmmuen 0171 5818270, E-Mail: Andre.Richter@telekom de
o 21122021
semerr  Aufetellung des Bebauungsplans Nr. 47 Alte Tankstelle™ der Stadt Sasenitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom De GmbH holgend Telek -als il und

Nutzungsberechtigtei. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und

bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
und d end die bzugeb

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen |hre geplante BaumaBnahme gibt es prinzipiell keine Einwéande.

Wir wsisen jedoch auf folgendes hin
In lhrem ich befinden sich ige T
beigsfigten Lageplan zu ersshen st

inien der Telekom, wie aus dem

Firdie he Ei wird im ZL mit dem oben genannten

Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt, kannen wir erst nach Prifung der Wirtschaflichkeit und ciner
Nutzenrechnungtreffen.

Im Verfeld der Erschliefung ist der Abschluss eines ErschlieSungsvertrages mit dem ErschlieSungstrager
(Bautrager) notwendig. Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftliche i fiir die.

hnische Erschliefung und gegebenentalls der Anbindung des Bebauungeplanes eine
Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich werden kann.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausnacheiz Dresdner e 76, 1

Fassznschif §1053 Drescien

Teiefon: +43 351 4740 | Intemes waw zlekom de

Karss: Poabank Ssasbelcken (ELZ 530 100 66, Kan.Alr 248 58 62 | [BAN: DEI 753 0100 6500 2485 B6ES | SWIFT.BIC: PEMKDEFFS)
" " et 5 i Aert Mathei

2. 18437 Stralsund

14180, | Stide.

Vs e

Keine prinzipiellen Einwande

Telekommunikationslinien der Telekom befinden

sich im Planungsbereich, siehe beigefugter
Lageplan
Far die telekommunikationstechnische

ErschlieBung des Bebauungsplans ist eine
Erweiterung des  Telekommunikationsnetzes
erforderlich

Dies kann erst nach Prufung der Wirtschaftlichkeit
und Nutzenrechnung entschieden werden

Ein ErschlieBungsvertrag mit dem
ErschlieBungstrager (Bautréger) ist nétig, ggf. mit
Kostenbeteiligung

Die Sicherung der Telekommunikationslinien auf
nicht offentlichen Verkehrsflachen ist mittels
Dienstbarkeit zu gewéhrleisten

Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaf3nahmen
missen mindestens 4 Monate vor Baubeginn
angezeigt werden

Die Verlegung einer passiven Netzinfrastruktur
gem. 877 TKG ist im Rahmen der Erschlielung
sicherzustellen

Die Kampfmittelfreiheit des Baugrundstiicks ist zu
dokumentieren und der Telekom rechtzeitig zu
Ubergeben

Abwagungsergebnisse 2.TOB-Runde

Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
BillrothstralBe 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 * mail: info@niessen-la.de
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Abwagungsergebnisse 2.TOB-Runde

[] I LI I ERLEBEN, WAS VERBINDET.
=
EmpeinceR
sEmE 2
Fur die nicht &ffentlichen sichen ict die Si der T wslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewahreisten.
Fiir den itigen Ausbau des T sowie die Ki z mit dem Straflenbau

und den Baumatinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschlisfungsmainahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so fruh wis
maglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Erschii B ager hat sk dass im Rah der Erschliefung eine passive
Metzinfrastruktur (z.B. ein Leerohmetz) mitveregt wird. Wir weizen in diesem Zusammenhang auf das

Telek i (TKG)& 77i ,Koordinierung von Bauarbeiten und Mitverlegung® Abeatz (7) hin:
Hier heifit es unteranderem, Zitat:" Im Rahmen der Er i von N ist stets sich

dass geeig passive mit In, mitverlegt werden ®

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass der Bauherr als arer” fiir die K; i iheit des
Baugrundstiickes verantwortlich ist Die K et schriftiich zu d ieren und an
die Telekom, als ir den Baubeginn, zu db: ben.

‘Wir méchten Sie bitten, den Erschliefungstrager auf diese Punkte aufmerksam zu machen.

Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter den chen genannten Kontakiméglichketten
oder unserer Besucheranschrift zur Verfligung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTIZ3,B1

Barther Strafle 72

18437 Strakeund

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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3

Mit freundlichen Grifen

LA
[ =

André Richter

Anlage
Lageplan

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Abwagungsergebnisse 2.TOB-Runde
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15 Amt Bergen auf Riigen — Gemeinde Lietzow

Es wird keine Stellungnahme abgegeben Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vom 20.12.2021

BhE

Amt Bergen auf Riigen KOPI E | Beschlussvorl% |
Gemeinde Lietzow

X affensa D mm
Dawn Drucksshe Nr Absi
20,12.2021 32721

Verlristet am
14.01.2022

i

| Gemeindevertretung

Bewell
Beteiligung der Behdrden nach § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplanes Nr. 47 der Stadt Sassnitz

Beschluvonabiag

Die Gemeindevertrelung der Gemeinde Listzow beschlieBt zu dem im Betreff
genannten Entwurf des B-Planes Nr. 47 "Alte Tankstelle" der Stadt Sassitz

[ keine Stellungnahme

[0 folgende Stellungnahme

abzugeben:
4 /]
SechbesebeierinDatum h AvsleterdinDaun U b
10422004 L w Az, 2024
Beratungsergebnis 1 7 o
Gremmium, Meralich W [Swungam T
niche BMeailich 01 &'ud.ﬁfzz j;
i« | Anwesende | Ja Nein  |Enthaltung
Lan Abwrichender
’ & |6 |o o P
vorschlag (Andage}

Beschluss-Nr.: 7 2722

Vo der Beratang und

T

e

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 ,,Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz

Problembeschreibung / Begriindung

GemaB § 2 Abs. 2 B ich sind die Bauleitpl benachbarter G
aufeinander abzustimmen. Mit dieser { igspilicht  sollen diebaulich
Mi 1de und Planung izi i den Nach i 1 werden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB ist Bestandtsil des
Bauleitplanverfahrens.

Mit der Planung soll eine seit mehr als zehn Jahren brachliegende innerériliche Fléche als
Baur ial zur Verdich des St genutzt werden, da es sich um eine
sladiebaulich unbefriedigende Situation im Bereich des Orlseinganges handelt. Mit der
Ausweisung als Mischgebiet, private Grinfliche und offentiiche
SiraBenverkehrsflachen soll diese Fidche wieder einer Nutzung zugefiihrt werden und

Anreiz fr p ielle Bauharren 1 werden.
Anlagen: a keine
= Bauleitplan mit Begriindung

Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: 0 Ja O Nein
Bugriindung:

Sichivermerk / Gigchsidlungsbiira

Finanzielle Auswirkungen:

O Einnuhmen O Mittel stehen zor Verfigung
Haushaltsstelle:

5} Keine haushaltsmilige Berthrung O Mittel stehen nicht zur Verfugung

Bemerkungen:

Sichrvenmerk f Kinancrsi \m”m*;a/!

L R ———

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA o _ w5146
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16 Amt Nord-Rigen — Gemeinde Lohme Einvernehmen wird erteilt Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
vom 14.12.2021

Absender:

Amt Nord-Riigen
Gemeinde Lohme
E-Thélmann-Str. 37
18551 Sagard

Stadt Sassnitz

Der BUrgermeister

Hauptstr. 33

18546 Sassnitz

Stel der Gemeinde Lohme zur Aufstellung des Bebauungsplanes N
47 . Alte Tankstelle” der nitz (Bitte Zutreffendes ankreuzen

\,6 1ur vorgelegten Planung geben wir unser
Einvernehmen

o Zurvorgelegten Planung haben wir folgende
Anregungen vorzubringen:

2.

3.

C Die vorgelegte Planung wird abgelehnt (Bei
Ablehnung bitte eine Begrindung beifigen)

4 'A).‘,Z/,._..
N 12, oA :
Datum s terschrift/Stempel

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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17 Amt Nord-Rugen — Gemeinde Sagard Einvernehmen wird erteilt Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
vom 14.12.2021

Absender:

Amt Nord-Riigen
Gemeinde Sagard
E-Thalmann-Str. 37
18551 Sagard

Stadt Sassnitz

Der Burgermeister
Hauptstr. 33
18546 Sassnitz

Stellungnahme der Gemeinde Sagard zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 47  Alte Tankstelle“ der Stadt Sassnitz (Bitte Zutreffendes ankreuzen)

u/ Zur vorgelegten Planung geben wir unser
Einvernehmen

o Zur vorgelegten Planung haben wir folgende
Anregungen vorzubringen:

1.

2

3.

C Die vorgelegte Planung wird abgelehnt (Bei
Ablehnung bitte eine Begrindung beifigen)

M &tf

Datum

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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18 Amt fir Raumordnung und Landesplanung | Die Zustimmung wird weiterhin aufrechterhalten Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Vorpommern — Der Amtsleiter -
vom 20.12.2021

28 DEZ 2011

Amt fiir Raumordnung und ¥
Landesplanung Vorpommern @ *
- Der Amtsleiter -
17489 Grolfswald, Schuhhagen 3
Telefon 03834 514838-0/ Fax 03834 514339-70
EMail: poststeSe@airivp my-regierung.de
r 1

Stadt Sassnitz / SB Stadtplanung Bertat: K Wachter

Hauptstralie 33 - il

8546 Sasenits P T

WALT
L | 8 senry NG
he Zeichen e Seheiben vom Erng‘: 22087 221
AR -
ERL.

nachrichtlich:

2) - Landkreis Vorpommern-Rugen
3) - EM M-V, Abt. 3, Ref. 360

Aufstell des Bel pk {B-Plan) Nr. 47 ,Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz,

Landkreis Vorpommern-Riigen (Posteingang: 03.12.21; Entwurfsstand: 08/2021)

hier: | \erische Il hme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemsR § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das 0.g. Vorhaben der Stadt Sassnitz ist in den landesplanerischen Stellungnahmen vom
20.05.2019 zur Plananzeige sowie vom 24.08.2018 zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
bereits positiv beurteilt worden.

Die raumordnerische Zusti g fiir den gsF Nr. 47 , Alte Tankstelle” der
Stadt wird weil i

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

\

F‘;Lﬁ%’*‘"
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19 Landesforst Mecklenburg-Vorpommern — Der
Vorstand — Forstamt Riigen
vom 21.12.2021

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -

Der Vorstand lamg
W

Forstamt RUgen - Pantow Mr.13 - 18528 Zickow Forstamt RLIQEI'I
e
Stadt Sassnitz H STADTV» SRWALTUNG [Bewtstitvon. Fraa Lahmann
Hauptstraite ‘_33 | R Teletan 03854 27931882
18846 Sassnitz Eing.: 27.0€Z.207 Es gon i o
Al ERL. Aldenzeichen:  7444.332_Sassnitrz B-FL47
{hitte bei Schriftverkehr angesen)
Zirkow, 21, Dezember 2021
A g des Beb I Nr. 47 ,Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz

Ihre Unterlagen vom 3. Dezember 2021, Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Hier: Stellungnahme des Forstamtes Rilgen

Sehr geehrter Herr Wahl,

siidlich an das Flurstiick 80/11 der Flur 5 in der Gemarkung Lancken, grenzt unmittelbar
Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V an. Der nach § 20 des
Landeswaldgesetzes M-V erforderliche Waldabstand ven 30 m wird wesentlich
unterschritten. Eine Karte mit der siidlichen Waldgrenze (rote Linie) liegt der
Stellungnahme bei.

In unserer Stellungnahme vom 28. Juni 2018 haben wir lhnen bereits mitgeteilt, dass
diese Flache nur fir Lagerzwecke bzw. —hallen o. &. nutzbar wére.

Die vorliegende Planung sieht nun eine Nutzung als Mehrzweckgebéude fir kulturelle
Veranstaltungen und /oder sportliche Aktivitaten vor. Unter 1.1.1 des Planes ist eine
Nutzung als Wohngebaude im Abstand von 30 m zum Wald als zul3ssig vorgesehen.

Nach § 3 Absatz 1 der Waldabstandsverordnung M-V? diirfen Unterschreitungen des
Waldabstandes nicht genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die
Wohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

Bei einer Nutzung fir kulturelle Veranstaltungen und /oder sportliche Aktivitaten, dient
das Geb&ude dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen, dies ist forstbehérdlich
nicht genehmigungsfahig.

Das forstbehérdliche Einvernehmen zum vorliegenden Entwurf des B-Planes wird nicht
erteilt. Die Stellungnahme ist negativ zu werten.

* Wakdgesetz fir das Land - LWaldG) in dar Fassung der Bekanntmachung woe 27
Juli 2011 (GVOBI. W-V 2011, 5. 870), lette hsmnkslcnbpls Angemung: geanden durch Artkel 2 des Gesaizes wom 22. Mal 2021
(GBI M-S 784)*

? Werordnung zur Bestmmung von Ausnahmen bel der Einhallng des Abstandes baulicher Aniagen zum WWaid
(Waldabstandsverorinung - WABSIVO M-V} vom 20 April 2005 (GVOBL M-\ 2005, 5. 166), die zulatzt geandart worden ist curch
‘Verordnung vom 1. Dezember 2013 (GVOBI M-V 5. 808}

Bank: Deutsche Bundesbank

BIC: MARKDEF1150

IBAN: DEE7 1500 0000 0015 0015 30
Stevernummer. 078/1 3380058
Amisgericht Neubrandenburg HRA 2383

Telafon: 03994 235-0
Telefax: 03564 235-400
E-Mail.  zentrale@Noa-mv.de
Internat wiw waldmy de

Varstand: Manfred Baum

Landesforst Mecklenburg-Varpommern
- Anstalt des affentlichen Rechts.

Fritz - Reuter - Platz 9

17138 Malchin

Der erforderliche Waldabstand zur Waldgrenze
(rote Linie in Karte) von 30 m wird wesentlich
unterschritten

Die in der Planung vorgesehene Nutzung dieses
Bereichs als Mehrzweckgebdude fiir kulturelle
Veranstaltungen und/oder sportliche Aktivitaten
stellt einen vorubergehenden Aufenthalt von
Menschen dar und ist innerhalb des
Waldabstandes nicht genehmigungsfahig

Das Einvernehmen wird nicht erteilt

Abwagungsergebnisse 2.TOB-Runde

Der Hinweis wurde geprift. Eine Vermessung mit
Traufe des angrenzenden Waldes wurde zu
Bestimmung des Waldabstandes zur Waldgrenze
erstellt und in der zeichnerischen Darstellung
Ubernommen.

Der Hinweis wurde gepriift und eine Konkretisierung in
der Begrundung ist erfolgt. Die getroffenen
Festlegungen schliel3en eine Nutzung von kulturellen
Veranstaltungen und/ oder sportlichen Aktivitaten
grundsatzlich aus. Diese Nutzungen sind nur in einem
Anstand von mehr als 30 m zum Wald zul&ssig.

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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2

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

{
Pries
Forstamtsleiterin

Vergtand: Manfred Baum Telefon: 03064 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank

Landesforst Mecklenburg-Vorpommen Telefax 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des sifentlichen Rechts EMail:  zentraledifoa-my.de IBAN: DEBY 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Rauter - Platz & Internet: -, de OTS13NBO0SE

17138 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2663

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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20 Handwerkskammer Ostmecklenburg- Es werden weder Bedenken noch Anregungen | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vorpommern vorgebracht
vom 20.12.2021

Handwerkskammer
Ostmecklenburg-Vorpommern

Houptrewakrngsstz Sostock 18002 Anstock - Posttach 10 1208

Stadt Sassnitz
Herr Wahl STADTVE.‘RWAI{UNB
HauptstraBie 33 8 \3BNITZ
18546 Sassnitz Eing.: 05 JAN.2022 -
AE ERL. .
dE <hw 03.01.2022
WEF-Scha
-165
Aufstells des Beb p Nr. 47 ,Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz
Sehr geehrter Herr Wahl,

vielen Dank fiir die zugesandten Unterlagen.

Nach Priifung der von Thnen zur Verfiigung gestellten Unterlagen méchten wir Thnen
mitteilen, dass durch die Handwerksk Ostmecklenburg-Vorp weder Be-
denken noch Anregungen vorzubringen sind.

Mit freundlichen GrilBen
Hauptverwaltungssitz Rostock
Abt. Wirtschaftsforderung

—

C — \
/

Dipl_ing. (FH) J. Schallwig

technischer Berater

Durchschrift: Kreishandwerkerschaft Riigen-Stralsund

Nordvorpommern

Hauptverwaltungssitz Rostock Hauptverwaltungssitz Neubrandenburg

Schusanss Landsate §, 18055 Aosock FredrchErgels A 11, 17033 Neubrandenhurg DAS HANSWERK
Telefon: 0381 4549.0, Telefac 0381 4549-139 Teefon: 0395 5593-0, Telefine: 0295 5593-168 7 AFTSM £
Bankverbindung:

Rostocker Voks- und Raiffeisenbank eG EMalt infoihwkomy.de

IBAN DES1 1309 0000 0001 0841 27 Inmternet: www hwk-omy.de.

BIC GENODEFIHRL

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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21 Industrie- und Handelskammer zu Rostock Es werden weder Einwande noch Anregungen | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vom 23.12.2021 eingebracht

ihkwahl

2021
Eing. 30 OFL2021 -
AR

FH 7 GESEHAFTSSTELLE STRALSUND

; zu Rostock <5 <hu
< .

STADTVE RWALTUNG
& meAnTZ

1HK 2u Restock | Postfach 10 52 40 | 18010 Rastoek

Ansprechpariner Simone Niemann

Stadt Sassnitz T.0381338 822
Bauverwaltung F. 0281 338 809
Herr Wah!
Hauptstr. 34 niemann@rostock ihk de
18546 Sassnitz woernrostack ink24. de
Datum 23.12.2021
Iht Zaicher
des Nr. 47 ,Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz

Sehr geehrter Herr Wahl,

Sie Ubergaben uns im Rahmen der Offentlichkeits- und Behardenbeteiligung gemAl § 4 Abs.
2 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle® der Stadt Sassnitz zur
Stellungnahme,

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen kommt die Industrie- und Handelskammer zu
Rostock zu dem Ergebnis, dass unsererseits gegen den o.g. Bebauungsplan keine Einwsnde
bestehen und keine Anregungen einzubringen sind

Mit freundlichem Gruf
Geschaftsstelle Stralsund

im Auftrag
A4
O —

Simone Niemann

=f GemeinsamFiirDieRegion

D086 Restock + Geschiftsstele Hellgmsrtrae 3 | 12522 Strasung
otk itk | wwwstock ikl 4 e
furch Certqua nach DIM EK 150 90012015

Industries und Bandelska

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern
vom 06.01.2022

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und U
Vorpommern

SALL Vorpammem
Sitz des Amisisters. Disnstsiste Sxalsund.
‘Badensvalte 18, 18439 Straisund

Telefon: 03831 /696-1202

STADTVERWALTUNG Telefax: 03831 /6962129
Stadt Sassnitz S1\8SSNITZ Sl BigkMekhouGusvp-wing o
Hauptstrale 33 Elng 10.JAN. 2022 Aktenzsichen: SIALUVP12/5122/VRI32-1/18
18546 sassn“z e {bitte bei Schriftverkehr angeden)
Stralsund, 06.01.2022

Aufstellung des BBP Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz, Stand 06.08.2021
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Gewasser erster Ordnung befinden sich nicht im Planungsbereich.

In der Zustandigkeit des StALU VP beﬁndllche wassemnsehamme Anlagen sowie durch das
StALU VP zu i werden von dem Vorhaben nicht
berthrt.

2Zu dem Bereich Altlasten und Bodenschutz teile ich mit, dass meine diesbezlgliche
Stellungnahme vom Juli 2019 ihre Guitigkeit behat,

Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
geprim lm iet befinden sich keine nach dem
Bund issit ligen Anlagen.
In einer Entfernung von ca. 840 m in stdostliche Rlchlung befindet sich die genehmigungs-
bedurftige Raucheranlage der Rugen Fisch AG. Ich weise darauf hin, dass mir keine aktuellen
Mess- oder Berechr bzw. F 2u Geruchs- und Schallemissionen
vorliegen, die einen Ruckschluss auf konkrete Geruchs- und Schalleinwirkungen im Plangebiet
zulieBen. Selbst bei Einhaltung der giltigen Immissionsrichtwerte gemaR TA L&rm und der
Geruchs-Immissionswerte gemaR Anhang 7 der TA-Luft vom 18.08.2021 (bisher GIRL M-V)
kann es zu L&rm- und imF iet kommen. Ich einen
Hinweis in die Beg! g mit aufzunehmen.
Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfalirechts bestehen keine
Hinweise.

Mit fre(ﬁanchen Griigen
MM Woters

Aligemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem sunmnummrl ind Umwelt

st mit dor und dervon
Ihnen ggf. mitgeteiten verbunden
Art 6 Abs. 1 & DSGVO LV.m. §¢Aumsamv)wnm erhalten Sie unter
Hausanschrift: Telefon: 03831/ 696-0
Stastliches Amt fur Landwirtschaft und Umweit Vorpommem Telefax  03831/696-233
Badenstralie 18, 18439 Stratsund E-Mail poststelie@staluvp. m«nwv\g de
Webseite:  www. stal-vorpommern.

Postanschrift:
Postfach 2541, 18412 Stralsund

Keine Gewasser 1. Ordnung im Planbereich

Wasserwirtschaftliche Anlagen oder
wasserbehdrdliche Entscheidungen in
Zustandigkeit des StALU VP werden nicht berthrt

Zum Bereich Altlasten und Bodenschutz behélt die
Stellungnahme vom Juli 2019 ihre Giiltigkeit

Keine nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungspflichtigen Anlagen im Planbereich

Raucheranlage der Rigen Fisch AG ca. 840 m
sudostlich. Hierzu liegen keine aktuellen Daten zu
Geruchs- und Schallemissionen vor; Larm- und
Geruchswahrnehmungen im Plangebiet sind auch
bei Einhaltung der Grenzwerte mdglich. Es wird
empfohlen, einen Hinweis hierauf in die
Begriindung aufzunehmen

Keine Hinweise aus Sicht des Abfallrechts

Abwagungsergebnisse 2.TOB-Runde

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Aufnahme
in die Begrindung des B-Plans und als Hinweis
erfolgt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
BillrothstralBe 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 * mail: info@niessen-la.de
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23

StralRenbauamt Stralsund
vom 06.12.2021

StraBenbauamt Stralsund

Svaaceavarnt Grafrwnider Chisussme 835 10428 Stabsuns
Bearverter: Wofek, Chistin

Telefon: 49 3831 274-275

Akfenzeichen: 3114-555-B-162-23812021
E-Mai: Christin Wojtek@sbv. mv-regierung de

Stadt Sassnitz
Herr Wahl|
Hauptstralte 33
18546 Sassnitz

STADTVERWALTUNG
eamanTZ

Eing.: 10 DF7. 2021

L ERL.

Stralsund, 08.12.2021
S au

Bebauungsplan Nr. 47 "Alte T der Stadt

hier: Stellungnahme als Behdrde gemaR § 4 BauGB

Sehr geehrter Herr Wahl,

Bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom 03.12.2021 zur o.g. Bauleitplanung wird wie folgt
Stellung genommen:

Durch den Bebauungsplan Nr. 47 "Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz ist die
Bundesstrafle B 96 (Abschnitt 620, Stat. 0+937 — 0+985) betroffen, die in der Baulast des
Landes Mecklenburg-Vorpommern liegt und durch das Straenbauamt Stralsund verwaltet
wird.

Das Plangebief sich in dem b Bereich im Verkniipfungsbereich (Nr. 2
Abs. 1 Ziff. 3 ODR") der Bundesstrale B 96. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlage
oder Anderung von Zufahrten innerhalb von Verkniipfungsbereichen ebenso wie an der
freien Strecken als Sondernutzung gilt und einer Erlaubnis der Stralenbauverwaltung
bedarf. Eine Anderung liegt auch vor, wenn eine Zufahrt gegentiber dem bisherigen
Zustand einem erheblich groReren oder einem andersartigen Verkehr als bisher dienen
soll (§ 8a (1) BundesfernstraRengesetz (FStrG)).

Das Plangebiet soll iber die vorhandenen Zufahrten an die Bundesstralle B 96 verkehrlich
erschlossen werden. Laut Punkt [1.3.1 der Begriindung ist eine Ein- bzw. Ausfahrt durch
Einrichtungsverkehr geplant. Es wird daraus geschlossen, dass der westliche Anschluss
ausschlieBlich als Zufahrt fiir Rechtsabbieger und der dstliche Anschluss als Ausfahrt fir
Rechtseinbieger vorgesehen ist.

Dem Bebauungsplan Nr. 47 wird nur unter der Bedingung zugestimmt, dass sichergestelit
wird, dass das Linksabbiegeverbot sowohl an der Zufahrt als auch an der Ausfahrt
eingehalten wird. Dies ist durch entsprechende Beschilderung und ggf. durch
entsprechende bauliche Malinahmen zu gewahrleisten.

TODR i ien fir die rechtliche wvon Or
richtiinien — ODR)

im Zuge der (o] ten-

Telefon: 03631 2740
Telefax: 03331 274-200
E-Mail: sba-hsi@stw.mv-regiecung. e

Stralanbauamt
Greifswalder Chausses 63 b
18439 Stralsund

Das Plangebiet befindet sich im
Verknupfungsbereich der B96. Die Anlage oder
Anderung (auch erhebliche Anderung der
Verkehrsbelastung) von Zufahrten gilt als
Sondernutzung und bedarf einer Erlaubnis der
StraRenbauverwaltung

Es wird geschlossen, dass die westliche Zufahrt
ausschlieBlich als Zufahrt fur Rechtsabbieger und
die 6stliche Zufahrt ausschliel3lich als Ausfahrt fir
Rechtseinbieger vorgesehen ist

Die Zustimmung wird nur unter der Bedingung

erteilt, dass eine Einhaltung des
Linksabbiegeverbots sowohl an der Zu- als auch
an der Ausfahrt durch entsprechende

Beschilderung und ggf. bauliche MalRnhahmen
sichergestellt wird

Fur die geplanten baulichen Mal3Bhahmen sind der
StraBenbauverwaltung Planungsunterlagen zur
Prufung und Genehmigung vorzulegen

Abwagungsergebnisse 2.TOB-Runde

Hinweis wird in der baulichen Umsetzung des B-Plans
bertcksichtigt.

Hinweis wurde geprift und eine Festsetzung erfolgt.

Hinweis wurde geprift und eine Festsetzung erfolgt.

Hinweis wird in der baulichen Umsetzung des B-Plans
berlcksichtigt.

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

BillrothstralBe 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 * mail: info@niessen-la.de
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Abwagungsergebnisse 2.TOB-Runde

Fur die geplanten baulichen MaRnahmen sind der Stralenbauverwaltung
Planungsunterlagen zur Priffung und Genehmigung vorzulegen,

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den stralenbaulichen und verkehrlichen Bereich

der Stralen des Gberdrtlichen Verkehrs, die in der Verwaltung des StraBenbauamtes
stehen.

Im Auftrag

Han?di]rgen Hécker

Verteiler;

1 x Empfénger
1% 143¢

salp2

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
BillrothstralRe 20c + 18528 Bergen auf Riigen ¢ Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 * mail: info@niessen-la.de 44/46
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24 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH | Es werden keine Einwande geltend gemacht Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

vom 06.01.2022
Im Plangebiet befinden sich keine

Wolfram Wah! Telekommunikationsanlagen von Vodafone. Es ist
von: KoordnatorsaageVadone KabelDeutschnd keine Neuverlegung von Telekommunikations-
Gesendet: Donnerstag, 6. e 2022 11:00 an alge nge plant

An: ‘Wolfram Wah!

Batreff: Stellungnahme 501112637, VF und VFKD, Stadt Sassnitz, Aufstellung des

[Bebauungsplans Nr. 47 Alte Tankstelle”

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Stadt Sassnitz - Herr Wahl
Hauptstraie 33
18546 Sassnitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 801112637

E-Mail: TDRA-O-. Schwerin@vodafone.com

Datum: 06.01.2022

Stadt Sassnitz, Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns for Ihr Schreiben vom 03.12.2021.

‘Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vedafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen
geplante Baumalinahme keine Einwinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationganlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Griile
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
BillrothstralRe 20c * 18528 Bergen auf Riigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 « mail: info@niessen-la.de 45/46
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25 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH | Eine Ausbauentscheidung wird von Vodafone | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

vom 06.01.2022 nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien
getroffen, bei Interesse muss das Team
Wolfram Wah! _ Neubaugebiete mit einem ErschlieBungsplan
Von: Keordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschiand kontaktiert Werden
Gesendet: Donnerstag, 6. Januar 2022 11:00
An: Wolfram Wahl
Betreff: Stellungnahme $01112678, VF und WFKD, Stadt Sassnitz, Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 47 . Alte Tankstelle”

Wodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Stadt Sassnitz - Herr Wahl
Hauptstrafie 33
18546 Sassnitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 801112678

E-Mail: TDRA-O- Schwerin@vodafone com

Datum: 06.01.2022

Stadt Sassnitz, Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 Alte Tankstelle”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns far Ihr Schreiben vom 03.12.2021.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vedafene nach internen Wirtschaftiichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend Inrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nomberg

Neubaugebiete de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfilhrende Dokumente:

+ Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

+ Kabelschutzanweisung Vodafons Deutschland GmbH
« Zeichenerklarung Vodafone GmbH

« Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche Grile
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gilltig.

Stand: 16.05.2023

Il Biiro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
BillrothstralRe 20c * 18528 Bergen auf Riigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 « mail: info@niessen-la.de 46/46
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Begriindung Textliche Festsetzungen

Teil B — Textliche Festsetzungen
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 23 BauNVO)

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Art der baulichen Nutzung

MI — Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulassig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

Lagerhduser als Gewerbebetrieb

Zulassig sind mit einem Abstand von 30 m zum Wald (entsprechend § 20 LWaldG MV):
- Geschafts- und Birogebaude
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen flir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
- Lagerhauser als Gewerbebetrieb
- Wohngebaude

unzuldssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe
- Schank- und Speisewirtschaften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, auch auflerhalb von Teilen des
Gebiets, die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten sind (§ 6 Abs. 3 BauNVO)

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO: 0,60

Maximale Zahl der Vollgeschosse gemal} § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO: I

Als Ausnahme nach § 16 Abs. 6 BauNVO ist als weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn dieses als Staffel-
geschoss ausgefiihrt wird und mindestens 2,0 m gegeniber der AuBenkante des darunterliegenden
Geschosses zurlickgesetzt ist und maximal 66 % der Flache des darunter liegenden Geschosses um-
fasst.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen, Carports und Lagerplatze sind aulRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugren-
zen) zuldssig, soweit die GRZ nicht Gberschritten wird. Ebenerdige Stell- und Parkplatze sowie nach §
23 Abs. 5 BauNVO sonstige Nebenanlagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) zuldssig. Die zuldssige GRZ darf durch in § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO genannte Anlagen und
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache bis zu einer Obergrenze der GRZ von 0,8 tberschrit-
ten werden.

1.4 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Von baulichen Anlagen sind die AuRenbauteile schutzbedirftiger Rdume im Sinne der zum Zeitpunkt
der Nutzungsaufnahme anerkannten Regeln der Technik so zu dimensionieren, dass die erforderlichen
resultierenden bewerteten Schallddmm-MalRe von AulRenbauteilen erfiillt werden. Der malRgebende
AulRenlarmpegel ist dem Teil A zu entnehmen. Dies gilt fir das gesamte Mischgebiet. Von den Festset-
zungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises aus der tatsachlichen
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Begriindung Textliche Festsetzungen

Larmbelastung eine geringere Anforderung an den Schallschutz entsteht als im Bebauungsplan ange-
nommen.
Eine ausreichende Be- und Entliftung aller Wohnrdaume ist in jedem Fall zu gewahrleisten.

1.5 Niederschlagswasser (§ 9 Abs 1. Nr. 16 BauGB)

Anfallendes Niederschlagswasser auf teil- oder vollversiegelten Flachen ist zu sammeln und dem Re-
genwasserkanal zuzufiihren und/oder als Grauwasser zu verwenden. Eine Riickhaltung des Nieder-
schlagswassers ist notwendig, um ein zeitverzégertes Einleiten in den Regenwasserkanal zu ermogli-
chen. Eine ortliche Versickerung ist nicht zulassig.

1.6 Verkehrliche ErschlieBung und Anschluss an vorhandene Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Das Plangebiet wird liber die vorhandenen Zufahrten verkehrlich erschlossen. Ein Linksabbiegeverbot
gilt flr die Ein- und die Ausfahrt. Dieses ist durch bauliche Anlagen oder eine entsprechende Beschil-
derung zu gewabhrleisten.

1.7 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Es ist entsprechend § 38 WHG ein Gewadsserrandstreifen von 10 m Breite ab Oberkante Béschung des
angrenzenden Tribberbachs einzuhalten. Aufgrund von moglichen Béschungsabbriichen gilt innerhalb
dieses Streifens ein Bebauungs- und Bepflanzungsverbot.

II. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1.1 Dacher

Dacher sind nur als flachgeneigte Satteldacher, Pultddacher und Flachdacher mit einer Dachneigung von
1 bis 35 Grad zulassig. Zulassig sind auch Dacher mit einer Dachneigung < 30 Grad, wenn diese mit
einer Dachbegriinung oder Blecheindeckung eingedeckt sind. Zulassig sind auch Kombinationen aus
Dachbegriinung und Blecheindeckung. Anlagen zur Gewinnung und Speicherung von solarer Strah-
lungsenergie (z.B. Solarzellen, Solarkollektoren u.a. vergleichbare Anlagen) sind auf den Dachflachen
mit einer Uberdeckung von 100 % der Dachfliache zul3ssig. Unzuldssig sind gldnzende und farbige Dach-
eindeckungen der Farben weil}, rot, griin, blau und dessen Mischungen.

1.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen und Schriftziige dlrfen nur an der Statte der Leistung angebracht werden. Fir die fest-
gesetzten baulichen Nutzungen ist jeweils eine Werbeanlage oder ein Schriftzug von maximal 2,00 m?
mit der Bezeichnung der Einrichtung zulassig. Werbeflachen bzw. Schriftzligen sind nur mit einer max.
Abmessung von 2,00 m zuldssig. Werbeanlagen und Schriftziige sind so anzuordnen, dass sie sich
nach Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander dem
Erscheinungsbild des Gebaudes unterordnen und sie miissen alle einen einheitlichen Schrifttyp aus-
weisen. Werbeanlagen sind nur an Gebauden und nur bis 1,00 m unter AuRenwandoberkannte zulas-
sig.

Alle Teile von winklig zur Gebaudefront angebrachten Werbeanlagen (Ausleger) diirfen nicht mehr als
0,50 m Uber die Gebaudefront hinausragen. Sie missen eine lichte Durchgangshéhe von mindestens
3,50 m haben.

Ill. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.1 Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR
§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
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Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann fiir eine fachgerechte
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren entsprechend § 11 Abs. 3 DSchG M-V verlangert werden.

111.2 Bodenschutz

Oberboden sind wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet wieder zu
verwenden (§ 202 BauGB). Zudem ist mit dem Grund und Boden gem. § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam
umzugehen und die Versiegelung auf ein Minimum zu beschranken.

111.3 Artenschutz

Fir die Baufeldraumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes sind mog-
licherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Riigen
nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie §45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kdnnen. Maoglicher-
weise sind vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzei-
ten einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Naturschutzbehorde Vor-
pommern-Rigen zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein hchstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches
Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen. Wenn wahrend der Bauarbeiten Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten von geschiitzten Tierarten oder die Tiere selber gefunden werden, sind ge-
maRk § 44 Bundesnaturschutzgesetz die Bauarbeiten sofort zu unterbrechen und die untere Natur-
schutzbehoérde des Landkreises umgehend zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzu-
stimmen. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigenti-
mer sowie zufdllige Zeugen.

111.4 Fallzeiten gemaR BNatSchG
Baumfall- und -pflegearbeiten gemall § 39 BNatSchG sind generell nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

111.5 Gemeindliche Satzungen

Fiir den Planbereich gelten erganzend die gemeindlichen Satzungen der Stadt Sassnitz in der jeweils
aktuellen Fassung. Dabei wird auf die Satzung lber die Herrstellung notwendiger Stellpldtze hingewie-
sen.

111.6 Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBauO M-V)
Der § 84 Abs. 1 LBauO M-V, Ordnungswidrigkeiten, gilt, da nach § 86 LBauO M-V 6rtliche Bauvorschrif-
ten getroffen werden.

111.7 Altlasten

Auf dem Grundstiick befindet sich eine sanierte Tankstelle, die unter der Kennziffer AS_Z_73_0574 im
Altlastenkataster eingetragen ist. Die Sanierung fand im Jahr 2001 im Zuge des Riickbaus der ehemali-
gen Tankstelle statt. Bei Tiefbauarbeiten unter 1 m Gelandetiefe sind lokale Bodenbelastungen zu er-
warten, wodurch ein erhdhter Entsorgungsaufwand fiir mineralische Reststoffe eingeplant werden
muss.

111.8 Grenznaher Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1 C GrenzAV)

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum. GemaR § 14 Abs. 2 ZollVG besteht ein Betretungs-
recht im grenznahen Raum, welches auch wahrend Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss. Dar-
Uber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlickseigentiimer und -besitzer einen
Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlisse oder Ubergénge einrichten.

111.9 Sonstige Immissionen

Es kann selbst bei Einhaltung der giiltigen Immissionsrichtwerte (gem. TA-Larm und Anhang 7 der TA-
Luft vom 18.08.2021) im Plangebiet zu Ldrm- und Geruchswahrnehmungen von der sich in ca. 840 m
sidostlichen Richtung befindlichen Raucheranlage der Rigen Fisch AG kommen.
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111.10 Brandschutz

Entsprechend § 2 Abs. 1 Nr. 4 BrSchG ist die Stadt Sassnitz verpflichtet, die Ldschwasserversorgung in
ihrem Gemeindegebiet sicherzustellen. Fiir den Geltungsbereich ist mindestens eine Léschwasserver-
sorgung von 96 m3/h fir 2 h notwendig. Davon werden 72 m3/h durch umliegende Hydranten zur Ver-
figung gestellt. Die restlichen 24 m3/h Loschwasser fiir 2 hist durch ein unterirdisches Speichersystem,
auch in Verbindung mit einem Niederschlagswasserriickhaltebecken, zur Verfliigung zu stellen.
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| ZIELE UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.1 Lage des Plangebietes / Geltungsbereich

Die Stadt Sassnitz ist ein seit dem 10. September 1998 staatlich anerkannter Erholungsort! im Nordos-
ten der Insel Riigen. Die Stadt liegt auf der Halbinsel Jasmund und grenzt direkt an die Ostseekdiiste an.
Auf einer Fliche von 4.741 ha leben im Gemeindegebiet insgesamt 9.064 Biirger und Biirgerinnen.?
Die Stadt ist gepragt von der malerischen Steilklste, der Kreidekliste, Baderarchitektur des 19. Jahr-
hunderts sowie vom UNESCO Weltnaturerbe Buchenurwalder im Nationalpark Jasmund. Topografisch
befindet sich die Stadt auf einer Hohe von 34 m {iber NHN. Die Entfernung zur Hansestadt Stralsund
betragt circa 60 Kilometer, die Stadt Bergen auf Riigen ist 20 Kilometer entfernt.

Das Plangebiet im Bereich der HauptverkehrsstraBe ,An der B 96“ umfasst das Flurstiick 80/11, der
Flur 5, Gemarkung Lancken sowie einen Teil des angrenzenden Flurstiickes 79/12, der Flur 5, Gemar-
kung Lancken, welcher 6ffentlichen StraRenverkehrsraum (B 96) darstellt.

Der seit dem Riickbau der Minol-Tankstelle in den 1990er Jahren brach liegende Geltungsbereich um-
fasst eine GroRRe von etwa 2.825 Quadratmetern. Die Topographie des bestehenden Geldndes ist rela-
tiv eben. Das Geldnde fallt in Richtung des Tribberbaches ab. Das Plangebiet wird begrenzt durch:

Im Norden: Gehweg / Fahrradweg entlang der StraRe ,An der B 96“ und Kleingartenanlage des
Kleingartenvereins "Lancken" e. V.

Im Osten: offentlicher Parkplatz mit dlteren Garagenkomplexen
Im Siiden: Tribberbach (Graben Z 86); Gewasser Il. Ordnung und Gehdlzstrukturen

Im Westen: bestehende SHELL Tankstelle mit dazugehorigen technischen Einrichtungen (Wasch-
anlage, etc.)

1 Kur- und Erholungsorte in Mecklenburg-Vorpommern, Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit,
Stand August 2022

2 Bevélkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern, Statistisches Amt Mecklenburg-Vor-
pommern, 29. Juni 2022
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes

(Quelle: Digitale Orthophotos Mecklenburg-Vorpommern, 30. Mdrz 2023 — ohne MaRstab)

Die Planung beruht auf einem Lage- und Hohenplan mit Grenzdarstellung des Vermessungsbiiro
Krawutscheke * MeiRner * Schonemann, KonigsstraRe 11 in 18528 Bergen auf Riigen, vom 23.11.2022.

@ "Mischgebiet"

GRZ 0,60 Il

/A o

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle” - Planzeichnung

(Quelle: bifa Thomas Niessen, 16. Mai 2023)
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1.2 Planungsziele

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben Stadte und Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Aufstellungsverfahren des Be-
bauungsplanes dient der stadtebaulichen Ordnung und schafft zugleich eine verbindliche Grundlage
fir die notwendige Stadtentwicklung im Planbereich.

Mit der Planung soll eine seit mehr als zehn Jahren brach liegende innerortliche Flache als Baupotenzial
zur Verdichtung des Stadtgebietes genutzt werden, da es sich um eine stadtebaulich unbefriedigende
Situation im Bereich des Ortseinganges handelt. Mit der Ausweisung als Mischgebiet, private Grinfla-
che und o6ffentliche StralRenverkehrsflachen soll diese Flache wieder einer Nutzung zugefiihrt werden
und Anreiz fiir potenzielle Bauherren geschaffen werden.

Die stadtebauliche Aufgabe des Bebauungsplans besteht in der Einbindung der ungenutzten Flache in
die umgebende Struktur mit Gewerbebetrieben und Wohnbebauung sowie der Abrundung des west-
lichen Ortseinganges im Stadtteil Lancken der Stadt Sassnitz.

Das Plangebiet ist nicht durch einen Bebauungsplan liberplant und auch nicht als Innenbereich nach §
34 BauGB anzusehen.

Die Festsetzungstiefe wird auf das erforderliche Minimum der Planungsziele beschrankt.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Stadte und Gemeinden verpflichtet, gemaR § 2 Abs. 4
Satz 1 Halbsatz 1 BauGB fiir die ,Belange des Umweltschutzes” eine Umweltprifung durchzufihren.

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB zu berlicksichtigen, wurde
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle” eine Umweltprifung durch-
gefiihrt. Diese wird im Umweltbericht sowie im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beschrieben und
bewertet.

1.3 Zusammenhang mit bisheriger Planung
1.3.1 Erfordernisse der Raumordnung

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist die Stadt Sassnitz als
Grundzentrum eingestuft, welches ausgewahlte mittelzentrale Funktionen wahrnimmt. Diese Funkti-
onsauslbung ist gemaR RREP VP fiir die Region wichtig, da Arbeitspldtze in der Region gesichert, neue
geschaffen und Versorgungsangebote fiir die Bevolkerung bereitgestellt werden. Die weitere Entwick-
lung dieser Orte wird mit den Zielen des Bebauungsplans unterstiitzt.3

Das Planungsgebiet ist als Teil der im Zusammenhang bebauter Ortslage Sassnitz als Tourismusschwer-
punktraum ausgewiesen.

Die Ortslage liegt auBerhalb, jedoch verkniipft mit dem FFH- und EU-Vogelschutzgebiet, sowie Natio-
nalpark im Nordosten der Stadt Sassnitz.

In Sassnitz besteht Anschluss an das regionale StralRen-, das Gberregionale Schienen- und an das regi-
onal bedeutsame Radroutennetz.

3 Siehe: Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern vom 20. September 2010, S. 34 f.

Seite 3 von 16



B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle” Proj.-Nr. LA 2018/004

Begriindung Ziele und Grundlagen der Planung

Nach 4.1 (2) RREP VP soll innerhalb Zentraler Orte eine optimale Nutzung der vorhandenen sozialen,
kulturellen, sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstiitzt werden, sodass die
Siedlungsentwicklung eine raumliche Zusammenfihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienst-
leistung und Kultur fordert. Grundsatzlich ist nach 4.1 (6) RREP VP der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu ge-
ben. Mit der Umsetzung des Mischgebietes auf einer Brachflache innerhalb der Stadt Sassnitz wird ein
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sichergestellt.

Die Ziele der Raumordnung widersprechen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht. Die Wichtigkeit
der Aktivierung innerstadtischer Baupotenziale ist fir Sassnitz von groRer Bedeutung.

1.3.2 Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz mit dem Stand Marz 2001 stellt fur das Plange-
biet eine gemischte Bauflache dar. Die angrenzende StralSe ist als sonstige tGberortliche und ortliche
HauptverkehrsstralRe gekennzeichnet und wird als solche erhalten bleiben.

Abbildung 3: Auszug aus dem Fldachennutzungsplan

(Quelle: B-Planpool, 03. Mai 2021 — ohne MaRstab)
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1.3.3 Aussagen im Landschaftsplan

Fir die Stadt Sassnitz liegt kein Landschaftsplan vor.
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1.4 Bestandsaufnahme
1.4.1 Aktuelle Flachennutzung im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Ortseinganges an der BundesstralRe 96 aus Bergen auf
Rigen kommend und ist immissionsrechtlich vorbelastet. Bis zum Anfang der 1990er Jahre wurde das
Gelande als Tankstelle durch die ,,MINOL” genutzt. Nach der Aufgabe der Nutzung wurden das Tank-
stellengebdaude und die dazugehorigen technischen Einrichtungen zuriickgebaut. Seitdem ist dieser
Bereich ungenutzt und stellt eine stadtebauliche Brachflache dar. Westlich des Plangebietes befindet
sich eine neue Tankstelle mit Waschanlage und dazugehérigen technischen Einrichtungen. Das Tank-
stellengebaude sowie die Waschanlage sind blechgedeckte Flachdachbauten.

Gegentber, nordlich des Plangebietes, befindet sich die Kleingartenanlage des Kleingartenvereins
"Lancken" e. V., welche gepragt ist durch typische Gartenlauben in verschiedenen Bauweisen in Kom-
bination mit Erwerbsgartenbauflachen.

Das Gelande steigt ausgehend von dem Plangebiet in Richtung Norden stark an. In Richtung des Trib-
berbaches fillt das Geldnde leicht ab. Ostlich befindet sich eine groRe Freifliche, die als Parkplatz ge-
nutzt wird. Hier befinden sich dariiber hinaus eine dltere Garagenanlage.

GemaR Larmkartierung 2017 des LUNG M-V werden fir die Stralle ,,An der B 96" als Ortsdurchfahrt
BundesstraRe 96 Lirmpegel tagsiiber von 60 bis 75 dB(A) und nachts von 50 bis 65 dB(A) erreicht.*

1.4.2 Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt aulerhalb des im Nordosten befindlichen Flora-Fauna-Habitat-Gebietes
(FFH_1447-302 Jasmund). Das FFH-Gebiet befindet sich in einer Entfernung von etwa 700 m (Luftlinie).

FFH_1447-302 Jasmund

Abbildung 4: Plangebiet in Bezug auf FFH-Gebiet Jasmund

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, 12. Mérz 2019 — ohne MaR3stab)

4 Vgl.: LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE IMECKLENBURG VORPOMMERN. 2017: https://www.lung.mv-regie-
rung.de/dateien/stadt_sassnitz.pdf, abgerufen am 14.03.2019 um 07:30 Uhr
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EU-Vogelschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Die Vertraglichkeit der Planung
wurde im Hinblick auf die Erhaltungsziele im Umweltbericht und artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
geprift.

Nationalpark Jasmund
Das Plangebiet liegt aulRerhalb des im Nordosten befindlichen Nationalparkes Jasmund und dem UNE-

SCO-Welterbe , Alte Buchenwilder Deutschland“>. Das Gebiet umfasst etwa 3.100 ha und befindet sich
in einer Entfernung von etwa 700 m (Luftlinie).

Weitere nationale Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiet, Biospharenreservat etc. werden eben-
falls nicht durch die Planung beeintrachtigt, da sie im weiteren Umkreis zum Plangebiet nicht vorhan-
den sind.

Abbildung 5: Plangebiet in Bezug auf Nationalpark Jasmund

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, 12. Mirz 2019 — ohne MaRstab)

Biotope nach § 20 NatSchAG M-V und Gewasser

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 20 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Aus-
fihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (NatSchAG M-V) besonders geschiitzten Biotope.

Im Abstand von etwa 30 m stidlich des Geltungsbereiches befindet sich der Tribberbach. Der Bach stellt
gemal Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) ein Gewasser Il. Ordnung
dar und ist ein gesetzlich geschiitztes Gewasserbiotop. Der Bach ist unter der Nummer RUE 05475
,Tribberbach bei Dwasieden” im Landkreis Vorpommern-Riigen gelistet. Das Gewdsser sowie der Ge-
wasserrandstreifen zur Unterhaltung werden von der Planung nicht beriihrt. Die Gewdssererhaltung
erfolgt, aufgrund der Ausformung der Béschung, nur direkt entlang des Gewadssers.

5 Vgl.: http://www.nationalpark-jasmund.de/index.php?article_id=39, abgerufen am 15.03.2019 um 07:20 Uhr
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Abbildung 6: Plangebiet in Bezug auf gesetzliche geschiitzte Biotope

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abruf am 12. Mdrz 2019 — ohne MaRstab)

Wald nach § 2 LWaldG

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Flachen, die gemal § 2 Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (LWaldG MV) als Wald gelten.

Wald im Sinne des § 2 LWaldG MV grenzt direkt slidwestlich an den Geltungsbereich des B-Planes an.

Die Waldflache ist von diversen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie dem Tribberbach mit beidseiti-
gem 5,00 m breiten Gewdsserrandstreifen gemald Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (LWaG) zur Unterhaltung durchzogen. Dieser Gewdsserrandstreifen liegt nicht innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 47. Ver- und Entsorgungsleitungen sind gemal Arbeitsblatt W
400-1 der DVGW Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V. Technisch-wissenschaftlicher
Verein mit einem Sicherheits- und Schutzstreifen versehen, der von Bewuchs, der die Sicherheit und
Wartung der Rohrleitung beeintrichtig, freizuhalten ist.®

Abstandsflachen in Sinne von § 20 LWaldG MV von 30 m zur Traufkante des Waldes liegen im Gel-
tungsbereich des B-Planes.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.’
Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine unter Denkmalschutz stehenden Bereiche oder Objekte
bekannt.

6 Vgl.: Hrsg.: DVGW DEUTSCHER VEREIN DES GAS- UND WASSERFACHES E. V. TECHNISCH-WISSENSCHAFTLICHER VEREIN. (2015): Technische
Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV) - Teil 1: Planung, S. 35 f.

7 KARTENPORTAL UMWELT MECKLENBURG-VORPOMMERN AM 03. MAI 2021
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des oben genannten Vorhabens keine Bodendenk-
male bekannt. Sollten bei Bauarbeiten archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden, ist ge-
mak § 11 DSchG M-V die Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern / Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

1.4.3 Altlastenverdachtsflache

Laut Altlastenkataster des Landkreis Vorpommern-Riigen befindet sich im groRRen Teil des Geltungsbe-
reichs die Altlastenverdachtsflache mit der Kennziffer AS_Z 73 _0574. Diese umfasst den Sanierungs-
bereich der ehemaligen MINOL-Tankstelle, also die stadtischen Brachflache. Die Tankstelle wurde im
Jahre 2001 zuriickgebaut. Dabei wurden eine, durch die Bodenbehdrde des Landkreises Riigen beglei-
tete, Altlastensanierung und ein Austausch von belastetem Boden durchgefiihrt. Die Sanierung fand
unter dem Gesichtspunkt der Gefahrenabwehr des Schutzgut Grundwasser statt. Diese wird der ver-
anderten Nutzung des Grundstiicks, vor allem der Wohnnutzung, voraussichtlich nicht gerecht. Bei
Tiefbaumalnahmen unter 1 m sind lokale Bodenbelastungen zu erwarten. Deshalb ist mit einem er-
hohten Entsorgungsaufwand fiir Reststoffe zu rechnen.
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Il STADTEBAULICHE PLANUNG
1.1 Festsetzungen
11.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird Uberwiegend durch die Festsetzung eines Mischgebietes im Sinne § 6
BauNVO bestimmt.

Mischgebiete (MI) dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren. Die Mischnutzung von Gewerbe und Wohnen wird innerhalb des Plange-
bietes gewahrleistet. Mit dieser Nutzungsart wird die vorhandene 6rtliche Struktur berticksichtigt und
fiir die Zukunft festgeschrieben. Entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO kénnen bestimmte Arten der Nut-
zung, die allgemein, nicht oder nur ausnahmsweise zuldssig sind, zugelassen werden, sofern die allge-
meine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Es ist geplant, ein oder mehrere Mehrzweckgebaude innerhalb der Baugrenzen zu errichten, welche
zum Teil auch fiir Wohnzwecke genutzt werden kénnen.

Dazu sollen Lagerhauser als Gewerbebetrieb, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, innerhalb der
Baugrenzen zulassig sein. Diese dienen weder Wohnzwecken noch dem voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen und sind deshalb im Abstand von 30 m, entsprechend § 20 LWaldG MV, zum Wald
zuldssig.

Mit einem Abstand von 30 m zur Waldgrenze sind Wohnzwecke zulassig. AuRerdem soll es in diesen
Gebauden moglich sein, gemeinschaftliche Aktivitaten fir die Region, wie z.B. sportliche Aktivitdten
oder kulturelle Veranstaltungen, anzubieten. Aus diesem Grund werden Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Darliber hinaus sind auch Geschafts- und
Blirogebdude sowie sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht stéren, zulassig. Dadurch soll
die optimale Nutzung der vorhandenen wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstiitzt
werden, sodass eine rdumliche Verknipfung von Wohnen, Arbeiten, Dienstleistung und Kultur gefor-
dert wird.

Abweichend vom § 6 BauNVO werden vor dem Hintergrund des Planungsziels im B-Plan folgende Nut-
zung ausgeschlossen.

Tankstellen wiirden der Planungsabsicht einer klaren stadtebaulichen Ordnung nicht entsprechen und
durch moglichen Verkehr wiirde es nur zu zusatzlichen Verkehrslarm kommen, der zu Qualitatseinbu-
Ren der nachbarschaftlichen baulichen Nutzungen fiihren wiirde.

Ausgeschlossen werden Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, da sich diese auf den Stadtkern, der Innenstadt beschrdnken sollen und so-
mit eine Zersiedelung der Innenstadt in die Stadtrandgebiete verhindert wird.

Konflikte zwischen den angrenzenden Nutzungen sind derzeit nicht erkennbar. Der Stérungsgrad in-
nerhalb des Plangebietes ist auf den eines Mischgebietes festgelegt und richtet sich nach der Betriebs-
art. Dadurch soll eine effektive Gesamtnutzung ermdglicht werden.
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11.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstmald festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der geplanten intensiveren Nutzung mit 0,60 im Be-
reich der Flachen des Mischgebietes (MI) festgesetzt. Diese Festlegung entspricht der im § 17 BauNVO
festgesetzten Orientierungswerte.

Eine Uberschreitung der GRZ ist lediglich durch in § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO genannte Anlagen unter-
halb der Geldandeoberflache mdglich.

Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse betragt maximal zwei Vollgeschosse, was sich an der stadte-
baulichen Nutzung der Grundstiicke und der umgebenden Bebauung orientiert. Nach § 16 Abs. 6
BauNVO ist ausnahmsweise der Bau eines weiteren Vollgeschosses moglich, wenn dieses als Staffelge-
schoss ausgefiihrt wird und mindestens 2,00 m gegeniiber der AuRenkante des darunterliegenden Ge-
schosses zuriickgesetzt ist. Die maximale Flache des Staffelgeschosses darf jedoch nur 66 % der Flache
des darunter liegenden Geschosses umfassen.

11.1.3 Bauweise

Als Bauweise gilt die offene Bauweise. Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand gemal§ Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) zu errichten. Eine Bebauung ist nur innerhalb der
ausgewiesenen Baugrenzen zulassig.

Die Baugrenzen sind im Bebauungsplan so festgesetzt, dass sie einen weitgehenden Nutzungs- und
Gestaltungsspielraum zulassen, der die Planungsabsichten erfasst.

11.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen angegeben. Die festgesetzte Bau-
grenze halt zur B 96 einen Abstand von 1,50 m, um die Weitraumigkeit des StraBenraumes nicht durch
massive Bauten einzuschrdanken und orientiert sich ebenfalls an der angrenzenden Bebauung. Inner-
halb des 1,50 m Streifens ist eine private Grinflache festgesetzt, um zu verhindern, dass direkt im
Bereich des offentlichen Verkehrsraumes Stellplatze errichtet werden.

Seitlich zu den angrenzenden Grundstiicken (Tankstelle und Parkplatz) wird der Abstand der Baugrenze
auf 4,00 m erhoht, um einen ausreichenden Abstand zu den Nachbargrundstiicken zu erhalten.

In Richtung Stiden wird ein Abstand von 3,45 bis 4,00 m zur Baugrenze festgesetzt. In diesem Bereich
ist es moglich, Stell- und Parkplatze zu errichten.

Ebenerdige Stell- und Parkpldtze sowie nach § 23 Abs. 5 BauNVO sonstige Nebenanlagen sind auBer-
halb der Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Die zuldssige GRZ darf durch in § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO genannte Anlage und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zur
Obergrenze der GRZ von 0,8 tberschritten werden. Dadurch soll ein Anreiz geschaffen werden, Park-
flachen als Tiefgaragen anzulegen.
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11.1.5 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Als schadliche Umwelteinwirkung ist die Lirmimmission der BundestraBe B96 anzusehen. Dabei sind
von baulichen Anlagen die AuRenbauteile schutzbedirftiger Rdume so zu dimensionieren, dass die er-
forderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-Male von AulRenbauteilen erfiillt werden. Die
Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe sind so zu wahlen, dass sie den
allgemeinen anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Der AulRenlarmpegel ist in Teil A des Be-
bauungsplans dargestellt.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz entstehen
als im Bebauungsplan angenommen.

Zusatzlich dazu kann selbst bei Einhaltung der giltigen Immissionsrichtwerte (gemaf TA Ldrm und An-
hang 7 der TA-Luft vom 18.08.2021, bisher GIRL M-V) im Plangebiet zu Larm- und Geruchswahrneh-
mungen von der sich in ca. 840 m slidostlichen Richtung befindlichen Rducheranlage der Riigen Fisch
AG kommen.

11.1.6 Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V.

Dacher sind nur als flachgeneigte Satteldacher, Pultddacher und Flachdacher mit einer Dachneigung von
1 bis 35 Grad zuldssig. Zuldssig sind auch Dacher mit einer Dachneigung < 30 Grad, wenn diese mit
einer Dachbegriinung oder Blecheindeckung eingedeckt sind. Dieses entspricht der umliegenden Be-
bauung. Kombinationen aus Dachbegriinung und Blecheindeckung sind ebenfalls zulassig.

Anlagen zur Gewinnung und Speicherung von solarer Strahlungsenergie (z.B. Solarzellen, Solarkollekt-
oren u.a. vergleichbare Anlagen) sind auf den Dachflichen mit einer Uberdeckung von 100 % der Dach-
flache zulassig.

Unzulassig sind glanzende und farbige Dacheindeckungen der Farben weil3, rot, griin, blau und dessen
Mischungen.

11.1.7 Gewasserrandstreifen

Aufgrund von moglichen Boschungsabbriichen wurde von der Unteren Wasserbehdrde des Landkreis
Vorpommern-Riigen entsprechend § 38 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ein 10
m breiter Gewadsserrandstreifen ab Boschungsoberkante zum Tribberbach festgesetzt. Es besteht ein
Bebauungs- und Bepflanzungsverbot innerhalb dieses Gewasserrandstreifens.
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1.2 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Bebauungsplan

Nutzung Flache Anteil des Plangebietes
in m? in %

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 1.866,50 66,0

Offentliche Verkehrsflachen 924,50 32,7

Private Grinflache 37,00 1,3

Insgesamt 2.828,00 100,0

I1.3 ErschlieBung
11.3.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die anliegende StraRRe ,,An der B 96“ verkehrstechnisch erschlossen. Diese ist
eine stark frequentierte, gut ausgebaute zweispurige Strale und verfiigt einseitig Giber einen breiten
Gehweg.

Eine Ein- bzw. Ausfahrt ist durch Einrichtungsverkehr ausgehend von der StralRe ,,An der B 96" geplant.
Die Einfahrt und die Ausfahrt sind ausschlieRlich fiir Rechtsabbieger vorgesehen. Dieses daraus resul-
tierende Linksabbiegerverbot ist durch bauliche Anlagen oder eine entsprechende Beschilderung zu
gewdhrleisten. Eine Erlaubnis des Strallenbauamtes Stralsund ist hierzu einzuholen.

11.3.2 Ver- und Entsorgung

Niederschlagswasser

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist Abwasser
gemal § 39 Landeswassergesetz (LWaG). Mit Ausnahme des von 6ffentlichen Verkehrsflachen im Au-
Benbereich abflieBenden Niederschlagswassers (Trager der StralRenbaulast) unterliegt die Abwasser-
beseitigungspflicht der zustindigen Korperschaft (§ 40 Abs. 1 und § LWaG). In diesem Fall ist der
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR) Entsorgungspflichtiger.
Dazu muss des gesamte Niederschlagswasser wahrend eines Niederschlagsereignisses zwischenge-
speichert und zeitverzogert eingeleitet werden. Aufgrund von mangelnder Hangstabilitat ist die lokale
Versickerung von Niederschlagswasser nicht zulassig.

Trink- und Abwasser

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt (iber eine zu verlegende Schmutzwasserlei-
tung innerhalb des Geltungsbereiches mit Anschluss an die bestehende Abwasserleitung.

Der Anschluss der Trinkwasserleitung erfolgt tiber eine zu verlegende Leitung in Richtung des angren-
zenden Parkplatzes, 6stlich des Geltungsbereiches. Hier wird an die bestehende Trinkwasserversor-
gung angeschlossen.
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Sonstige Versorgungsleitungen / -anlagen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sind Erdkabel der Versorgungsunternehmen Deutsche Te-
lekom sowie Vodafone. Diese verlaufen parallel unter der Strafde ,An der B 96“.

Im Bereich des vorhandenen Gehweges entlang der Kleingartensiedlung befindet sich ein Versorgungs-
kabel des Versorgungsunternehmens E.dis Netz GmbH.

Sonstige Versorgungsleitungen / -anlagen sind nicht vorhanden.
Abfall

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie Bioabfalle gemal Satzung tber die Abfallwirtschaft
im Landkreis Vorpommern-Riigen in der aktuellen Fassung durch den Landkreis Vorpommern-Riigen,
Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt
die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen
durch hierfir beauftragte private Entsorger.

Der innerhalb des Mischgebietes entstehende Abfall kann an der Strafle ,,An der B 96“ bereitgestellt
und von Entsorgungsfahrzeugen abgeholt werden (§ 15 AbfS LK-VR).

Vorbeugender Brandschutz

Das Loschwasser ist gemall dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir den Zeitraum
von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. GemaR § 2 Abs. 1 Nr. 4 Brandschutz-
und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 612, 2016 S. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. April 2020
(GVOBI. M-V S. 334), ist die Gemeinde verpflichtet, die Loschwasserversorgung als Grundschutz in ih-
rem Gebiet sicherzustellen.

Es ist eine Ldschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h fiir 2 h bereitzustellen. Die sich in dem 300
m Radius befindlichen Hydranten stellen insgesamt 72 m3/h (24 m3/h Hydrant am Parkplatz, Hy-Nr.
35262 und 48 m3/h Hydrant Ende Klaipedaer StraRe, Hy-Nr. 35146) bereit. Die Bereitstellung der Gbri-
gen 24 m3/h ist durch ein Speichersystem zu gewahrleisten. Dies kann mit dem Regenwasserriickhal-
tesystem verbunden sein.
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111 AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND UMWELT

Die Priifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt konzentriert sich auf das unmittelbare Plange-
biet sowie mégliche vom Plangebiet ausgehende Wirkungen auf das Umfeld. Die Auswirkungen auf die
Umwelt sowie auf geschitzte Arten sind dem Umweltbericht und dem artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag zu entnehmen.

Aufgestellt: Bergen auf Rugen, 16. Mai 2023

Thomas NielRen

Biro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur
Thomas Niessen
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GESETZE / VERORDNUNGEN

BAUGESETZBUCH (BAUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist.

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichen-
verordnung, PlanzV) 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedandert worden ist.

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (BUNDESNATURSCHUTZGESETZ - BNATSCHG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden
ist.

LANDESBAUORDNUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN (LBAUO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015, die zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

GESETZ DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).

UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG- VORPOMMERN- REFERAT LANDSCHAFTSPLANUNG UND INTEGRIERTE UMWELT-
PLANUNG: Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg- Vorpommern. Schwerin: August 2003.

LAUN - LANDESAMT FUR UMWELT UND NATUR MECKLENBURG-VORPOMMERN: Gutachtlicher Landschaftsrah-
menplan der Region Vorpommern. Giistrow: 2016.

MINISTERIUM FUR ENERGIE, INFRASTRUKTUR UND DIGITALISIERUNG MECKLENBURG- VORPOMMERN (2016) LEP M-V
(Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern). Schwerin: 2016.

REGIONALER PLANUNGSVERBAND VORPOMMERN: Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP). Greifs-
wald: 2010.
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| EINLEITUNG
[.1 Vorbemerkungen

Gemal: § 1 Abs. 3 BauGB haben Stadte und Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes dient der stddtebaulichen Ordnung und schafft zugleich eine verbindliche Grundla-
ge fur eine notwendige Stadtentwicklung im Planbereich. Mit der Planung soll eine brach liegende
Flache an der B96 als Baupotenzial zur Verdichtung des Stadtgebietes genutzt werden, um sie als
Mischgebiet zu entwickeln.

|.2 Methodik

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Alte Tankstelle* erfolgte im klassischen
Bauleitverfahren mit einer friihzeitigen und einer formlichen Beteiligung sowie mit der Erstellung
eines Umweltberichtes zur Entwurfsphase des Bebauungsplanes. Nach Durchfihrung der
frihzeitigen Beteiligung wurden die Stellungnahmen nach deren Abwé&gung in diesen Umweltbericht
eingearbeitet. Zudem wurden Zwischenergebnisse der beauftragten Biotoptypenkartierung, sowie
artenschutzrechtliche Fachbeitrdge zu den Artengruppen Brutvigel, Amphibien und Reptilien
eingearbeitet.

Der vorliegende Umweltbericht zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle* wurde auf der Grundlage des
Leitfadens zur Durchfiihrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung fir die Gemeinden, Planer
und Behorden sowie die Offentlichkeit im Mecklenburg-Vorpommern® erarbeitet.

1 Hrsg.: UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG-VORPOMMERN; MINISTERIUM FUR ARBEIT, BAU UND LANDESENTWICKLUNG MECKLENBURG-
VORPOMMERN, (2005). Umweltpriifung in Mecklenburg-Vorpommern Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in der
Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die Offentlichkeit, Schwerin

blfa Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Il ZIELE DES UMWELTSCHUTZES IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
[1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Nach 8§ 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsti-
cke in der Gemeinde nach MalRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

»Bauleitplane sollen auf eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung unter Berticksichtigung sozialer,
wirtschaftlicher und umweltschiitzender Belange auch in Verantwortung gegenuber zukiinftiger Ge-
nerationen abzielen. Des Weiteren soll eine sozialgerechte Bodenordnung gewdhrleistet sein. Sie sol-
len einen Beitrag dazu leisten, die Umwelt und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln. Der Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-

und Landschaftsbild sollen baukulturell erhalten und entwickelt werden.”

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich Natur-
schutz und Landschaftspflege nach 8 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

»Insbesondere soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; so soll die zu-

satzliche Flacheninanspruchnahme fir bauliche Nutzungen verringert werden, indem die Méglichkei-

ten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen Malinahmen zur Innen-
entwicklung genutzt und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal begrenzt werden.“

Der Klimaschutz soll nach §1a Abs. 5 BauGB durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken und der Klimaanpassung dienen, Rechnung getragen werden.

[1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege laut § 1, Abs. 1 BNatSchG sind es,

Natur und Landschaft auf Grund ihres Eigenwertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des
Menschen so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushalts einschliellich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft dauerhaft gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbeson-
dere

»Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen;
dies giltinsbesondere flr Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energie-
versorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere
Bedeutung zu (...)* (8 1 Abs. 3 BNatSchG)

blfa Biiro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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»(...) unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Forde-
rung naturlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder
Rekultivierung auszugleichen oder zu mindern.” (8§ 1 Abs. 5 BNatSchG)

[1.3 Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Laut 8 1 des BBodSchG sind Ziel und Zweck des BBodSchG nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Schédliche Bodenverédnderungen sind abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie verursachte Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie moglich vermieden werden.

blfa Buro furr Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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[1I BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Mit der Planung soll eine seit mehr als zehn Jahren brach liegende innerdortliche Flache als Baupoten-
zial zur Verdichtung des Stadtgebietes genutzt werden, da es sich um eine stadtebaulich unbefriedi-
gende Situation im Bereich des Ortseinganges handelt. Mit der Ausweisung als Mischgebiet, private
Grinflache und o6ffentliche StraBenverkehrsflachen soll diese Flache wieder einer Nutzung zugefihrt
werden und Anreiz fUr potenzielle Bauherren geschaffen werden. Weiterhin ist die stadtebauliche
Aufgabe des Bebauungsplans besteht in der Einbindung der ungenutzten Flache in die umgebende
Struktur mit Gewerbebetrieben und Wohnbebauung sowie der Abrundung des westlichen Ortsein-
ganges im Stadtteil Lancken der Stadt Sassnitz.

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches
(Quelle: Digitale Orthophotos Mecklenburg-Vorpommern. Stand 30. Mérz 2023 — ohne Mafstab)

blfa Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Abbildung 2: Ausschnitt des Bebauungsplanes Nr. 47 ,, Alte Tankstelle®
(Quelle: BLFA THOMAS NIESSEN, 30. Marz 2023)

blfa Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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[11.1 Flachenbilanz

Gegenwartig genutzte Flache 1903,50 m2 Brache der Verkehrs- und Industrie-
flachen

924,50 m2 offentliche Verkehrsflachen

Nach Planung genutzte Flache (Es wird von den | 1.866,50 m2 Mischgebietsflache
jeweils nach Bebauungsplan giltigen Hochstwer-
ten ausgegangen.) 926,50 m? offentliche Verkehrsflachen

37,00 m2 Private Grinflachen

[1.2 Beschreibung des Bestandes

Der Bestand ist als eine intensiv unterhaltene ungenutzt stédtische Brachflache zu beschreiben, wel-
che natur-, arten- und immissionsrechtlich vorbelastet ist. Bis zum Anfang der 1990er Jahre wurde
das Gelénde als Tankstelle durch die ,,MINOL“ genutzt. Nach der Aufgabe der Nutzung wurden das
Tankstellengebdude und die dazugehdrigen technischen Einrichtungen zuriickgebaut, sowie stark
kontaminierter Boden ausgetauscht. Der ndrdliche Teil des Plangebiets wird von Nebenflachen der
B96 eingenommen.

Westlich des Plangebietes befindet sich eine neue Tankstelle mit Waschanlage und dazugehérigen
technischen Einrichtungen. Nordlich des Plangebietes befindet sich die Kleingartenanlage des Klein-
gartenvereins "Lancken" e. V. Das Gelénde steigt ausgehend von dem Plangebiet in Richtung Norden
an. In Richtung des Tribberbaches, auf der siidlichen Seite, fallt das Gelande ab. Ostlich befindet sich
ein Parkplatz mit Garagenanlagen.

Abbildung 3: Blick auf die Bestandsflache. Im Hintergrund ist die B96 und die Kleingartenanlage zu sehen.

(Quelle: BLFA THOMAS NIESSEN, 2022)
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I11.3 Potenzielle Wirkfaktoren des Vorhabens

Beschreibung des Vorhabens

Wirkfaktor

qualitative und quantitative Dimension

baubedingte
Projektwirkungen

Voll- und Teilversiegelung von Boden,
durch Anlage geschotterter Zufahrts-
wege bzw. Baustellenstral3en, Lager-

und Abstellflachen.

Baustelleneinrichtungen / Baustellenstralle wer-
den auf unversiegelten, jedoch nicht natdrlich
gewachsenen, Flachen errichtet. Die Flachen sind
nach der Baumafnahme zu lockern und zu be-
grinen (sofern keine andere Nutzung, wie Stell-
platzflache, ZufahrtsstraRe, etc vorgesehen ist).

Bodenverdichtung durch den Einsatz
schwerer Bau- und Transportfahrzeu-

ge

AuBerhalb der Gberbaubaren Bereiche kommt es
zu keiner bleibenden Bodenverdichtung. Verdich-
tete Bereiche welche nicht Uberbaut sondern
begrint werden, sind vor Vegetationsarbeiten
aufzulockern.

Bodenumlagerung / -vermischung

Das ausgehobene unbelastete Erdmaterial ist
abseitig nach Bodenschichten zu lagern und
wenn mdaglich zurtickzubauen. Dabei ist die sach-
gerechte Zwischenlagerung sowie der Wieder-
einbau des Oberbodens vor Ort gem. DIN 18915
sowie DIN 19731 zu berticksichtigen.

Gerausche, Erschiitterungen und
stoffliche Emissionen, bedingt durch
Baustellenverkehr und Bauarbeiten

Geréusche entstehen durch die Errichtung von
baulichen Anlagen, Stellplatzen, etc. In diesem
Zusammenhang wird es ebenfalls zu Schadstof-
femission (Abgase, Baustaub) kommen.

Verlust der bestehenden Vegetation

Eine Beseitigung der Vegetationsdecke im Be-
reich der baulichen Anlagen sowie verkehrstech-
nischen Erschlielung erfolgt. Eine Begriinung ist
nach Abschluss der Arbeiten anzulegen.

anlagebedingte
Projektwirkungen

Verlust von Vegetation durch Voll-
und Teilversiegelung des Bodens

Mit der Errichtung von baulichen Anlagen geht
eine Vollversiegelung und somit ein Totalverlust
der Vegetation einher.

Uberdeckung von Boden
Beschattung

Veranderung des Bodenwasserhaus-
haltes

Erosion

Ein Funktionsverlust von Boden entsteht im Be-
reich baulicher Anlagen. Bodenerosionen durch
Wind und / oder Wasser ist durch Begriinung der
Oberflachen entgegenzuwirken.

Verlust von Lebensraumen

Mit der baulichen Entwicklung im Geltungsbe-
reich ist die Beeintrachtigung / Verlust von Le-
bensrdumen gegeben. Es ist von einer Wiederbe-
siedlung des Lebensraumes mit einer verénder-
ten Artenzusammensetzung auszugehen sofern
Lebensrdume in Form einer Begriinung durch
Baum- bzw. Heckenpflanzungen geschaffen wer-
den.

Licht

Eine anlagenbedingte Beleuchtung ist vor allem
im Winter bzw. Frihjahr/ Herbst wahrend der
Offnungszeiten bestehend.

blfa Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen

BDLA
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Beschreibung des Vorhabens

Wirkfaktor

qualitative und quantitative Dimension

Visuelle Wirkung
optische Stérung

Eine von Siedlungsanlagen umgebende Freiflache
wird durch eine bauliche Entwicklung geschlos-
sen. Es kommt zu einer baulichen Verdichtung
mit einer visuellen Wirkung im Stadtrandbereich.

Einzaunung

Der Geltungsbereich wird mit keiner Zaunanlage
umschlossen.

betriebsbedingte

Gerausche, stoffliche Emissionen,

Mit der baulichen Entwicklung ist mit einer ver-

Projektwirkungen | Licht anderten Beleuchtungssituation sowie Gerédusch-
kulisse im Geltungsbereich zu rechnen, da ein
Betrieb der Anlagen bis 22 Uhr gegeben sein
wird.
Lebensrdume Es ist von keiner Wiederbesiedelung der be-
troffenen Flachen auszugehen.
blfa Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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IV BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER POTENTIELLEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die allgemeine Beurteilung der mdglichen Umweltauswirkungen dient in erster Linie der zielgerichte-
ten Ausrichtung der Umweltpriifung auf die wesentlichen, zu beriicksichtigenden erheblichen Beein-
trachtigungen. Ausgehend vom Wirkprofil des Vorhabentyps sind die erheblichen Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiter zu ermitteln.

IV.1 Artenschutz

Bei der Erstellung von Bebauungsplédnen sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Abs. 1 BNatSchG zu beriicksichtigen. Eine tberschlagige Prifung zum mdglichen Eintreten von Ver-
botstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG wird in dem Kapitel V.3 Schutzgut: Flora / Fauna vor-
genommen und madgliche Vermeidungs- und / oder Minderungsmaf3nahmen abgeleitet.

Bewertung: Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es, zum bisherigen Kenntnisstand, zu keinem
Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG.

Entwicklungsziel: Artenschutzrechtliche Bestimmungen sind zu beachten, um geschiitzte Arten zu
identifizieren und in ihrem Bestand zu sichern und zu erhalten. Auf MalRnahmen zur Verminderung
und Vermeidung wird im Kapitel VI.1 eingegangen.

IV.2 Vorprifung Natura 2000-Gebiete

Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefahrdeter oder typischer
Lebensrdume und Arten. Es setzt sich aus den Schutzgebieten der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie
2009/147/EG) und den Schutzgebieten der Fauna-Flora-Habitat (FFH) Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG) zusammen.? Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 liegt auRerhalb internati-
onaler Schutzgebiete, wie FFH- Gebiete oder Vogelschutzgebiete.

Bewertung: Da es sich bei der avisierten baulichen Entwicklung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
47 um einen siedlungsnahen Bereich handelt, welcher ohne Auswirkung fur internationale Schutzge-
biete ist, entféllt eine Bewertung.

2 Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit, online unter: https://www.bmu.de/themen/natur-
biologische-vielfalt-arten/naturschutz-biologische-vielfalt/gebietsschutz-und-vernetzung/natura-2000/, Abruf: Mai 2020

blfa Buro furr Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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IV.3 Beeintrachtigung nationaler Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von nationalen Schutzgebieten.
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Abbildung 4: Lage des Landschaftsschutzgebietes L 81 ,,Ostriigen (griin) und Nationalpark NLP 1 ,Nationalpark Jasmund*
(gelb, schraffiert) bezogen auf den Geltungsbereich. Geltungsbereich (rot).

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. 2022 — ohne Malstab, veréandert blfa Thomas Niessen)

Bewertung: Das Vorhaben wirkt sich nicht auf den Flachen- bzw. Gebietscharakter von Schutzgebie-
ten nationaler Bedeutung (hier: L 81 — Ostriigen und NLP 1 - Nationalpark Jasmund) aus und hat kei-
ne Strahlwirkung in die nationalen Schutzgebiete, da die Stadt Sassnitz als ,,Pufferzone* zum beste-
henden Landschaftsschutzgebiet wirkt.

blfa Biiro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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V BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES UMWELTZUSTANDES, BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN

Im Folgenden wird eine Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter vorgenommen.
V.l Schutzgut: Mensch, menschliche Gesundheit

Fir das Schutzgut Mensch sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen zu betrachten. Westlich be-
findet sich die Tankstelle mit Waschanlage. Nordlich des Plangebietes befindet sich die Kleingarten-
anlage des Kleingartenvereins "Lancken” e. V., sudlich befindet sich der Tribberbach und dstlich be-
findet sich eine grol3e Freiflache, die als Parkplatz genutzt wird. Eine Vorbelastung des Schutzgutes ist
bezogen auf Beeintrachtigungen durch den Verkehrslarm der B96 liegt vor. Im Rahmen der Bauaus-
fuhrung wird es zu einer verstarkten Beeintréchtigung durch Ladrm und Staub mit geringen Auswir-
kungen auf die Kleingartenanlage kommen. Beeintrachtigung der anderen Fléachen ist nicht zu erwar-
ten.

Zu den avisierten baulichen Entwicklungen wurde eine schalltechnische Begutachtung durchgefihrt,
welche zu dem Ergebnis kommt, dass durch entsprechende larmmindernde Malinahmen, die Anfor-
derungen des TA Larm eingehalten werden und somit nicht von einer Gbermé&Rigen und gesund-
heitsbeeintrachtigenden Auswirkung durch das Vorhaben auszugehen ist.

Bewertung: Mit der Umsetzung von geplanten baulichen Umsetzungen des Bebauungsplans gehen
keine gesundheitsbeeintréachtigenden Auswirkungen einher.

Entwicklungsziel: Die Sicherung der natirlichen Lebensgrundlage sowie eines gesunden und harmo-
nischen Lebensumfeldes ist anzustreben.

V.2 Schutzgut: Landschafts- bzw. Ortsbild

Bei der Untersuchung des Landschaftsbildes spielt das Verhaltnis zwischen Mensch und Landschaft
eine bedeutende Rolle. Dabei kommt vor allem den Bediirfnissen nach Stimulation und Orientierung
eine entscheidende Bedeutung zu.

»,Demnach wirkt eine Landschaft auf den Betrachter stimulierend, wenn sie genligend diversifiziert ist,
das heilt, wenn sie durch Faktoren wie Vielfalt, Aowechslung und Uberraschung gekennzeichnet ist.
Die Orientierung in der Wahrnehmung ist dann gewahrleistet, wenn die Landschaft einen bestimmten
Ordnungsgrad aufweist.*®

Die Beschreibung des Landschaftsbildes erfolgt anhand der landschaftsbildbestimmenden Kompo-
nenten (Relief, Gewasser, Flora/ Fauna, Nutzung, Siedlungen/Anlagen). Diese Komponenten werden
in ihren qualitativen Eigenschaften und Wirkungen hinsichtlich Strukturvielfalt, Naturndhe und Ei-
genart untersucht und beschrieben.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb Kernbereichen landschaftlicher Freiraume.*

3 Das Schutzgut Landschaftsbild in der Landschaftsplanung Methodeniiberpriifung anhand ausgewahlter Beispiele der Land-
schaftsrahmenplanung, Demuth B., online unter: http://landschaftsbild.info/pdf/Schutzgut_Landschaftsbild.pdf, S. 11 ff.

4 Abfrage Kartenportal Umwelt M-V, 2022
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Das Plangebiet befindet sich auf Landschaftsbildpotentialflachen fiir Siedlungen mit urbaner Bewer-
tung.®

Bewertung: Auswirkungen auf das Landschaftsbild — hier vornehmlich das ,,Stadtbild* der Stadt Sass-
nitz sind vor allem von der Bundesstrae 96 sowie den umliegenden Siedlungsbereichen zu untersu-
chen. Mit der SchlieRung der Brachflache durch eine bauliche Entwicklung geht keine Beeintréchti-
gung auf das Landschaftsbild einer. Vielmehr wird eine ,Llcke" geschlossen, was zu einer positiven
Auswirkung auf das Landschaftsbild durch Angleichung fuhrt.

Entwicklungsziel: Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu sichern und zu pfle-
gen. Ihre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten, zu entwickeln oder wieder-
herzustellen.

V.3 Schutzgut: Flora und Fauna

Teilschutzgut: Flora
Heutige potentielle natirliche Vegetation:

Fir die heutige potentielle natirliche Vegetation gibt das Kartenportal Umwelt des LUNG angren-
zend an das Plangebiet ,,Stieleichen-Hainbuchenwélder an.

Reale Vegetation:

Bei der realen Vegetation handelt es sich um die bestandsbildende Vegetation zu einem bestimmten
Zeitpunkt. Diese entspricht kaum noch der potentiell naturlichen Vegetation. Vielmehr sind die be-
standshildenden Faktoren der vorzufindenden Pflanzengesellschaften dem Einfluss des Menschen
zuzuordnen. Im Geltungsbereich befindet sich nur eine stadtische Brachflache sowie die Bundestralie
B96.

Das Kartenportal Umwelt verzeichnet keine Eintragung zu gesetzlich geschitzten Pflanzen im Gel-
tungsbereich. ®

Es befindet sich ein gesetzlich geschitzte Biotope im Umfeld des Vorhabengebietes: Ein Gewasserbi-
otop (0,46 ha; Naturnahe und unverbaute Bach- und FluRabschnitte, einschl. der Uferveg.; Naturna-
he Bruch-, Sumpf- und Auwaélder) mit der Kennzeichnung ,,RUE 05475" in einem Abstand von etwa 10
m.” Es gibt keine verzeichneten gesetzlich geschiitzten Geotope im Geltungsbereich.®

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Schutzgut Flora wurde eine Biotoptypenkartierung auf den
Teilflachen des Plangebietes durchgefiihrt.

Die kartierten Biotoptypen stellen sich als BundesstraRe (OVB, 14.7.6) und Brachflache der Verkehrs-
und Industrieflachen (OBV, 14.11.3, hier: ehem. Tankstelle) dar.

5 Abfrage Kartenportal Umwelt M-V, 2022
6 Abfrage Kartenportal Umwelt M-V, 2022
7 Ebd.
8 Ebd.

blfa Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Billrothstralle 20 ¢ « 18528 Bergen auf Riigen = Tel. +49 (03838) - 828520 « Fax - 828550 = mail: info@niessen-la.de Seite 15 von 40



B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle* Proj.-Nr. LA 2018/004
Umweltbericht Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkung

Bewertung: Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen des Plangebietes sowie der bestehenden
verkehrsbedingten Immissionen sind erhebliche Beeintréchtigungen durch die Umsetzung des Vor-
habens auszuschlief3en.

Entwicklungsziel: Die Sicherung der Flachen oder adaquate Ersatz- bzw. AusgleichsmaRnahmen im
Geltungsbereich sind im weiteren Verfahren zu priifen, um den Verlust der natirlichen Riickzugs-
rdume aufzufangen. Besondere Entwicklungsziele werden fir das Plangebiet im Bezug zum Teil-
schutzgut Flora nicht beschrieben.

Teilschutzgut: Fauna — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag / -prifung

Im Folgenden wird das moégliche Vorkommen der gesetzlich geschiitzten Arten im Plangebiet abge-
schétzt.

Fledermduse: Aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes ist nicht mit einem dauerhaften
Vorkommen von Fledermé&usen zu rechnen.

Amphibien/Reptilien: Das Vorkommen gesetzlich geschutzter Arten ist aufgrund der Biotopausstat-
tung des Plangebiets nicht zu erwarten.

Fische: Das Vorkommen gesetzlich geschiitzter Fischarten ist aufgrund der Biotopausstattung des
Plangebietes auszuschliel3en.

Muscheln und Schnecken: Das Vorkommen gesetzlich geschiitzter Arten ist aufgrund der Biotopaus-
stattung des Plangebiets auszuschliel3en.

Kéfer: Das Vorkommen gesetzlich geschitzter Arten ist aufgrund der Biotopausstattung des Plange-
biets nicht zu erwarten.

Tag- und Nachtfalter: Aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes ist ein Vorkommen ge-
schiitzter Tag- und Nachtfalter grundsatzlich mdglich. Aufgrund der teilweise trockenwarmen Stand-
orte des Plangebietes ist zumindest ein temporares Vorkommen von Libellen oder Tagfaltern im
Plangebiet wahrscheinlich.

Zugvogel: Fir den Geltungsbereich werden im Kartenportal Umwelt des LUNG MV keine Schlafgebie-
te oder Rastgebiete ausgewiesen.

Brutvogel: Das Vorkommen gesetzlich geschiitzter Arten ist aufgrund der Biotopausstattung des
Plangebiets nicht zu erwarten.

Bewertung: Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen des Plangebietes sowie der bestehenden
verkehrsbedingten Immissionen sind erhebliche Beeintréchtigungen durch die Umsetzung des Vor-
habens auszuschlief3en.

blfa Biiro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes ist die
biologische Vielfalt der umliegenden und neu zu schaffenden Lebensraume zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die ge-
netische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemein-
schaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenviel-
falt zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen. Dies ist unter berticksichtigung
der bestehenden Habitatstrukturen nur eingeschréankt méglich.

V.4 Schutzgut: Boden

Aufgrund der ehemaligen MINOL Tankstelle war der Boden sehr stark belastet. Im Zuge des Riickbaus
zwischen dem 07.01. und 06.02.2002 wurde der Boden ausgetauscht. Dadurch sind auf der Flache
des Plangebiets keine nattrlichen Bodenverhéltnisse zu finden. Es wurde Fillsand lagenweise einge-
baut und verdichtet. Mit mdglichen Restkontaminierungen ist nicht zu rechnen.

Gesetzlich geschiitzte Geotope befinden sich nicht im Plangebiet.

Bewertung: Infolge des Austausches des Bodens ist dieser anthropogen sehr stark vorbelastet. Ein
mogliches Restrisiko fir Menschen ist nicht zu erwarten.

Durch das Vorhaben ist mit zuséatzlichen Belastungen fiir den Boden in Form von Eingriffen durch
Totalversiegelungen in Form von Fundamentierungen sowie Verdichtung durch stetigen Verkehr zu
rechnen. Eine Totalversiegelung und somit ein Funktionsverlust des Bodens tritt in den Bereichen der
Fundamente baulicher Anlagen sowie dem Zufahrtsweg auf.

Entwicklungsziel: Entsprechend dem § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 2
BauGB erfullt das Schutzgut Boden fir den Naturhaushalt und fir den Menschen vielféltige Funktio-
nen. Daher ist mit Boden sparsam und schonend umzugehen. Schadliche Bodenveradnderungen sind
zu vermeiden.

V.5 Schutzgut: Grund- und Oberflachenwasser

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen gut geschitzt.
Die Mé&chtigkeit der Deckschicht betragt mehr als 10 m. Der Grundwasserflurabstand befindet sich im
Untersuchungsgebiet bei tiber 10 m. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 229,1 mm/a. Durch
den Bodenaustausch vom 07.01. bis zum 06.02.2002 ist mit einem nicht naturlichen Grundwasser-
haushalt zu rechnen.

Uberschwemmungs- und Kiistenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder
werden durch das Vorhaben beeintrachtigt. Das Plangebiet befindet sich zudem nicht in einem Was-
serschutzgebiet nach § 136 Absatz 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewésser.

Bewertung: Die Planung verursacht kaum Veradnderungen bezogen auf das Grundwasser im Plange-
biet. Durch die Uberbauung verringert sich der Anteil versickerungsfahiger Oberflache.
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Entwicklungsziel: Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintréachtigung
fuhren kdnnen, sind zu vermeiden. Das Oberflachenwasser sollte, um weitere Beeinflussung einzu-
dammen, wenn maglich, vor Ort versickert werden.

V.6 Schutzgut: Klima und Luft

Riigen und somit auch das Plangebiet gehéren laut dem Kartenportal Umwelt grof3rdumig zum ,,Ost-
deutschen Kustenklima®. Kennzeichnend hierfiir sind eine erhéhte Luftfeuchtigkeit und hohe Wind-
geschwindigkeiten. Es handelt sich hierbei um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiste, der
unter maritimen Einfluss steht. Das Klima wird charakterisiert durch relativ ausgeglichene Tempera-
turen mit kithlen Sommern und milden Wintern. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur liegt
fur Rugen bei ca. 8° C mit jahrlichen Niederschlagen um 600 mm, wobei es standértlich Unterschiede
gibt.

Die wichtigsten Emittenten von Luftschadstoffen in der Planungsregion sind die privaten Haushalte
(vor allem Staub und SO, und der StraRenverkehr (Kohlenmonoxid, Stickoxide, Benzol). Durch die
angrenzende B96 ist das Plangebiet bereits von Verkehrsemissionen beeintrachtigt.

Eine klimatologische Beurteilung des Plangebietes bezieht sich auf das Vorkommen von Kaltluftent-
stehungsgebieten und deren Auswirkungen auf das Gebiet. Kaltluftentstehungsgebiete bilden zu
Raumen mit bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen einen klimatischen Austausch. Zu den
Kaltluftentstehungsgebieten im Plangebiet zdhlen beispielsweise die Gehdlzflichen sowie Walder
und Niederungsbereiche im Umfeld des Plangebietes.

Die Kaltluftentstehungsgebiete im Geltungsbereich Giben zwar lokal wichtige Funktionen aus, bleiben
aber darin rdumlich sehr begrenzt und sind somit fur die besiedelten Wirkungsrdume ohne gréR3ere
Bedeutung.

Bewertung: Durch die angrenzende Bundestral3e B96 ist das Plangebiet bereits von Verkehrsemissio-
nen beeintrachtigt.

Strukturen, wie groRere Geholzflachen, die fiir das Lokalklima hinsichtlich der Luftgenerationsfunkti-
on von Bedeutung sein kénnen, werden von der Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht nachhal-
tig betroffen. Das Plangebiet steht jedoch nicht in direkter Verbindung mit Ausgleichsrdumen, wie
klimatisch belasteten Rdumen oder Giberwarmten Siedlungskernen.

Entwicklungsziel: Beeintréchtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Verbes-
serung, einschlieBlich des ortlichen Klimas, ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken.

V.7 Schutzgut: Kultur- und Sachguter

Laut dem Kartenportal Umwelt sind innerhalb der Grenzen des Plangebiets derzeit keine Denkmale
bekannt. Weiterhin ist aufgrund des Bodenaustausches zwischen dem 07.01. und 06.02.2002 nicht
mit weiteren Fundstellen zu rechnen.

Bewertung: Da bisher kein Denkmal bekannt ist, werden Sicherungsmanahmen diesbeziglich ab-
dingbar sein. Eine weitreichende Bewertung um den Geltungsbereich erfolgt durch die bestehenden
Uberpréagungen nicht, da der Bebauungsplan keine Fernwirkung austibt.
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Entwicklungsziel: Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die UNTERE DENKMALSCHUTZBEHORDE unverziiglich
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Be-
auftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten.
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V.8 Schutzgut: Wechselwirkung

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkung

Wechselwirkungen der Schutzguter sind in dieser Tabelle zusammengefasst.’

Schutzgut/ Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgutern

Mensch, menschliche Gesundheit
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Erholungsfunktion

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sind nicht
Bestandteil 6kosystemarer Zusammenhange

Wirkpfad Mensch- Lufthygiene, Mensch- Klima,
Mensch- Landschaftsbild

Flora
Biotopschutzfunktionen

Abhéngigkeit der Vegetation von den abioti-
schen Standorteigenschaften (Relief, Gelande-
klima, Grundwasser- Flurabstand, Ober-
flachengewasser)

Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf
Wirkpfade Pflanzen- Mensch, Pflanzen- Tier
Anthropogene Vorbelastungen von Biotopen

Fauna
Lebensraumfunktionen

Abhéngigkeit der Tierwelt von der biotischen
und abiotischen Lebensraumausstattung (Vege-
tation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Le-
bensraumgroRe, Boden, Geléandeklima/ Be-
standsklima, Wasserhaushalt)

Spezifische Tierarten/ Tierartengruppen als Indi-
katoren fir die Lebensraumfunktion von Bio-
toptypen/ Biotoptypenkomplexen

Anthropogene
Vermillung u. a.)

Vorbelastungen (Verlarmung,

Boden

Lebensraumfunktion

Speicher- und Reglerfunktion

Naturliche Ertragsfunktion

Boden als natur- / kulturgeschichtliches Archiv

Abhéngigkeit der 0©kologischen Bodeneigen-
schaften von den geologischen, geomorphologi-
schen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundli-
chen und klimatischen Verhaltnissen

Boden als Standort fur Biotope/ Pflanzengesell-
schaften

Boden als Lebensraum fiir Bodenlebewesen
Boden in seiner Bedeutung fir den Landschafts-
wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Re-
tentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grund-
wasserdynamik)

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftrans-
portmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Bo-

9 vgl. (verandert) Arbeitsanleitung zur Ber{cksichtigung der Wechselwirkungen in der Umweltvertréglichkeitsprifung F & E
— Vorhaben des Umweltbundesamtes, 2001, S. 46 online unter: https://www.gfn-
umwelt.de/fileadmin/user_upload/publikationen/Wechselwirkungen_UVP.pdf, Abruf: Marz 2022
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den- Pflanzen, Boden- Wasser, Boden- Mensch
Abhéngigkeit der Erosionsgefahrdung des Bo-
dens von den geomorphologischen Verhéltnis-
sen zu anderen Schutzgitern

Grundwasser
Grundwasserdargebotsfunktion
Grundwasserschutzfunktion

Funktion im Landschaftswasserhaushalt

Oberflachengewasser
Lebensraumfunktion
Funktion im landschaftswasserhaushalt

Abhéngigkeit der Grundwasserergiebigkeit von
den hydrogeologischen Verhéltnissen und der
Grundwasserneubildung

Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, bodenkundlichen und vegetations-
kundlichen, nutzungsbezogenen Faktoren
Abhéngigkeit der Grundwasserschutzfunktion
von den Grundwasserneubildung der Speicher-
und Reglerfunktion des Bodens
Oberflachennahes Grundwasser als Standortfak-
tor fiir Biotope und Tierlebensgemeinschaften
Grundwasserdynamik und seine Bedeutung fiir
den Wasserhaushalt von Oberflachengewassern
Oberflachennahes Grundwasser (und Hangwas-
ser) in seiner Bedeutung als Faktor der Boden-
entwicklung

Grundwasser als Schadstofftransportmedium im
Hinblick auf die Wirkpfade Grundwasser-
Mensch, Grundwasser- Oberflachengewasser,
Grundwasser- Pflanzen

Anthropogene Vorbelastung des Trinkwassers

Abhéngigkeit der Selbstreinigungskraft vom 6ko-
logischen Zustand des Gewadssers (Besiedelung
mit Flora und Fauna)

Gewasser als Lebensraum fiir Flora und Fauna
Abhéngigkeit der Gewasserdynamik von der
Grundwasserdynamik im Einzugsgebiet (in Ab-
hangigkeit von Klima, Relief, Hydrogeologie,
Boden, Vegetation/ Nutzung)

Gewadsser als schadstofftransportmedium im
Hinblick auf die Wirkpfade Gewasser- Pflanzen,
Gewasser- Tiere, Gewasser- Mensch
Anthropogene Vorbelastungen von Oberfla-
chengewassern

Klima

Regionalklima

Gelandeklima

Klimatische Ausgleichsfunktionen

Gelandeklima in seiner klimatkologischen Be-
deutung fur den Menschen

Gelandeklima (Bestandsklima) als Standortfaktor
fur die Vegetation und Tierwelt
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Abhéngigkeit des Gelandeklimas und der klimati-
schen Ausgleichsfunktion (Kaltabfluss) von Reli-
ef, Vegetation, Nutzung und groéReren Wasser-
flachen

Bedeutung von Waldflachen fiir den regionalen
Klimaausgleich (Klimaschutzwald)

Anthropogene Vorbelastungen des Klimas

Luft Lufthygienische Situation fiir den Menschen
Lufthygienische Belastungsrdaume Bedeutung von Vegetationsflachen fiir die luft-
Lufthygienische Ausgleichsfunktion hygienische Ausgleichsfunktion

Abhéngigkeit der lufthygienischen Belastungssi-
tuation von geldndeklimatischen Besonderheiten
(lokale Windsysteme, Frischluftschneisen, Tal-
und Kessellagen)

Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick
auf Wirkpfade Luft- Pflanzen, Luft- Mensch
Anthropogene, lufthygienische Vorbelastungen

Landschaft Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von den
Landschaftshildfunktion Landschaftsfaktoren Relief, Vegetation/ Nut-
Naturliche Erholungsfunktion zung, Oberflachengewasser

Leit- und Orientierungsfunktion
Anthropogene Vorbelastungen des Landschafts-
bildes
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V.9 Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkung

In den nachfolgenden Tabellen werden die zu erwartenden Auswirkungen und Beeintrachtigungen
auf die einzelnen Schutzglter bewertet und deren Wirkungen abgeschétzt.

Beeintrachtigungen

Schutzgut
Mensch

Schutzgut
Flora / Fauna

Schutzgut
Boden

Schutzgut
Wasser

Schutzgut
Klima / Luft

Schutzgut
Landschaft

Baubedingte Wirkungen

Baustelleneinrichtungen, Lagern
von Baustoffen, Baustraen

Bodenmodellierung, Bodenab-
und -auftrag, Lagerung und Trans-
port

Bodenverdichtung durch Bauta-
tigkeit und die Lagerung von Stof-
fen

Larm, Erschitterungen durch
Bautétigkeit

Optische Beeintrachtigungen

Baubedingte Unfalle

anlagebedingte Wirkungen

Versieglungen im Bereich bauli-
chen Anlagen

Veranderung des Reliefs und der
Geléandemorphologie durch Bo-
denmodellierungen

MafRnahmen der Begriinung zu
optischen und 6kologischen Auf-
wertung

Betriebsbedingte Wirkungen

Larm und optische Stérungen

Beeintrachtigungsintensitét: eee sehr hoch / ee hoch / e mittel / - gering / + positiv
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VI MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION VON AUSWIRKUNGEN

VI.1 Vermeidung / Verminderung

Die naturschutzrechtlichen Regelungen verpflichten den Verursacher, Beeintrachtigungen zu vermei-
den und unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie mdglich zu halten (§ 15 BNatSchG). Die
Pflicht zur Vermeidung hat Vorrang vor Ausgleichs- und Ersatzmanahmen.

Vor der Ableitung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ist deshalb zunéchst darzustellen und zu
prifen, durch welche Vorkehrungen die jeweiligen Beeintréchtigungen zu vermeiden sind.

Folgende Vermeidungsmalnahmen werden abgeleitet:

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Begrenzung der Versiege-
lungen auf ein Mindestmal / Verwendung gas- und wasserdurchléssiger Oberflachen.
Schonende Lagerung von Baumaterialien, Vermeidung von zusétzlicher Oberbodenverdich-
tung wahrend der Bauphase durch Nutzung der vorhandenen Straf’en und Wege.

Lagerung von Treibstoffen und Schmiermitteln auBerhalb des Plangebietes auf entsprechend
gesicherten Standorten zur Vermeidung von Schadstoffeintragen ins Grundwasser innerhalb
des Plangebietes.

Ordnungsgemélie Entsorgung boden-, wasser- und luftbelastender Stoffe wahrend der Bau-
phase
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Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Auswirkungen

Folgende VerminderungsmalRnahmen werden abgeleitet:

Auswirkung des Vorhabens

Verminderungsmafinahmen

Verlust bzw. Verénderung des naturlichen Gefi-
geverbandes des Bodens, der Schichtenfolge und
des Bodenhorizontes

Absetzen und Lagern von Bdden mit einer ma-
ximalen Mietenhdhe bis 3 m, Vermeidung unné-
tiger Fahrzeugbewegungen (effektiver Bauab-
lauf), Vermeidung von Fahrzeugbewegungen bei
unginstigen Wetterverhaltnissen (Niederschlag),
sparsame Nutzung der Béden bei Lagerflachen
und tempordren Baustelleneinrichtungen, Bo-
denlockerungsmalinahmen in verdichteten Be-
reichen, Abzaunung von Bereichen mit sensiblen
Boden zum Schutz vor Befahren

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch
Schadstoffemissionen durch Bau- und Trans-
portverkehr

Nutzung von biologisch abbaubaren Treib- und
Schmiermitteln
Betankung der Baustellenfahrzeuge auf gesi-
cherten Flachen

Grundwassergeféahrdung durch Schadstoffemis-
sionen wahrend der Bauphase

Nutzung von biologisch abbaubaren Treib- und
Schmiermitteln
Betankung der Baustellenfahrzeuge auf gesi-
cherten Flachen

Funktionsbeeintrachtigung des hydrologischen
Systems

Vermeidung von Verédnderungen der Bodenfunk-
tionen
Bodenlockerungsmalinahmen
Bereichen

in verdichteten

Tempordarer Flachen- und Funktionsverlust durch
die Einrichtung von Baustral3en und Lagerplétzen
fur Baustoffe

Beschrankung auf bereits versiegelte oder min-
derwertige Flachen

Bodenlockerungsarbeiten nach Beenden der
BaumafRnahme

Temporare Stérung von Brut- und Rastvégeln
durch den Baustellenbetrieb

Beschrankung der Bauzeit auf die Monate au-
Rerhalb der Brutsaison

Verlust von Geholzbereichen durch bauliche
Uberpréagung

Ersatz durch Gehdlzpflanzungen

Lockwirkung auf Insekten durch Beleuchtungs-
einrichtungen

Herstellung eines Insektenfreundlichen Lichtre-
gimes durch Verwendung von Leuchtmitteln,
welche keine UV-Strahlung emittieren
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VI.2 Bestimmung des Kompensationserfordernisses

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Auswirkungen

Der Eingriffshilanzierung liegen die Biotoptypenkartierung vom 06. Méarz 2019 sowie der Entwurf des
B-Planes vom 30. Mérz 2023 zugrunde.

Im Vorhabengebiet wurden folgende Biotoptypen festgestellt:

Sassnitz, An der B 96 5b
Gemarkung: Lancken
Flur: 5

17,:,7'

4

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Plan zur Biotoptypenkartierung
(Quelle: BLFA THOMAS NIESSEN - unmaf3stéblich)

=  OVB - Bundesstrale

= OBV - Brache der Verkehrs- und Industrie-flachen

OBV

Biotoptypen

ove 14.7.6 BundesstraBe (OVB)

14. Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflichen (O)
14.7 Verkehrsflachen (OV)

14.11 Brachfléche der Siedlungs-, Verkehrs- und Industriegebiete (OB)

14.11.3 Brachflache der Verkehrs- und Industriefldchen (OBV)

hier: ehemalige Tankstelle

Sonstige

E:i Untersuchungsgebiet

Regenerations- Gefahrdete Bio-
Biotoptyp egenel toptypen nach der | Wertstufe

fahigkeit :

Roten Liste
14.7.6 OVB
0 0 0

Bundesstralle
14.11.3 OBV
Brache der Verkehrs- 0 1 0,9*
und Industrieflachen

* Fur die Bewertung der Biotoptypen wurden geringe Werte aufgrund der Vorbelastung der Flache

angenommen.
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1.1 Berechnung des Eingriffsflichenaquivalentes fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Erlauterung zum Kompensationserfordernis:

Aufgrund der Unbestimmtheit tatséchlicher baulicher Realisierungen im Geltungsbereich wird von
einer Beseitigung der Biotope auf der Brachflache ausgegangen. Die bestehende BundesstralRe wird
nicht verandert und ergibt den Lagefaktor von 0,5 als Stérquelle.

Eingriffsaquivalent
. Biotopwert- | _... 5 . Biotopbeseitigung /

Biotoptyp stufe Flache [m?] |Biotopwert | Lagefaktor Veranderung [m?
EFA]

14.11.3 OBV

Brache der

Verkehrs- und 1 1.775,00 0,9 0,5 840,00

Industrie-

flachen
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1.2 Berechnung des Eingriffsdquivalents fiir Funktionsbeeintrachtiqung von Biotopen

Erlauterung zum Kompensationserfordernis:

Es befindet sich kein gesetzlich geschiitztes Biotop im Umfeld des Vorhabengebietes, welches in der
Funktion beeintréchtigt wird.

1.3 Berechnung der Versiegelung und Uberbauung

Erlauterung zum Kompensationserfordernis:

Zur Berechnung des Kompensationserfordernisses bezogen auf Versiegelung / Teilversiegelung und
Uberbauung wird von den durch den Bebauungsplan definierten maglichen versiegelten/ teilversie-
gelten Flachen (Grundflachenzahl von 0,6) ausgegangen. Damit ergibt sich eine potentielle Versiege-
lungsflache von bis zu 1.120,00 m2. Da bisher unklar ist, inwieweit diese voll- oder teilversiegelt wird,
wird in der Bilanzierung von dem HochstmaR an Vollversiegelung ausgegangen.

Teil-/Vollversiegelte bzw. Zuschlag fir Teil-/ Vollversiege- | Eingriffsaquivalent fur
uberbaute Flache [m?] lung bzw. Uberbauung Teil-/ Vollversiegelung

bzw. Uberbauung [m2 EFA]
1.120,00 0,5 560,00

1.4 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Multifunktionaler
aquivalent fur Biotopbe- aquivalent fur Teil-/ Kompensations-
seitigung bzw. Vollversiegelung bedarf
Biotopveranderung bzw. Uberbauung [m? EFA]
[m?2 EFA] [m2 EFA]

840,00 560,00 1.400,00

2 Beruicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freiraumen

2.1 Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 4

Landschaftliche Freirdume mit Wertstufe 4 (sehr hoch) sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Die
Abfrage der Bewertung der landschaftlichen Freirdume fand am 01.03.2022 tiber das Umweltkarten-
portal des LUNG statt.

2.2 Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 3 und Uberdurchschnittlichem Na-
tarlichkeitsgrad

Landschaftliche Freirdume mit Wertstufe 3 (hoch) sind von der baulichen MaRnahme nicht betrof-
fen. Die Wertstufen der landschaftlichen Freirdume sind am 01.03.2022 iiber das Umweltkartenpor-
tal des LUNG abgefragt worden.
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3 Beriicksichtigen von faunistischen Sonderfunktionen

3.1 potentielles Vorkommen von gefahrdeten und / oder stérungsempfindlichen Arten

Geféahrdete und/oder storungsempfindliche Arten sind im Vorhabengebiet nicht vorhanden und auf-
grund der bestehenden Vorbelastung durch die vorangegangene Nutzung nicht zu erwarten. Eine
Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen entféllt.

3.2 Vorkommen geféhrdeter Tierpopulationen
Gefahrdete Tierpopulationen wurden fir den Eingriffsstandort nicht nachgewiesen.

4 Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

4.1 Boden
Entfallt.

4.2 Wasser
Entfallt.

4.3 Klima/Luft
Entféallt.
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VI.3 Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

Der Eingriff wird Extern iiber das Okokonto ,,Nutzungsverzicht im Wald (NSG Granitz)“ (Registrier-
nummer: BRASOR-001, Landschaftszone: Ostseekiistenland) kompensiert.

VI.4 Bilanzierungen

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 1.400,00 Kompensationsflachenpunkten wird hun-
dertprozentig iiber das genannte Okokonto abgegolten.
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VIl STANDORTALTERNATIVEN UND VARIANTENPRUFUNG

Zur Verbesserung der stadtebaulich unbefriedigenden Situation im Bereich des Ortseinganges soll ein
zentrumnahes Mischgebiet zur Verdichtung des Stadtgebietes entstehen. Mit der Ausweisung als
Mischgebiet, private Grunflache und 6ffentliche StraRenverkehrsflachen soll diese Flache wieder
einer Nutzung zugefihrt werden.

Der § 1 a BauGB, erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, sieht bei der Aufstellung von Bauleit-
plénen unter anderem den sparsamen Umgang mit Grund und Boden vor. Dieser Vorgabe wurde
Rechnung getragen, indem eine stadtnahe Brachflache gewéahlt wurde.

VIl MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach § 4 ¢ BauGB ist die Gemeinde Giberwachungspflichtig. Die Gemeinde hat zu entscheiden, welche
Personen / Amter zur Durchfiinrung der Uberwachungen zu beauftragen sind. Die Uberwachungen
haben an einem jahreszeitlich geeigneten Zeitpunkt zu erfolgen und sind zu dokumentieren. Die
Auswertungen der Dokumentationen und mdgliche Handlungsanweisungen sind der Stadt Sassnitz
mitzuteilen.
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IX ZUSAMMENFASSUNG DER ERFORDERLICHEN ANGABEN NACH BAUGB

IX.1 Beschreibung des Vorhabens

Gemal: § 1 Abs. 3 BauGB haben Stadte und Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes dient der stddtebaulichen Ordnung und schafft zugleich eine verbindliche Grundla-
ge fur eine notwendige Stadtentwicklung im Planbereich. Mit der Planung soll eine brach liegende
Flache als Baupotenzial zur Verdichtung des Stadtgebietes genutzt werden, um sie als Mischgebiet zu
entwickeln.

IX.2 Beschreibung des Bestandes

Der Bestand ist als eine intensiv unterhaltene ungenutzt stadtische Brachflache zu beschreiben, wel-
che immissionsrechtlich vorbelastet ist. Bis zum Anfang der 1990er Jahre wurde das Gelédnde als
Tankstelle durch die ,,MINOL“ genutzt. Der nérdliche Teil des Plangebiets wird von einer Teilflache
der Bundesstralle B96 eingenommen.

Es befindet sich westlich des Plangebietes eine neue Tankstelle, ndrdlich die Kleingartenanlage des
Kleingartenvereins "Lancken” e. V. und 6stlich ein Parkplatz. Das Geléande steigt ausgehend von dem
Plangebiet in Richtung Norden an. In Richtung des Tribberbaches, stidlich des Plangebietes, fallt das
Gelénde ab.

IX.3 Beschreibung und Bewertung potentieller Umweltauswirkungen

Die allgemeine Beurteilung der mdglichen Umweltauswirkungen dient in erster Linie der zielgerichte-
ten Ausrichtung der Umweltprifung auf die wesentlichen, zu beriicksichtigenden erheblichen Beein-
trachtigungen. Ausgehend vom Wirkprofil des Vorhabentyps sind die erheblichen Auswirkungen auf

die einzelnen Schutzgiter zu ermitteln.

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit:

Mit der Umsetzung von geplanten baulichen Umsetzungen des Bebauungsplans gehen keine ge-
sundheitsbeeintréchtigenden Auswirkungen einher.

Schutzgut Landschaftsbild:

Auswirkungen auf das Landschaftsbild — hier vornehmlich das ,,Stadtbild“ der Stadt Sassnitz sind vor
allem von der BundesstralRe 96 sowie den umliegenden Siedlungsbereichen zu untersuchen. Mit der
SchlieBung der Brachflache durch eine bauliche Entwicklung geht keine Beeintrachtigung auf das
Landschaftsbild einer. Vielmehr wird eine Liicke am Ortseingang geschlossen, was zu einer positiven
Auswirkung auf das Landschaftsbild durch Angleichung fuhrt.

Schutzqut Flora / Fauna:
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Flora:

Im Geltungsbereich sind nattrliche Sukzessionsprozesse deutlich sichtbar. Die ruderale Staudenflur,
welche grof3flachig durch den invasiven Neophyt Solidago candensis (Kanadische Goldrute) besiedelt
ist, wird zunehmend durch einen unregelmaRigen dichten Baumbestand verdréngt. Vorherrschend
sind dabei im Geltungsbereich Stieleichen (in Gberwiegender Anzahl) sowie Buchen, diverse Obstge-
holze, Birken und Weiden.

Das Kartenportal Umwelt verzeichnet keine Eintragung zu gesetzlich geschitzten Pflanzen im Gel-
tungsbereich.

Es befindet sich ein gesetzlich geschitzte Biotope im Umfeld des Vorhabengebietes: Ein Gewasserbi-
otop (0,46 ha; Naturnahe und unverbaute Bach- und FluRabschnitte, einschl. der Uferveg.; Naturna-
he Bruch-, Sumpf- und Auwaélder) mit der Kennzeichnung ,,RUE 05475* in einem Abstand von etwa 10
m. Es gibt keine verzeichneten gesetzlich geschitzten Geotope im Geltungsbereich.

Fauna:

Amphibien und Reptilien wurden bei der Kartierung im Geltungsbereich nicht festgestellt.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen des Plangebietes sowie der bestehenden verkehrsbe-
dingten Immissionen sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des Vorhabens auszu-

schlieRen.

Schutzgut Boden:

Bei der Bewertung der Beeintrachtigung durch das Vorhaben auf das Schutzgut Boden spielen die
Flacheninanspruchnahme und die Zerstorung/ Beeinflussung von Bodenfunktionen eine bedeutende
Rolle.

Infolge des Austausches des Bodens ist dieser anthropogen sehr stark vorbelastet.
Durch das Vorhaben ist mit zuséatzlichen Belastungen fiir den Boden in Form von Eingriffen durch
Totalversiegelungen in Form von Fundamentierungen sowie Verdichtung durch stetigen Verkehr zu

rechnen.

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser:

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen gut geschitzt.
Die Mé&chtigkeit der Deckschicht betragt mehr als 10 m. Der Grundwasserflurabstand befindet sich im
Untersuchungsgebiet bei tiber 10 m. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 229,1 mm/a. Durch
den Bodenaustausch vom 07.01. bis zum 06.02.2002 ist mit einem nicht naturlichen Grundwasser-
haushalt zu rechnen.

Uberschwemmungs- und Kiistenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder
werden durch das Vorhaben beeintrachtigt. Das Plangebiet befindet sich zudem nicht in einem Was-
serschutzgebiet nach § 136 Absatz 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
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Die Planung verursacht Veranderungen bezogen auf das Grundwasser im Plangebiet. Durch die
Uberbauung verringert sich der Anteil versickerungsfahiger Oberflache.

Schutzgut Klima:

Eine klimatologische Beurteilung des Plangebietes bezieht sich auf das Vorkommen von Kaltluftent-
stehungsgebieten und deren Auswirkungen auf das Gebiet. Kaltluftentstehungsgebiete bilden zu
Raumen mit bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen einen klimatischen Austausch. Zu den
Kaltluftentstehungsgebieten im Plangebiet zdhlen beispielsweise die Gehdlzflichen sowie Walder
und Niederungsbereiche im Umfeld des Plangebietes.

Die Kaltluftentstehungsgebiete im Geltungsbereich Giben zwar lokal wichtige Funktionen aus, bleiben
aber darin raumlich sehr begrenzt und sind somit fur die besiedelten Wirkungsrdume ohne groR3ere
Bedeutung. Strukturen, wie groRere Gehdlzflachen, die fur das Lokalklima hinsichtlich der Luftgene-
rationsfunktion von Bedeutung sein kénnen, werden von der Umsetzung des geplanten Vorhabens
nachhaltig betroffen. Das Plangebiet steht jedoch nicht in direkter Verbindung mit Ausgleichsrau-
men, wie klimatisch belasteten R&umen oder tberwéarmten Siedlungskernen.

Die wichtigsten Emittenten von Luftschadstoffen in der Planungsregion sind die privaten Haushalte
(vor allem Staub und SO, und der StraRenverkehr (Kohlenmonoxid, Stickoxide, Benzol). Durch die

angrenzende B96 ist das Plangebiet bereits von Verkehrsemissionen beeintrachtigt.

Schutzgut Kultur- und Sachquter:

Laut dem Kartenportal Umwelt sind innerhalb der Grenzen des Plangebiets derzeit keine Denkmale
bekannt. Weiterhin ist aufgrund des Bodenaustausches zwischen dem 07.01. und 06.02.2002 nicht
mit weiteren Fundstellen zu rechnen.
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Schutzgut Wechselwirkungen:

Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach BauGB

Schutzgut/ Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgltern

Mensch, menschliche Gesundheit
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Erholungsfunktion

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sind nicht
Bestandteil 6kosystemarer Zusammenhange

Wirkpfad Mensch- Lufthygiene, Mensch- Klima,
Mensch- Landschaftsbild

Flora
Biotopschutzfunktionen

Abhéngigkeit der Vegetation von den abioti-
schen Standorteigenschaften (Relief, Gelande-
klima, Grundwasser- Flurabstand, Oberflachen-
gewasser)

Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf
Wirkpfade Pflanzen- Mensch, Pflanzen- Tier
Anthropogene Vorbelastungen von Biotopen

Fauna
Lebensraumfunktionen

Abhéngigkeit der Tierwelt von der biotischen
und abiotischen Lebensraumausstattung (Vege-
tation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Le-
bensraumgroRe, Boden, Geléandeklima/ Be-
standsklima, Wasserhaushalt)

Spezifische Tierarten/ Tierartengruppen als Indi-
katoren fir die Lebensraumfunktion von Bio-
toptypen/ Biotoptypenkomplexen

Anthropogene Vorbelastungen (Verlarmung,
Vermillung)

Boden

Lebensraumfunktion

Speicher- und Reglerfunktion

Naturliche Ertragsfunktion

Boden als natur- / kulturgeschichtliches Archiv

Abhéngigkeit der 0©kologischen Bodeneigen-
schaften von den geologischen, geomorphologi-
schen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundli-
chen und klimatischen Verhaltnissen

Boden als Standort fur Biotope/ Pflanzengesell-
schaften

Boden als Lebensraum fiir Bodenlebewesen
Boden in seiner Bedeutung fir den Landschafts-
wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Re-
tentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grund-
wasserdynamik)

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftrans-
portmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Bo-
den- Pflanzen, Boden- Wasser, Boden- Mensch
Abhéngigkeit der Erosionsgefahrdung des Bo-
dens von den geomorphologischen Verhéltnis-
sen zu anderen Schutzgitern

Grundwasser
Grundwasserdargebotsfunktion

Abhéngigkeit der Grundwasserergiebigkeit von
den hydrogeologischen Verhéltnissen und der
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Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach BauGB

Grundwasserschutzfunktion
Funktion im Landschaftswasserhaushalt

Oberflachengewasser
Lebensraumfunktion
Funktion im landschaftswasserhaushalt

Grundwasserneubildung

Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, bodenkundlichen und vegetations-
kundlichen, nutzungsbezogenen Faktoren
Abhéngigkeit der Grundwasserschutzfunktion
von den Grundwasserneubildung der Speicher-
und Reglerfunktion des Bodens
Oberflachennahes Grundwasser als Standortfak-
tor fiir Biotope und Tierlebensgemeinschaften
Grundwasserdynamik und seine Bedeutung fiir
den Wasserhaushalt von Oberflachengewassern
Oberflachennahes Grundwasser (und Hangwas-
ser) in seiner Bedeutung als Faktor der Boden-
entwicklung

Grundwasser als Schadstofftransportmedium im
Hinblick auf die Wirkpfade Grundwasser-
Mensch, Grundwasser- Oberflachengewasser,
Grundwasser- Pflanzen

Anthropogene Vorbelastung des Trinkwassers

Abhéngigkeit der Selbstreinigungskraft vom 6ko-
logischen Zustand des Gewadssers (Besiedelung
mit Flora und Fauna)

Gewasser als Lebensraum fiir Flora und Fauna
Abhéngigkeit der Gewasserdynamik von der
Grundwasserdynamik im Einzugsgebiet (in Ab-
hangigkeit von Klima, Relief, Hydrogeologie,
Boden, Vegetation/ Nutzung)

Gewadsser als schadstofftransportmedium im
Hinblick auf die Wirkpfade Gewasser- Pflanzen,
Gewasser- Tiere, Gewasser- Mensch
Anthropogene Vorbelastungen von Oberfla-
chengewassern

Klima

Regionalklima

Gelandeklima

Klimatische Ausgleichsfunktionen

Geléndeklima in seiner klimatkologischen Be-
deutung fur den Menschen

Gelandeklima (Bestandsklima) als Standortfaktor
fur die Vegetation und Tierwelt

Abhéngigkeit des Geldndeklimas und der klimati-
schen Ausgleichsfunktion (Kaltabfluss) von Reli-
ef, Vegetation, Nutzung und groéReren Wasser-
flachen

Bedeutung von Waldflachen fiir den regionalen
Klimaausgleich (Klimaschutzwald)

Anthropogene Vorbelastungen des Klimas
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Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach BauGB

Luft
Lufthygienische Belastungsrdume
Lufthygienische Ausgleichsfunktion

Lufthygienische Situation fiir den Menschen
Bedeutung von Vegetationsflachen fiir die luft-
hygienische Ausgleichsfunktion

Abhéngigkeit der lufthygienischen Belastungssi-
tuation von geldndeklimatischen Besonderheiten
(lokale Windsysteme, Frischluftschneisen, Tal-
und Kessellagen)

Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick
auf Wirkpfade Luft- Pflanzen, Luft- Mensch
Anthropogene, lufthygienische Vorbelastungen

Landschaft
Landschaftshildfunktion
Naturliche Erholungsfunktion

Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von den
Landschaftsfaktoren Relief, Vegetation/ Nut-
zung, Oberflachengewasser

Leit- und Orientierungsfunktion

Anthropogene Vorbelastungen des Landschafts-
bildes

IX.4 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Folgende Vermeidungsmalnahmen werden abgeleitet:

Durch das Einleiten der Niederschlage am Ort des Anfallens kann der Eingriff in die Grund-

wasserneubildung verringert werden.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Begrenzung der Versiege-
lungen auf ein Mindestmal / Verwendung gas- und wasserdurchléssiger Oberflachen.
Schonende Lagerung von Baumaterialien, Vermeidung von zusétzlicher Oberbodenverdich-
tung wahrend der Bauphase durch Nutzung der vorhandenen Straf’en und Wege.

Lagerung von Treibstoffen und Schmiermitteln auBerhalb des Plangebietes auf entsprechend
gesicherten Standorten zur Vermeidung von Schadstoffeintragen ins Grundwasser innerhalb

des Plangebietes.

Ordnungsgemélie Entsorgung boden-, wasser- und luftbelastender Stoffe wahrend der Bau-

phase.
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Folgende VerminderungsmalRnahmen werden abgeleitet:

Auswirkung des Vorhabens

Verminderungsmafinahmen

Verlust bzw. Verénderung des naturlichen Gefi-
geverbandes des Bodens, der Schichtenfolge und
des Bodenhorizontes

Absetzen und Lagern von Boden mit einer ma-
ximalen Mietenhohe bis 3 m, Vermeidung unné-
tiger Fahrzeugbewegungen (effektiver Bauab-
lauf), Vermeidung von Fahrzeugbewegungen bei
unginstigen Wetterverhaltnissen (Niederschlag),
sparsame Nutzung der Boden bei Lagerflachen
und temporaren Baustelleneinrichtungen, Bo-
denlockerungsmalinahmen in verdichteten Be-
reichen

Beeintréchtigung der Bodenfunktionen durch
Schadstoffemissionen durch bau- und Trans-
portverkehr

Nutzung von biologisch abbaubaren Treib- und
Schmiermitteln

Betankung der Baustellenfahrzeuge auf gesi-
cherten Flachen

Grundwassergeféahrdung durch Schadstoffemis-
sionen wahrend der Bauphase

Nutzung von biologisch abbaubaren Treib- und
Schmiermitteln

Betankung der Baustellenfahrzeuge auf gesi-
cherten Flachen

Funktionsbeeintrachtigung des hydrologischen
Systems

Vermeidung von Verédnderungen der Bodenfunk-
tionen
Bodenlockerungsmalnahmen
Bereichen

in verdichteten

Temporarer Flachen- und Funktionsverlust durch
die Einrichtung von Baustral’en und Lagerpléatzen
fur Baustoffe

Beschrankung auf bereits versiegelte oder min-
derwertige Flachen

Bodenlockerungsarbeiten nach Beenden der
BaumafRnahme

Temporéare Stérung von Brut- und Rastvigeln
durch den Baustellenbetrieb

Beschrankung der Bauzeit auf die Monate au-
Rerhalb der Brutsaison

Verlust von Geholzbereichen durch bauliche
Uberpréagung

Ersatz durch Gehdlzpflanzungen

Lockwirkung auf Insekten durch Beleuchtungs-
einrichtungen

Herstellung eines Insektenfreundlichen Lichtre-
gimes durch Verwendung von Leuchtmitteln,
welche keine UV-Strahlung emittieren
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IX.5 Bestimmung des Kompensationserfordernisses und der KompensationsmaRnahmen

Der Eingriffsbilanzierung liegen die Biotoptypenkartierung vom 06. Méarz 2019 sowie der Entwurf des
B-Planes vom 30. Mé&rz 2023 zugrunde.

Im Vorhabengebiet wurden folgende Biotoptypen festgestellt:

=  (QOVB -BundesstralRe
= OBV -Brache der Verkehrs- und Industrie-flachen

Durch die Planung ergibt sich Multifunktionaler Kompensationsbedarf von insgesamt 1.400,00 m?
EFA. Die Kompensation erfolgt hundertprozentig extern tiber das Okokonto ,Nutzungsverzicht im
Wald (NSG Granitz)“ (Registriernummer: BRASOR-001, Landschaftszone: Ostseekistenland).

IX.6 Standortalternativen

Zur Verbesserung der stadtebaulich unbefriedigenden Situation im Bereich des Ortseinganges soll ein
zentrumnahes Mischgebiet zur Verdichtung des Stadtgebietes entstehen. Mit der Ausweisung als

Mischgebiet, private Grinflache und 6ffentliche StralRenverkehrsflachen soll diese Flache wieder
einer Nutzung zugefihrt werden.

Aufgestellt: Bergen auf Riigen, 30. Méarz 2023

Thomas NielRen

Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur
Thomas Niessen
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GESETZE / VERORDNUNGEN

BAUGESETZBUCH (BAUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert
worden ist.

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichen-
verordnung, PlanzV) 1990 vom 18. 12.1990 (BGBL. 1991 |, S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (BUNDESNATURSCHUTZGESETZ - BNATSCHG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. 1 S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert wor-
den ist.

LANDESBAUORDNUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN (LBAUO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015, die zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

GESETZ DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG- VORPOMMERN- REFERAT LANDSCHAFTSPLANUNG UND INTEGRIERTE UMWELT-
PLANUNG: Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg- Vorpommern. Schwerin: August 2003.

LAUN - LANDESAMT FUR UMWELT UND NATUR MECKLENBURG-VORPOMMERN: Gutachtlicher Landschaftsrah-
menplan der Region Vorpommern. Giistrow: 2016.

MINISTERIUM FUR ENERGIE, INFRASTRUKTUR UND DIGITALISIERUNG MECKLENBURG- VORPOMMERN (2016) LEP M-V
(Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern). Schwerin: 2016.

REGIONALER PLANUNGSVERBAND VORPOMMERN: Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP). Greifs-
wald: 2010.
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| EINLEITUNG
[.1 Vorbemerkungen

Mit der Planung soll eine brach liegende innerdrtliche, multifunktional genutzte Flache als
Baupotenzial zur Verdichtung des Stadtgebietes von Sassnitz genutzt werden. Mit der Ausweisung als
Mischgebiet, private Grinflache und oOffentliche StraBenverkehrsflachen soll diese Flache einer
geregelten baulichen Nutzung zugefiihrt werden und Anreiz fur potenzielle Bauherren geschaffen
werden.

Durch die zustédndige Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rigen wurde
hinsichtlich der Umsetzung des Vorhabens beauflagt, einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu
erarbeiten.

[.2 Rechtliche Grundlagen

Die maRgebende rechtliche Grundlage bildet das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 gedndert worden ist.

Dieses Gesetz dient der Umsetzung der

e Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (ber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (ABI. L 103 vom 25.4.1979, S. 1), die zuletzt durch die Richtlinie 2008/102/EG
(ABI. L 323 vom 3.12.2008, S. 31) gedndert worden ist (EU-Vogelschutzrichtlinie),

e Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7),
die zuletzt durch die Richtlinie 2006/105/EG (ABI. L 363 vom 20.12.2006, S. 368) geandert
worden ist (EU-FFH Richtlinie mit Anh&ngen)

Alle im Anhang IV der EU-FFH Richtlinie aufgefiihrten Arten unterliegen im vorliegenden Fall dem
strengen europdischen Artenschutz. Gleiches gilt auf Grundlage der EU-Vogelschutzrichtlinie auch fur
alle heimischen Vogelarten. Das europdisch einheitliche Rechtsregime wurde vor allem durch §44 ff
BNatSchG auch in nationales Recht umgesetzt, das zunachst den besonderen Artenschutz auf die
weit groRere Gesamtheit der besonders und/oder streng geschutzten Arten bezieht:

Tier- und Pflanzenarten, die besonders und/oder streng geschuitzt sind, werden durch die § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG bestimmt:

Folgende Arten sind besonders geschiitzt:

a) Tier-und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des
Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom
17.4.1997, S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch
die Verordnung (EG) Nr. 318/2008 (ABI. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) geandert worden ist,
aufgefihrt sind,

b) nicht unter a) fallende

a. Tier- und Pflanzenarten, die in Anh. IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind,
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b. europdische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 aufgefihrt sind,;
(entspricht BArtSchV Anh. I, Spalte 2)

Des Weiteren sind folgende besonders geschiitzte Arten zusatzlich streng geschitzt:
Besonders geschitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) ineiner Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchV Anh. |, Spalte 3)
aufgefihrt sind.

Im vorliegenden Fall reduziert sich die Grundgesamtheit der zu prifenden Arten jedoch auf
Grundlage des 844 (5) BNatSchG auf alle europarechtlich besonders bzw. besonders und streng
geschitzten Arten: Européische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der EU-FFH RL.

Fir alle besonders und streng geschitzten Arten gelten die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Punkt 1
bis 4 BNatSchG:

Tétungsverbot:

»ES ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.”

Das Verbot

e tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten Arten aufgrund der
Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhéht,

e umfasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene T6tung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (,,CEF) zu Gberwinden.

Storungsverbot:

»ES ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen.*

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch MalRnahmen zur Stitzung der lokalen
Populationen vermieden werden.

Schadigungsverbot:

»ES ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besondersgeschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.”
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Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte fiir die
betroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene Ausgleichsmanahmen (,,CEF*) im rdumlichen
Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der Schadigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch geeignete vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Beschadigungsverbot fur Pflanzen:

»ES ist verboten, wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.”

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion des besiedelten Pflanzenstandortes und damit
eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich geschitzten Pflanzenart nicht durch vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen (,,CEF*) im rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Beseitigung oder Besch&digung von Pflanzen, die im Zusammenhang mit der
Beschadigung des besiedelten Standortes auftreten, kann ebenfalls durch vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

blfa Biiro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstralle 20 ¢ « 18528 Bergen auf Riigen = Tel. +49 (03838) - 828520 « Fax - 828550 = mail: info@niessen-la.de Seite 19 von 19




B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle” Proj.-Nr. LA 2018/004
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Einleitung

.3 Beschreibung des Vorhabens

Mit der Planung soll eine brach liegende innerértliche Flache als Baupotenzial zur Verdichtung des
Stadtgebietes genutzt werden, da es sich um eine stadtebaulich unbefriedigende Situation im Bereich
des Ortseinganges handelt. Mit der Ausweisung als Mischgebiet, private Griinflache und 6ffentliche
StralRenverkehrsflachen soll diese Flache wieder einer geregelten baulichen Nutzung zugefiihrt
werden und Anreiz fir potenzielle Bauherren geschaffen werden. Weiterhin ist die stadtebauliche
Aufgabe des Bebauungsplans besteht in der Einbindung der ungenutzten Flache in die umgebende
Struktur mit Gewerbebetrieben und Wohnbebauung sowie der Abrundung des westlichen
Ortseinganges im Stadtteil Lancken der Stadt Sassnitz.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von 2.800,00 m2. Auf einer Teilflache von 1.850,00 m? soll
das Mischgebiet entstehen.

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches
(Quelle: Digitale Orthophotos Mecklenburg-Vorpommern. Stand 30. Mérz 2023 — ohne Mafstab)
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@ "Mischgebiet”
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Abbildung 2: Ausschnitt des Bebauungsplanes Nr. 47 ,,Alte Tankstelle*

(Quelle: BLFA THOMAS NIESSEN, 30. MARz 2023)

|.4 Methode

Es werden, auf der Grundlage von Verbreitungskarten und Lebensraumanspriichen, diejenigen der
genannten Arten, die zu den Europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der EU-FFH RL
gehdren, zu ermitteln, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen oder fir die
die mit der Planung bezweckten Vorhaben mit Sicherheit keine Auswirkungen haben. Soweit Arten,
die moglicherweise beeintrachtigt werden kénnen, auftreten, wird Gberprift inwieweit diese durch
das Vorhaben beeintrachtigt werden. Weiterhin wird zusatzlich zu dem Planungsgebiet die
angrenzende Flachen und insbesondere das Waldgebiet des Tribberbaches beachtet.

blfa Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Billrothstralle 20 ¢ « 18528 Bergen auf Riigen = Tel. +49 (03838) - 828520 « Fax - 828550 = mail: info@niessen-la.de Seite 19 von 19



B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle* Proj.-Nr. LA 2018/004
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Ergebnis

[l ERGEBNIS
[1.1 Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie
[1.1.1 Flederméause

Im Folgenden werden Fledermausarten betrachtet, die mdglicherweise im Plangebiet vorkommen
kdnnen. Weitere in Mecklenburg-Vorpommern lebende Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinien sind
laut Verbreitungskarten des Bundesamts fur Naturschutz nicht zu erwarten.

[1.1.1.1 Breitflugelfledermaus

Die Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus) besiedelt viele verschiedene Lebensrdume und ist
kaum auf Wald angewiesen. Die Jagdgebiete sind offene Flachen mit Baumreihen, die als Windschutz
dienen. Sie bezieht verschiedene Quartiere. In Stédten sind dies oft Spalten und Hohlrdume in
Hausern aber auch in Baumhohlen und Fledermauskasten werden als Quartier bezogen.
Winterquartiere sind wahrscheinlich in Hausern zu finden.

Im Plangebiet sind demensprechend keine Quartiere zu erwarten. Als Jagdgebiet kdnnte es in
Betracht gezogen werden, aber durch die starke anthropogene Vorbelastung des Plangebiets, die
dadurch resultierende Verringerung maoglicher Jagdbestédnde und die Beeintréchtigung durch die
BundesstralRe B96 ist mit E. serotinus nicht zu rechnen.

11.1.1.2 Wasserfledermaus

Die Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) findet ihre Quartiere Giberwiegend in Baumhdhlen von
Laubbdumen. Es werden auch Spalten, Astlécher und Fledermauskasten bezogen. Winterquartiere
sind R&umlichkeiten, die im Winter frostfrei bleiben, eine hohe Luftfeuchtigkeit haben und ungestort
bleiben, wie zum Beispiel HOhlen, Stollen, Kellern oder Bunkeranlagen. Jagdgebiete sind offene
Wasserflachen, langsam flieRende Bache und kleine Fliisse. Dabei sind die Ufer oft gehdlzreich,
sodass es zum Windschutz kommt.

Im Plangebiet sind weder Jagdgebiete noch Quartiere zu erwarten. Im angrenzenden Bereich um den
Tribberbach kénnten Wasserflederméuse vorkommen. Durch die Mafinahmen im Plangebiet sind
aber keine Auswirkungen zu erwarten.

11.1.1.3 GroRRes Mausohr

Das Grolie Mausohr (Myotis myotis) hat Quartiere auf Dachbdden von Kirchen, Kléstern, Schléssern
und Gutshdusern. Baumhdohlen, Stollen und unterirdische Héhlen werden selten auch genutzt. Als
Jagdgebiete werden laubholzreiche Walder mit geringer Bodenbedeckung, frisch geméhte Wiesen,
abgeweidetes Griinland und abgeerntete Acker beschrieben. Dabei enthalten die Jagdgebiete zu
etwa 40% geeignete Waldflachen. Winterquartiere sind groRe, sehr feuchte und frostfreie
unterirdische R&ume, wie zum Beispiel Keller.

Im Plangebiet sind keine Quartiere zu erwarten. Weiterhin ist ein Jagdgebiet ebenfalls nicht zu
erwarten. Ein mdgliches Vorkommen beschrénkt sich auf den angrenzenden Wald. Durch die
Malnahmen sind keine Auswirkungen auf M. myotis zu erwarten.
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11.1.1.4 Fransenfledermaus

Die Fransenfledermaus (Myotis nattereri) nutz als Lebensraum primér Wélder. Dabei befinden sich
Quartiere vor allem in Baumhghlen, Baumspalten und Fledermauskasten. Selten werden Quartiere in
Gebé&uden, wie zum Beispiel in Dachstiihlen, bezogen. Jagdgebiete sind offene lebensrdume wie zum
Beispiel Streuobstwiesen oder Weiden mit Hecken oder Baumen. Winterquartiere sind Hohlen,
Stollen oder Keller.

Dementsprechend sind Jagdgebiete und Quartiere im Plangebiet nicht zu erwarten. Im angrenzenden
Wald ist das Vorkommen mdoglich, die festgesetzten MalRnahmen im Plangebiet beeintrachtigen M.
nattereri aber nicht.

[1.1.1.5 Braunes Langohr

Das Braune Langohr (Plecotus auritus) kommt primér in Waldgebieten vor. Jagdgebiete sind im Wald
sowie an Waldrandern, Gebuischen und Hecken zu finden. Dabei werden Laubwalder bevorzugt.
Quartiere im Sommer sind Baumhéhlen oder Spaltrdume aber auch Dachbdden in
Siedlungsbereichen. Winterquartiere sind frostfreie Hohlen, Stollen und Keller, aber auch frostfreie
Baumhohlen werden genutzt.

Quartiere sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Jagdgebiete kénnen im Plangebiet vorkommen,
durch die starke anthropogene Vorbelastung und die Immission durch die BundesstraRe B96 ist eine
Beeintrachtigung des Jagdgebietes wahrscheinlich schon vorhanden. Durch die festgesetzten
MalRnahmen direkt kommt es zu keine Beeintréchtigung von P. auritus.

11.1.2 Lurche

Im Folgenden werden Lurche betrachtet, die moglicherweise im Plangebiet vorkommen kénnen.
Weitere in Mecklenburg-Vorpommern lebende Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinien sind laut
Verbreitungskarten des Bundesamts fuir Naturschutz nicht zu erwarten.

11.1.2.1 Rotbauchunke

Als Laichgewdasser und Sommerlebensraum fur die Rotbauchunke (Bombina bombina) werden
stehende, sich schnell erwédrmende Gewasser beschrieben, wie zum Beispiel Solle, Weiher Kleinseen
und Uberschwemmtes Grinland. Auferhalb der Laichzeit hélt sie sich in der N&he auf und als
Winterquartier werden unter anderem Nagerbauten, Erdspalten und Hohlrdume im Boden genutzt.
Die Gewasser werden oft mit anderen Amphibienarten geteilt.

Aufgrund fehlender Wasserflachen im Plangebiet ist das Vorkommen von Bombina bombina nicht zu
erwarten. Der im Wald liegende Tribberbach ist aufgrund des Waldschattens nicht als Laichgewésser
und Sommerlebensraum geeignet. Als Winterquartier konnte das Plangebiet in Betracht kommen,
aber durch fehlende Laichgewaésser in der N&he ist dies auszuschlief3en.

11.1.2.2 Wechselkrote

Die Wechselkrote (Bufo viridis) bevorzugt offene, sonnenexponierte, trockenwarme
Offenlandhabitate mit grabfahigen Boden. Als Laichgewasser werden flache, vegetationsarme
Gewasser bevorzugt welche sich durch eine hohe Sonnenexposition schnell erwdrmen. Laich wird
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aiauch in flachen Teilen von Teichen oder Weiher abgesetzt. Abgrabungsgewésser wie Ton-, Mergel-,
Kies- und Sandgruben gehtren auch zu moglichen Laichgewassern. Generell fihlt sich die
Wechselkréte in der Nahe von menschlichen Siedlungen wohl. In Dorf-, Garten- sowie Parkteiche und
sogar Regenrtckhaltebecken von Autobahnen, Schonungs-, Klar- und Sickerteiche, Absetzbecken
oder Betonbecken in Freibdadern sind sie anzutreffen. Sogar in Gewassern mit einem Salzgehalt von
bis zu 12 %o kdnnen sie sich erfolgreich vermehren.

Als Landhabitate werden Abgrabungen, Bahndémme, Schuttplatze, Abraumhalden, Trocken- oder
Halbtrockenrasen Deiche, Garten, Friedhtfe oder Obstplantagen beschrieben. Walder oder
geschlossene Gehdlzbestande werden aber gemieden. Die Wanderung von Individuen beschrankt
sich auf wenige hundert bis etwa 1.000 m zum Laichgewasser.

Aufgrund fehlender passender Laichgewdasser im und um das Plangebiet ist mit B. viridis nicht zu
rechnen. Als mdogliches Landhabitat kommt das Plangebiet in Betrachtung, aber durch die hohe
Ortstreue zum Laichgewaésser ist das Vorkommen als unwahrscheinlich einzustufen.

11.1.2.3 Laubfrosch

Der Laubfrosch (Hyla arborea) bewohnt sonnenexponierte Uferzonen mit reich strukturieren
Biotopen von Gewéssern und angrenzende Waldrander, Feldhecken oder Gebiischgruppen. Wiesen,
Weiden und Garten werden ebenfalls als geeigneten Lebensraum beschrieben. Laichgewasser sind
tiberwiegend Weiher, Teiche und Altgewasser mit intensiver Besonnung und reich strukturierte Ufer.
Als Sommerlebensraum werden Schilfgirtel, Gebiische, Waldrander, Feuchtwiesen und vernasste
Odlandflachen bevorzugt. Gemieden werden das innere des Waldes und freie Ackerflichen. Als
Winterquartier werden Wurzelhéhlen und Erdhdhlen genutzt. Diese befinden sich generell in der
Né&he der Laichgewésser.

Der angrenzende Wald um den Tribberbach ist als Laichgebiet und Lebensraum nicht geeignet.
Ebenfalls ist das Plangebiet als Lebensbereich ungeeignet. Das Vorkommen von H. arborea ist im
Plangebiet nicht zu erwarten.

11.1.2.4 Knoblauchkrote

Die Knoblauchkrite (Pelobates fuscus) besiedelt Dinen und Deiche im Kistengebiet und offee
Lebensrdume mit lockeren Bdden zum eingraben. Darunter fallen Géarten, Acker, Wiesen, Weiden
und Parkanlagen sowie Abgrabungen, Industriebrache und Militdrgeldnde. Selten lebt sie aber in
Waldgebieten. Als Laichgewésser werden Solle, Weiher, Teiche, Altwéasser, Seen, Moorgewasser und
Abgrabungsgewésser bevorzugt. Das Gewasser muss gute, vertikal ausgeprégte Strukturen enthalten
und sollte sonnig bis halbschattig sein. Winterquartiere findet die Knoblauchkréte im Boden mit einer
Eingrabtiefe von bis zu 1,5 m. Es werden aber auch Keller, Schachte und Mauseltcher verwendet.

Der Tribberbach ist als Laichgebiet ungeeignet. Weiterhin ist das Plangebiet prinzipiell als
Landhabitat geeignet, aber durch die starke anthropogene Vorbelastung, wie zum Beispiel hohe
Nutzung des Gelédndes oder die Verdichtung des Bodens nach dem bodenaustausch im Februar 2002,
ist mit P. fuscus im und um das Plangebiet nicht zu rechnen.
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[1.1.2.5 Springfrosch

Der Springfrosch (Rana dalmatina) bevorzugt sonnenexponierte und vegetationsreiche
Laichgewasser. Dazu zdhlen Moorgewésser, Waldweiher, Teiche und Grében. Er lebt bevorzugt im
Laubwald mit einer gut ausgepréagten Krautschicht und einem hohen Totholzanteil. Tagesverstecke
findet er in Kleinsdugergéngen und Baumstimpfen.

Ein moglicher Lebensraum fiir den Springfrosch ist der angrenzende Wald um den Tribberbach.
Durch das Fehlen eines sonnenexponierten Laichgewassers ist das aber unwahrscheinlich. Weiterhin
bildet das plangebiet keinen optimalen Lebensraum furr R. dalmatina und deshalb ist nicht mit ihm zu
rechnen.

11.1.2.6 Kammmolch

Der Kammmolch (Triturus cristatus) bevorzugt Stillgewésser wie Solle, Weiher, Kleinseen, Teiche
sowie Abgrabungsgewasser wie Kies- oder Sandgruben als Laichgewdsser. Dabei sollen diese
Gewasser eine Mindesttiefe von 0,5 m haben, sonnexponiert sein und eine gut entwickelte
Submersvegetation sowie einen strukturierte Gewésserbéden haben. Als Landhabitat werden Laub-
bis Nadelwélder, Géarten, Felder, Sumpfwiesen, Flachmoore, Erdaufschliisse, Wiesen und Weiden
beschrieben. Diese befinden sich maximal 1.000 m vom Laichgewésser entfernt. Winterquartiere sind
ahnliche, frostfreie Strukturen, tiefere Bodenschichten und Kellern.

Einen moglichen Lebensraum um das Plangebiet kdnnte der Wald um den Tribberbach sein. Dieser
ist, aufgrund der Anforderungen des Kammmolches, als Laichgewésser aber ungeeignet. Weiterhin
befinden sich im Plangebiet keine geeigneten Laichgewdsser oder Landhabitate. Somit ist mit T.
cristatus im Plangebiet nicht zu rechnen.

11.1.3 Kriechtiere

Im Folgenden werden Kriechtiere betrachtet, die méglicherweise im Plangebiet vorkommen kénnen.
Weitere in Mecklenburg-Vorpommern lebende Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinien sind laut
Verbreitungskarten des Bundesamts fuir Naturschutz nicht zu erwarten.

11.1.3.1 Zauneidechse

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) besiedelt bevorzugt Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und
Trockenrasen,  Waldrander, Feldraine,  sonnenexponierte  Bdschungen, Ruderalfluren,
Abgrabungsflachen, verschiedenste Aufschliisse und Brachen sowie Parklandschaften, Friedhdfe und
Géarten. Das Habitat weilt eine sonnexponierte Lage, ein lockeres Substrat, unbewachsene
Teilflachen, spérliche bis mittlere Vegetation sowie Kleinstrukturen wie Steine und Totholz.
Weiterhin dienen Fels- und Erdspalten, Kleinsdugerbauten oder selbstgegrabene Rohren als
Winterquartier.

Mit L. agilis ist im und um das Plangebiet aufgrund der schattigen Lage durch den Wald zur Siidseite
nicht zu rechnen.
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[1.1.4 SAugetiere

Im Folgenden werden Saugetiere betrachtet, die mdglicherweise im Plangebiet vorkommen kénnen.
Weitere in Mecklenburg-Vorpommern lebende Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinien sind laut
Verbreitungskarten des Bundesamts fuir Naturschutz nicht zu erwarten.

11.1.4.1 Haselmaus

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) lebt in allen Waldgesellschaften und -altersstufen,
Feldhecken und Gebuischen. Im Sommer werden Nester in einer Hohe von 1 bis 33 m angelegt. Gerne
lebt sie in Beerenstrduchern und Haselnussvorkommen. Wichtig ist ein groRes zusammenhangendes
Waldvorkommen, da sich die Haselmaus sehr selten auf dem Boden fortbewegt.

Im Plangebiet befindet sich kein geeignetes Habitat fiir die Haselmaus. Weiterhin kénnte sie im Wald
um den Tribberbach vorkommen, dieser ist aber fir die Haselmaus zu klein. Somit ist mit M.
avellanaris im Plangebiet nicht zu rechnen.

11.1.4.2 Fischotter

Der Fischotter (Lutra lutra) besiedelt die meisten semiaquatischen Lebensrdume. Dazu z&hlen
Strome, Flusse, Bache, Seen, Teiche sowie Sumpf und Bruchflachen. Weiterhin besiedelt er auch
Torfstriche oder Teiche. Der wichtigste Teil ist dabei das Ufer. Hier ist eine Strukturvielfalt, wie Flach-
und Steilufer, Uferunterspilungen, Sand- und Kiesbénke, Altarme, Rohricht- und Schilfzonen sowie
Baum- und Strauchsdume. Als sehr mobile Art beansprucht der Fischotter groRRe Reviere. Die
Hauptaktivitat beschrénkt sich auf die Nachtstunden.

Im Plangebiet ist aufgrund der Lebensraumanspriiche nicht mit dem Fischotter zu rechnen. Es
besteht die Mdoglichkeit, dass im/um den Tribberbach ein Vorkommen existiert. Laut
Umweltkartenportal befindet sich das Plangebiet aber auf’erhalb der Verbreitungsraster und
Totfunde sind ebenfalls nicht in der N&he zu verzeichnen. Somit ist im Plangebiet nicht mit L. lutra zu
rechnen.

11.1.5 Libellen

In Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Libellenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinien sind
laut Verbreitungskarten des Bundesamts fur Naturschutz im Plangebiet nicht zu erwarten.

[1.1.6 Kafer

In Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Kéferarten des Anhang IV der FFH-Richtlinien sind laut
Verbreitungskarten des Bundesamts fuir Naturschutz im Plangebiet nicht zu erwarten.

11.1.7 Falter

In Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Tag- und Nachtfalterarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinien sind laut Verbreitungskarten des Bundesamts fiir Naturschutz im Plangebiet nicht zu
erwarten.
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[1.2 Europdische Vogelarten
[1.2.1 Kranich

Der Kranich (Grus grus) brutet versteckt in Feuchtgebieten und Mooren. Er gehort zu den Zugvogeln,
welche jedes Jahr im Mittelmeerraum und in Nordafrika Gberwintert. Wahrend des Zuges rasten oft
mehrere tausend Tiere auf Feldern und Feuchtgebieten. In Deutschland briiten etwa 11.000 Tiere.

Im Raster um das Plangebiet wurden maximal ein Brutplatz laut Umweltkarten MV gesichtet.
Aufgrund der Anforderung des Kranichs an ein ungestortes Feuchtgebiet ist in und um das Plangebiet
nicht mit einem Brutplatz zu rechnen. Weiterhin ist durch anthropogene Nutzung und starker
Larmbelastung durch die B96 im und um das Plangebiet kein Rastplatz zu erwarten.

[1.2.2 Rotmilan

Der Rotmilan (Milvus milvus) ist ein haufig in Deutschland vorkommender Greifvogel. Er bevorzugt
Felder, Wiesen und Feldgehélze vor allem in Landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaften. Als
Nahrung dienen andere Vogel, Nagetiere und Aas.

Im Raster um das Plangebiet wurden laut Umweltkarten MV ein Brutpaar gefunden. Aufgrund der
Anspriiche an den Lebensraum ist M. milvus im und um das Plangebiet aber nicht zu erwarten.

11.2.3 Fischadler

Der Fischadler (Pandion haliaetus) lebt in der N&he von SiRwasserseen und kistennahen
Brackwassern. Er baut Nester in der Baumkrone von freistehenden Baumen. Er erndhrt sich
ausschlieRlich von Fisch.

Es wurden laut Umweltkarte MV keine von Fischadlern um das Plangebiet besetzten Horste erfasst.
Aufgrund der Anforderung an seinen Lebensraum befindet sich im und um das Plangebiet kein
moglicher Brutplatz. Somit ist mit P. haliaetus im Plangebiet nicht zu rechnen.

11.2.4 Schreiadler

Der Schreiadler (Clanga pomarina) hat seinen Lebensraum in diinn besiedelten, abgelegenen
Waldgebieten. Er lebt sehr zuriickgezogen und ernéhrt sich von Kleinsdugern, Végeln. Amphibien,
Insekten und Reptilien. Er gehdrt zu den Zugvégeln und zieht jedes Jahr nach Stidafrika.

Es wurden laut Umweltkarte MV keine von Schreiadler um das Plangebiet besetzten Horste erfasst.
Aufgrund der sehr hohen Anforderungen an seinen Lebensraum, die aufgrund der LA&rmimmission
der BundesstraBe B96 im und um das Plangebiet nicht erfillt sind, ist mit C. pomarina nicht zu
rechnen.

[1.2.5 Seeadler

Der Seeadler (Haliaeetus albicilla) findet seine Nahrung in groen Seen, an der Kiste oder in Fliissen.
Dazu zahlt hauptsachlich Fisch aber auch Sdugetiere, Vogel und Aas. Er baut seine Nester in alten,
stabilen Bdumen oder an Klippen. Er gehdrt zu den Standvégeln und ist das gesamt Jahr heimisch.
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Es wurden laut Umweltkarte MV keine von Seeadler um das Plangebiet besetzten Horste erfasst.
Jagdmaoglichkeiten im Bereich um die Ostsee bestehen, aber durch die Anforderungen an sein Horst
ist im und um das Plangebiet mit H. albicilla nicht zu rechnen.

11.2.6 Schwarzstorch

Der Schwarzstorch (Ciconia nigra) lebt zuriickgezogen in groRen, alten Laub- bis Mischwéldern mit
Bachen, Flusse, Teiche oder Moore in der N&he. Ebenfalls wird das Bergland bevorzugt. Seine
Nahrung besteht aus Amphibien und Fische sowie selten auch Kleinsduger und Insektenlarven. Er
zieht jedes Jahr zum Uberwintern nach Nordafrika und Siideuropa.

Es wurden laut Umweltkarte MV keine von Schwarzstorchen um das Plangebiet besetzten Horste
erfasst. Aufgrund der Anforderung an seinen Lebensraum, die aufgrund der L&rmimmission der
BundesstralRe B96 nicht erfillt sind, ist mit C. nigra im und um das Plangebiet nicht zu rechnen.

11.2.7 Weil3storch

Der Weilistorch (Ciconia ciconia) hat seinen Lebensraum in offenen Kulturlandschaften mit
Feuchtwiesen, FlieRgewassern, Weiden und Wiesen. Seine Nester baut er auf Schornsteinen,
Dachern, Masten und Kirchtirmen. Zu seiner Nahrung gehéren Mause, Amphibien, Reptilien,
Regenwirmer und Insekten. Er gehort zu den Zugvdgeln.

Es wurden laut Umweltkarte MV keine von Weilistorchen um das Plangebiet besetzten Horste
erfasst. Aufgrund seiner Anforderung an den Nestplatz ist im Plangebiet nicht mit einem méglichen
Brutplatz zu rechnen. Weiterhin sind die Anforderungen an seinen Lebensraum ebenfalls nicht
erfullt. Deshalb ist im und um das Plangebiet mit dem Vorkommen von C. ciconia nicht zu rechnen.

11.2.8 Wanderfalke

Der Wanderfalke (Falco peregrinus) britet in Waldgebieten, an Felswanden, in Kirchtiirmen und an
Bruckenpfeilern. Zur jagt bendtigt er groRe Freifldchen, auf denen fast ausschlie3lich Vogel erbeutet
werden. Hierzulande gehort er zu den Standvogeln.

Es wurden laut Umweltkarte MV keine von Wanderfalken um das Plangebiet besetzten Horste
erfasst. Aufgrund der Anforderungen an das Brutgebiet und die bengtigte grolRe Freiflache zur Jagd
ist mit dem F. peregrinus im und um das Plangebiet nicht zu rechnen.

11.2.9 Weillweihe

Die WeiRweihe (Circus pygargus) lebt in Buschland, Grasland, sowie Fachgebieten oder Kulturland
mit ausreichend groRer Freifliche. Nester werden in groRer Vegetation am Boden errichtet und Zur
Nahrung gehdren kleine Vogel und S&ugetiere. Sie gehdrt zu den Zugvogeln und teilweise Britet sie
in Deutschland oder ist nur auf durchreise zu geeigneten Brutgebieten.

Es wurden laut Umweltkarte MV keine Weilweihen in und um das Plangebiet beobachtet. Aufgrund
der Anforderungen an den Lebensraum ist mit der Weillweihe im und um das Plangebiet nicht zu
rechnen.
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[1.2.10 Brutvogel

Aufgrund fehlender Altbdume und damit verbundenem fehlenden Hohlen-/ Halbhdhlenangebot ist
im Plangebiet nicht mit Halbhéhlen- und Hohlenbriter zu rechnen.

Weiterhin ist durch fehlende Jungbdume und Strducher im Plangebiet nicht mit Busch- oder
Baumbritern zu rechnen. Das Vorkommen dieser ist in den angrenzenden Baumreihen nicht
auszuschlieBen, aber durch die festgesetzte Baugrenze im Bebauungsplan ist mit einer
Beeintrachtigung dieser nicht zu rechnen.

Bedingt durch die Lage des Untersuchungsgebiets ist mit Nahrungsgasten aus angrenzenden
Bereichen, wie der Gartenanlage, zu rechnen. Das antreffen von Vdgeln wie zum Beispiel der Amsel
(Turdus merula), der Blaumeise (Parus caeruleus) oder der Singdrossel (Turdus philomelos) ist zu
erwarten. Diese briiten auf der Flache im plangebiet nicht und es kommt zu keiner Beeintrachtigung
durch die MaRnahmen.

Bodenbriter sind auf der Flache des Plangebiets aufgrund anthropogener Vorbelastung, Nutzung der
Flache und Immission der Bundesstral’e B96 unwahrscheinlich anzutreffen. Aufgrund der starken
Gefahrdung sollte dennoch von Mérz bis Juli Vorsicht geboten sein. Auf angrenzenden Flachen ist
nicht mit Bodenbriter zu rechnen, da sich dort Parkplatz, Tankstelle, Wald und Kleingartenanlage
befinden, die keinen geeigneten Lebensraum fir Bodenbriter darstellen.
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[1l. MABNAHMEN

Es mussen keine zusatzlichen MalRnahmen getroffen werden.

IV. ZUSAMMENFASSUNG

Aufgrund der Datenlage sind mit keinen Arten des Anhangs IV der EU-FFH RL oder durch den
Bebauungsplan betroffene Europdischen Vogelarten in oder um das Plangebiet zu erwarten. Es
besteht kein Handlungsbedarf um das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
auszuschlieRRen.

Aufgestellt: Bergen auf Riigen, 30. Méarz 2023

Thomas NielRen

Biiro flir Landschafts- und Freiraumarchitektur
Thomas Niessen
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Sassnitz, An der B 96 5b
Gemarkung: Lancken
Flur: 5

Biotoptypen

14. Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen (O)
14.7 Verkehrsflachen (OV)

OVB 14.7.6 BundesstraRe (OVB)

14.11 Brachflache der Siedlungs-, Verkehrs- und Industriegebiete (OB)

|E 14.11.3 Brachflache der Verkehrs- und Industrieflachen (OBV)
hier: ehemalige Tankstelle

Sonstige

Untersuchungsgebiet

STANDORTANGABEN: Sassnitz an der B 96 5b, Gemarkung Sassnitz, Flur 5, Flurstick: 80/11 und 79/12 tiw.
PLANGRUNDLAGEN: Luftbild GeoPORT.VR Landkreis Vorpommern-Riigen vom 01.03.2019
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Biotoptypen
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THOMAS NIESSEN BDLA

Landschafts- und Freiraumarchitektur
Sportplatzplanung - Bauleitplanung

Dipl.-Ing. Thomas Niessen, Billrothstrale 20 c in 18528 Bergen auf Rigen
Telefon +49(0)3838 828520 Fax +49(0)3838 828550 eMail info@niessen-la.de
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