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8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte”
der Stadt Sassnitz - Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:

Bauverwaltung 16.05.2023

Bearbeiter:: Einreicher:

Wolfram Wabhl

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fir Bau, Planung und stadtebauliche

Sanierungsvorhaben (Vorberatung) 31.05.2023 ©
Hauptausschuss (Vorberatung) 13.06.2023 o)
Stadtvertretung (Entscheidung) 27.06.2023 o)

Sachverhalt

Ein Einzelhandelsunternehmen (Vorhabentragerin) mochte die Verkaufsflache fir den Lebensmittelmarkt in der
Hauptstralle 50 in Sassnitz erhéhen. Der Lebensmittelmarkt liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14
LStadtmitte” der Stadt Sassnitz. Der Bebauungsplan setzt im Bereich des bestehenden Lebensmittelmarktes ein
Mischgebiet nach 8§ 6 BauNVO fest. Das Mischgebiet steht jedoch der beabsichtigten Erh6hung der Verkaufsflache von
aktuell 775 m2 auf ca. 1.020 m2 entgegen, weil die Verkaufsflachenerh6hung die Grenze der Grof3flachigkeit (ab 800 m2
Verkaufsflache) Uberschreitet und grof3flachige Einzelhandelsbetriebe gemal § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur in
Kerngebieten oder fur sie festgesetzten Sondergebieten zulassig sind.

Der vorhandene Lebensmittelmarkt ist aufgrund seiner zentralen Lage sehr gut ful3laufig und Uber den offentlichen
Personennahverkehr zu erreichen. Er hat zudem eine wichtige Nahversorgungsfunktion fur Teile der Stadt Sassnitz. Er
stellt damit einen wichtigen Bestandteil der Daseinsvorsorge in Sassnitz dar.

Nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Sassnitz (Fortschreibung 2023) ist dieser bestehende,
etablierte Standort zu erhalten, verbunden mit der Moglichkeit zur Modernisierung / Revitalisierung einschlie3lich
bedarfsgerechter Verkaufsflachenerweiterung. Eine bedarfsgerechte Verkaufsflichenerweiterung ist nur Uber eine
Anderung des Bebauungsplans méglich. Da die Voraussetzungen fiir ein Kerngebiet an dieser Stelle nicht vorliegen,
bietet sich hier eine Anderung des Bebauungsplans mit der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiets gemaR § 11
BauNVO an.

Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz beschlieRt die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14
LStadtmitte*.

Als Planungsziel wird die Starkung des bestehenden Nahversorgungsstandortes HauptstraBe 50, der innerhalb des
Zentralen Versorgungsbereichs ,Hauptzentrum Sassnitz“ liegt, durch Ausweisung eines Sonstiges Sondergebiets nach
§ 11 BauNVO mit der Moglichkeit zur bedarfsgerechten Verkaufsflachenerweiterung bis ca. 1.020 m2 verfolgt.

Die Ausgrenzung des Geltungsbereichs der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte* wird aufgrund der fiir
das Planvorhaben zur Verfligung stehenden Flachen unter Anschluss an die offentliche Verkehrsflache getroffen. Die in
der Ursprungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte” festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sollen dabei
als offentliche Verkehrsflachen bestehen bleiben.

Der Geltungsbereich wird folgendermafien begrenzt: im Norden durch die BachstraRe mit ihrer Bebauung durch die
Gebaude BachstralRe 54 bis 56, im Osten durch die Brachflache ostlich der Verbindungsstral3e zwischen Hauptstrale
und Bachstral3e, im Siiden durch die Hauptstrae mit ihrer Bebauung durch die Gebaude Hauptstral3e 24 und 25 und im
Westen durch das bebaute Grundstick Hauptstralle 52. Er umfasst die Flurstiicke 44/20, 44/22, 69/4, 69/9, 69/10,
69/11, 69/12 (Teilflache), 69/13 und 70/1 der Flur 5 in der Gemarkung Sassnitz.

Das Verfahren soll beschleunigt nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ohne Durchfihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB



und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Gemaf 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und §
10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig, d.h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.
Das beschleunigte Verfahren ist geméaR § 13a BauGB mdglich, wenn
1. ein Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird,

2. die GroRe der Grundflache des Planes entsprechend § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m2 betragt (8 13a
Abs. 1 Satz 2 1. Alternative BauGB),

3. durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach
dem Landesrecht unterliegen und

4.  keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter
oder daflr bestehen, dass bei der Planung die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Die Voraussetzungen 1, 2 und 4 fir das beschleunigte Verfahren liegen vor. Inwieweit eine Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, wird nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses geklart. Soweit sich daraus
eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung ergibt, ware das Aufstellungsverfahren im Regelverfahren fortzufiihren.

Mit der Vorhabentrégerin ist ein stadtebaulicher Vertrag geméaR § 11 BauGB abzuschlieRen.

Alternative

Der Aufstellungsbeschluss zur 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte* der Stadt Sassnitz wird nicht
gefasst. Das Planungsziel ist dann jedoch nicht zu erreichen.



Finanzielle Auswirkungen

0 Einnahmen 0 Mittel stehen zur Verfigung

X Keine haushaltsméfige Berihrung 0 Mittel stehen nicht zur Verfigung

Bemerkungen:

Finanzielle Auswirkungen: X keine haushaltsmaRige
Berihrung

Gesamtkosten: TEUR

Veranschlagung im aktuellen Haushaltsstelle: TEUR

Haushaltsplan:

Zusatzliche Einnahmen aus Haushaltsstelle: TEUR
Zuweisungen:

Uber- oder auRerplanmaRige Deckung Haushaltsstelle: TEUR
Ausgabe:
Folgekosten in kommenden Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahren: -
Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Bemerkungen:
Die Vorhabentréagerin hat nach dem

abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag die
Kosten fur die Erstellung der Planunterlagen zu
tbernehmen.

Beschlussvorschlag

Fur das Grundstiick HauptstraRe 50 in Sassnitz und die sich dstlich anschlieBende 6ffentliche Verkehrsflache, die im
Norden durch die BachstraRe mit ihrer Bebauung durch die Geb&aude Bachstral3e 54 bis 56, die im Osten durch die
Brachflache 6stlich der VerbindungsstraRe zwischen HauptstralRe und Bachstrafe, die im Suden durch die Hauptstrae
mit ihrer Bebauung durch die Gebaude Hauptstralle 24 und 25 und die im Westen durch das bebaute Grundstiick
Hauptstral3e 52 umschlossen werden und die Flurstiicke 44/20, 44/22, 69/4, 69/9, 69/10, 69/11, 69/12 (Teilflache), 69/13
und 70/1 der Flur 5 in der Gemarkung Sassnitz umfassen, wird unter Beriicksichtigung des nachstehenden
Planungsziels die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14  Stadtmitte* der Stadt Sassnitz im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

Soweit sich im Aufstellungsverfahren eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung ergibt, ist das Aufstellungsverfahren
im Regelverfahren fortzuftihren.

Als Planungsziel wird die Starkung des bestehenden Nahversorgungsstandortes HauptstraBe 50, der innerhalb des
Zentralen Versorgungsbereichs ,Hauptzentrum Sassnitz* liegt, durch Ausweisung eines Sonstiges Sondergebiets nach
§ 11 BauNVO mit der Moglichkeit zur Erweiterung der Verkaufsflache bis ca. 1.020 m2 festgelegt.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss ortsiiblich bekannt zu machen.

Mit der Vorhabentragerin ist ein stéadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 BauGB abzuschliel3en.
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Anlage zum Aufstellungsbeschluss (iber die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte” der
Stadt Sassnitz
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