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Sachverhalt

Hinweis: In der urspriinglichen Beschlussvorlage wurde auBBer im Beschlusstitel und im ersten
und dritten Absatz des Sachverhalts versehentlich eine falsche Verfahrensbezeichnung
verwendet. Dieser Fehler wurde am 18. April 2023 berichtigt. Der Inhalt der Beschlussvorlage
blieb ansonsten unverandert.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1 ,Gewerbe- und Industriegebiet Hafen
Mukran“ der Stadt Sassnitz sollen aktuelle Anforderungen an die Verwirklichung hafenaffiner Vorhaben
und an die Ansiedlung von Gewerbe- und Industrieunternehmen im norddstlichen Bereich des Mukran
Ports planungsrechtlich umgesetzt werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz fasste hierzu in ihrer Sitzung am 30. April 2019 zur Beschluss Nr.
29-02/19 STV den entsprechenden Aufstellungsbeschluss. Das Planungsbiro Morgenstern, Brinkstralse 20
in 17489 Greifswald erarbeitete parallel hierzu einen Planvorentwurf (Anlage 1). Diesen billigte die
Stadtvertretung der Stadt Sassnitz in ihrer Sitzung am 30. April 2019 zur Beschluss Nr. 30-02-/19 STV.
Daraufhin wurden im Jahr 2019 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
frihzeitige Behoérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Im Rahmen der fruhzeitigen
Behoérdenbeteiligung wurden Stellungnahmen zum Planvorentwurf abgegeben.

Die Planung wird mittlerweile durch die Sigma Plan Weimar GmbH, Am Kirschberg 33 in 99423 Weimar
weiterbearbeitet. Diese erstellte einen neuen Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1
.Gewerbe- und Industriegebiet Hafen Mukran” der Stadt Sassnitz (Anlage 2) und eine neue Begrindung,
einschlieBlich des Umweltberichts der Okologische Dienste Ortlieb GmbH, (Anlage 3) .

Im Vergleich zum bisherigen Planvorentwurf wurden unter anderem folgende Anderungen vorgenommen:

Ausweisung von Eisenbahnflachen nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) unter raumlicher
Anpassung der angrenzenden Baugebiete,

Ubernahme von Waldflachen aus der frihzeitigen Beteiligung des Forstamtes Rligen,

Festsetzung der Verkehrsflachen Uberwiegend als Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung , Hafenverkehrsflache”,

Entfall des Rad- und Wanderwegs zur Anbindung des von der Stadt Sassnitz entlang der Kiste
geplanten Rad- und Wanderwegs in der 6ffentlichen Grinflache,

Neugliederung der Industriegebiete unter Ausweitung der Bauhéhen (bis auf das jetzige
Industriegebiet Gl 3, ehemals Industriegebiet Gl 1),

Allgemeine Zulassigkeit von Windkraftanlagen mit einer maximalen Nabenhéhe von 100 Metern zur

Energieversorgung ansassiger Betriebe und baulicher Anlagen (Ausnahmsweise kann nach dem
Planvorentwurf auch eine groBere Hohe zugelassen werden.),



Ausnahmsweise Zulassigkeit eine Hohe von max. 68 Metern . NHN flr Anlagen, die zur Ausiibung
der gewerblichen Nutzung erforderlich sind,

Ausnahmsweise Zulassigkeit von Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, auch auf der nicht GUberbaubaren
Grundstucksflache,

. Entfall des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts GFL (ehemals Punkt 5.1. der Textlichen Festsetzungen),

Anpassung der SchutzmalBnahmen unter Punkt 7 der Textlichen Festsetzungen,

Anpassung der Pflanz- und Erhaltungsmafnahmen unter Punkt 8 der Textlichen Festsetzungen,

Anpassung von Grunflachen,

Teilweise Anpassung der Nachrichtlichen Ubernahmen und der Hinweise.

Der urspringliche Planvorentwurf wurde in vielen Punkten Uberarbeitet. Bis zur Entwurfsreife sind jedoch
noch weitere MaBnahmen erforderlich. Es wird aufgrund der vorliegenden Unterlagen deshalb zunachst
eine erneute friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und eine erneute frihzeitige
Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB vorgeschlagen.

Der vorliegende Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1 ,,Gewerbe- und Industriegebiet
Hafen Mukran“ der Stadt Sassnitz und die zugehdérige Begriindung mit Umweltbericht werden unter der
MaRgabe gebilligt, dass durch die Vorhabentragerin bis zur Erstellung des Planentwurfs die Vereinbarkeit
der beabsichtigten Festsetzung von Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
»~Hafenverkehrsflache” mit den Férdermittelbedingungen nachgewiesen und eine alternative Anbindung
flr den von der Stadt Sassnitz entlang der Kiiste geplanten Rad- und Wanderweg gefunden wird.

Auf Grundlage des Planvorentwurfs und der zugehérigen Begrindung mit Umweltbericht sind die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalt § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Behérdenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erneut durchzufihren.

Alternative

Der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1 ,Gewerbe- und Industriegebiet Hafen
Mukran“ der Stadt Sassnitz und die zugehérige Begrindung mit Umweltbericht werden nicht gebilligt und
sind zu Uberarbeiten.



Finanzielle Auswirkungen

00 Einnahmen [0 Mittel stehen zur Verfligung

X Keine haushaltsmaBige BerUhrung [] Mittel stehen nicht zur Verfigung

Bemerkungen:
Finanzielle X keine
Auswirkungen: haushaltsmaBige

Beruhrung

Gesamtkosten: TEUR
Veranschlagung im Haushaltsstelle: TEUR

aktuellen Haushaltsplan:

Zusatzliche Einnahmen aus | Haushaltsstelle: TEUR
Zuweisungen:

Uber- oder Deckung Haushaltsstelle: TEUR

auBBerplanmaRige Ausgabe:

Folgekosten in kommenden | Haushaltsjahr: TEUR

Haushaltsjahren: Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR

Bemerkungen:
Die Vorhabentragerin Gbernimmt die Kosten fur die
Erstellung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag

Der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1 ,Gewerbe- und Industriegebiet Hafen
Mukran” der Stadt Sassnitz und die zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht werden entsprechend der
Anlagen 2 und 3 zu dieser Beschlussvorlage unter der Malgabe gebilligt, dass durch die
Vorhabentragerin bis zur Erstellung des Planentwurfs die Vereinbarkeit der beabsichtigten Festsetzung
von Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Hafenverkehrsflache” mit den
Férdermittelbedingungen nachgewiesen und eine alternative Anbindung fiir den von der Stadt Sassnitz
entlang der Kiiste geplanten Rad- und Wanderweg gefunden wird.

Auf Grundlage dieses Planvorentwurfs und der zugehérigen Begrindung mit Umweltbericht sind die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalt § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Behdrdenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erneut durchzufihren.

Offentlichkeitsarbeit:
Durchfithrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Anlage/n
1 Planvorentwurf vom 18.03.19 (zur Information) (o6ffentlich)
2 Planvorentwurf (Neu) (o6ffentlich)

3 Begrindung mit Umweltbericht (Neu) (6ffentlich)
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