Beschlussvorlage

Stadtvertretung
VO(STV)/307/2022
offentlich

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4
~Mukraner StrafRe - 2. BA” der Stadt Sassnitz -
Berichtigung des Flachennutzungsplans

Organisationseinheit: Datum:

Bauverwaltung 12.10.2022

Bearbeiter:: Einreicher:

Wolfram Wahl

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Bau, Planung und )

stadtebauliche Sanierungsvorhaben 25.10.2022 @)

(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 15.11.2022 o]

Stadtvertretung (Entscheidung) 29.11.2022 o]

Sachverhalt

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Mukraner StraBe - 2. BA“ der Stadt Sassnitz, der als
Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Einbeziehung von AuBenbereichsflachen nach § 13a BauGB
i.V.m. § 13b BauGB aufgestellt wurde, wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Bebauung des 6stlichen Anemonenwegs in Sassnitz mit Einfamilienhausern geschaffen.

Die Satzung Uber diesen Bebauungsplan ist mit Ablauf des 14. Juni 2021 in Kraft getreten.

Die Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Mukraner StraBe - 2. BA“ der Stadt
Sassnitz weichen jedoch teilweise von den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Sassnitz in
diesem Bereich ab. Wahrend die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Mukraner Stralle - 2. BA” der
Stadt Sassnitz vorwiegend Reine Wohngebiete festsetzt, stellt der Flachennutzungsplan der Stadt
Sassnitz dort neben Wohnbauflachen auch noch Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage dar.
Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Mukraner StraRe - 2. BA“ der Stadt Sassnitz lasst sich damit
nur zum Teil aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz entwickeln. Hinsichtlich der Festsetzung
des Baugebiets WR 58 weicht sie von der Grinflachen-Darstellung des Flachennutzungsplans ab. Der
Fldchennutzungsplan ist fur diesen Bereich gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB folglich entsprechend der
Anlage 1 zu dieser Beschlussvorlage im Wege der Berichtigung anzupassen. Die zugehorige Begriindung
(Anlage 2) wird gebilligt.

Alternative

Keine



Finanzielle Auswirkungen

[0 Einnahmen

X Keine haushaltsmaBige Berthrung

Bemerkungen:

[0 Mittel stehen zur Verfigung

[] Mittel stehen nicht zur Verfigung

Finanzielle

0 keine haushaltsmafRige

Auswirkungen: Berthrung
Gesamtkosten: TEUR
Veranschlagung im Haushaltsstelle: TEUR
aktuellen Haushaltsplan:
Zusatzliche Einnahmen aus | Haushaltsstelle: TEUR
Zuweisungen:
Uber- oder Deckung Haushaltsstelle: TEUR
aulBerplanmalige Ausgabe:
Folgekosten in kommenden | Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahren: Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Bemerkungen:
Beschlussvorschlag

Fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Mukraner StraRe - 2. BA“ der Stadt
Sassnitz ist im Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz die dort bislang vorhandene Darstellung als
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage durch die Darstellung Wohnbaufldachen zu ersetzen
und im Wege der Berichtigung entsprechend der Anlage 1 zu dieser Beschlussvorlage anzupassen. Die

zugehorige Begriindung (Anlage 2) wird gebilligt.

Offentlichkeitsarbeit:

Bekanntmachung der Berichtigung im Stadtanzeiger

Anlage/n

1 Anlage 1 - FNP Berichtigung (Plan) (6ffentlich)

2 Anlage 2 - FNP Berichtigung (Begrundung) (6ffentlich)




STADT SASSNITZ
BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Stadt Sassnitz

Landkreis Vorpommern - Rigen

Berichtigung des Flachennutzungsplans

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), geandert durch Art. 2 G v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) sowie die Planzeichenverordnung
MaBstab 1 : 10 000 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Art. 3 G v. 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
0 100 200 300 400 500m

Plangrundlage ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Flachennutzungsplan Sassnitz v. 14,05.2001
Wohnbauflachen (81(1),2-4,4aBauNvO)
:: Abgrenzung der berichtigten Flachennutzung

aufgrund der 6. Anderung des B-Plans Nr. 04

‘ Bearbeitungsstand: 22.06.2022

Ubersichtsplan M 1 : 100 000
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1. Berichtigt aufgrund des Beschlusses der Stadtvertretung vom 23.06.2020 iiber die 6. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4 (§ 13 a (2) Nr. 2 BauGB).
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Begrindung

zur

Berichtigung des Flachennutzungsplans Sassnitz
aufgrund der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr.04,

betreffend den Bereich stdostlich des Anemonenweges und norddstlich der Schlossallee

Sassnitz,

Kracht, Burgermeister



Stadt Sassnitz Berichtigung Begrindung

des Flachennutzungsplans (Stand 22.06.2022)
Inhalt Seite
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1. Rechtsgrundlagen

Die Stadt Sassnitz hat mit Beschluss vom 23.06.2020 den Bebauungsplan Nr. 04 ,Mukraner
StraBe — 2. BA" geandert (6. Anderung). Die Anderung des Bebauungsplans erfolgte nach den
Vorschriften des § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. Gegenstand der
Bebauungsplananderung war die Festsetzung zusatzlicher Wohnbauflachen unter Einbeziehung
von AuBenbereichsflachen, die im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt bisher als Grunfla-
chen / Parkanlage dargestellt waren. Bzgl. der Festsetzung des Baugebietes WR 58 weicht die
6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04 von der Grinflachen-Darstellung des Flachennutzungs-
plans ab. Dies ist zulassig. Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB nach Ab-
schluss des B-Plan-Anderungsverfahrens im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Verfahrensvereinfachung beim Bebauungsplan wird insoweit mit einer bloBen redaktionellen
Berichtigung des Flachennutzungsplans kombiniert, auf die die Vorschriften des Baugesetz-
buchs Uber die Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplédnen keine Anwendung finden. Insbe-
sondere bedarf es keiner ortsublichen Bekanntmachung und keiner Genehmigung des Vorgangs
durch die hohere Verwaltungsbehorde.

Im Sinne der Transparenz der Verwaltung und der Information der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die aktuell geltenden Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans ist eine Bekanntmachung der Berichtigung des Flachennutzungsplanes
gleichwohl zu empfehlen.

2. Inhalt der Berichtigung des Flachennutzungsplans

%@ Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ist
/’4 z.T. gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
/71 zungsplan entwickelt. Im stdostlichen Teilbereich
weicht die Festsetzung des B-Plans Uber das
g9 Baugebiet WR 58 von der im wirksamen Flachen-
r..f =+ nutzungsplan dargestellten Griunflache mit der

! Zweckbestimmung ,Parkanlage’ ab.

.Flécﬁenhutz"ungspl Sassnitz v. . OT/ o

Geltungsbereich der 6. Anderung des B-Plans Nr. 04
Die bisherige Grunflachendarstellung (Parkanlage) des Flachennutzungsplans wird deshalb entsprechend
reduziert und im Wege der Berichtigung nach den Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 4 durch die Darstellung einer Wohnbauflache ersetzt (sudoéstl. Erweiterung der bisherigen Wohnbau-
Darstellung).
Die Darstellung als Wohnbauflache hat Auswirkungen auf die Trinkwasserversorgung sowie auf die
Ableitung des Schmutz- und Regenwassers. Sie begrindet auBerdem Naturschutz-Ausgleichspflichten
nach § 1a (3) BauGB.
Die erforderlichen Erweiterungen der wassertechnischen Ver-/Entsorgungsanlagen (Trinkwasserleitung,
SW- und RW-Kanal) einschlielich der Herstellung eines SW-Pumpwerks und einer RW-
Versickerungsanlage sind auf der Grundlage eines ErschlieBungsvertrages gesichert.
Uber den Ausgleich von Eingriffen in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt wurde im Verfahren
der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 entschieden. Er erfolgte durch den Ankauf von Okopunkten
aus dem beim Biospharenreservatsamt Stidost-Riigen gefihrten Okokonto BRASOR-001.
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