Beschlussvorlage

Stadtvertretung
VO(STV)/232/2022
offentlich

Bebauungsplan Nr. 33.1 ,Strale der Jugend” der
Stadt Sassnitz - Abwagungsbeschluss zur
Vorprufung des Einzelfalls, Entwurfs- und

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:

Bauverwaltung 11.03.2022

Bearbeiter:: Einreicher:

Wolfram Wahl

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Ausschuss fr Bau, Planung und )

stadtebauliche Sanierungsvorhaben 22.03.2022 O

(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 05.04.2022 o

Stadtvertretung (Entscheidung) 26.04.2022 0

Sachverhalt

Diese Beschlussvorlage ist textlich mit der urspriinglichen
Beschlussvorlage VO(STV)/232/2022 identisch. Entsprechend der
Vorstellung im Ausschuss fur Bau, Planung und stadtebauliche
Sanierungsvorhaben am 22.03.2022 wurden Plan und Begriundung
hinsichtlich der Verschiebung der nordwestlich der Stralle B gelegenen
Baugrenze nach Sudosten verandert und hinsichtlich der flachbundigen
EinfiUgung von Solaranlagen in die AuBenfassaden erganzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33.1 ,StraBe der Jugend“ der Stadt Sassnitz sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Wiedernutzbarmachung ungenutzter Flachen und zur
Nachverdichtung im Innenstadtbereich von Sassnitz durch die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebiets nach § 4 BauNVO und die Sicherung der Bestandsflache flr Versorgungsanlagen des ZWAR
unter Berulcksichtigung der vorhandenen Waldflachen geschaffen werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz fasste hierzu in ihrer Sitzung vom 31. August 2021 zur
Beschlussnummer VO(STV)/114/2021 den Aufstellungsbeschluss (Anlage 1).

Daraufhin wurde die Vorprufung des Einzelfalls gemal § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB durchgefuhrt.
Hierzu wurden Stellungnahmen abgegeben.

Das Biro A&S GmbH Neubrandenburg, August-Milarch-StraBe 1 in 17033 Neubrandenburg erarbeitete
daraufhin den anliegenden Abwagungsvorschlag im Rahmen der Vorprufung des Einzelfalls.

Die Stadtvertretung pruft die im Rahmen der Vorprufung des Einzelfalls eingegangenen Stellungnahmen
und die darin enthaltenen Anregungen, Hinweise und Bedenken. Sie beschlieft dariber entsprechend
des anliegenden Abwagungsvorschlages (Anlage 2).

Das Biro A&S GmbH Neubrandenburg, August-Milarch-StraBe 1 in 17033 Neubrandenburg erarbeitete
weiterhin den anliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 33.1 ,StralRe der Jugend” der Stadt Sassnitz
(Anlage 3) nebst zugehdriger Begrindung (Anlagen 4, 4.1, 4.2, 4.3 und 4.4).

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans Nr.33.1 ,Stralle der Jugend“ der Stadt Sassnitz und die
zugehorige Begrindung werden gebilligt.

Auf Grundlage des Planentwurfs und der zugehérigen Begriindung sind die Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.



Alternative

Die Abwagung zur Vorprufung des Einzelfalls wird in andere Weise vorgenommen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 33.1 ,Strale der Jugend” der Stadt Sassnitz und die zugehdrige
Begriindung werden nicht gebilligt und sind zu Uberarbeiten.

Finanzielle Auswirkungen

00 Einnahmen [0 Mittel stehen zur Verfigung

[0 Keine haushaltsmaRige Berlihrung [0 Mittel stehen nicht zur Verfligung

Bemerkungen:
Finanzielle 0 keine haushaltsmafRige
Auswirkungen: Berlhrung
Gesamtkosten: TEUR
Veranschlagung im Haushaltsstelle: TEUR

aktuellen Haushaltsplan:

Zusatzliche Einnahmen aus | Haushaltsstelle: TEUR
Zuweisungen:

Uber- oder Deckung Haushaltsstelle: TEUR

aulBerplanmafige Ausgabe:

Folgekosten in kommenden | Haushaltsjahr: TEUR

Haushaltsjahren: Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR

Bemerkungen: Die Finanzierung der Planungskosten erfolgt Uber das

von der BIG Stadtebau GmbH im Auftrag der Stadt
Sassnitz gefuhrte Treuhandkonto. Die Finanzierung im
treuhanderischen Sanierungsvermoégen erfolgt durch
Finanzhilfen des Bundes und des Landes sowie den
gemeindlichen Eigenanteil.

Beschlussvorschlag

Die wahrend der Vorprifung des Einzelfalls zum Bebauungsplan Nr. 33.1 ,StraBe der Jugend” der Stadt
Sassnitz eingegangenen Stellungnahmen und die darin enthaltenen Anregungen, Hinweise und Bedenken
wurden durch die Stadtvertretung gepruft. Die Abwagungsentscheidung dartber wird entsprechend der
Anlage 2 zu dieser Beschlussvorlage getroffen.

Der BlUrgermeister wird beauftragt, alle, die eine Stellungnahme abgegeben haben, vom Ergebnis der
Abwagung in Kenntnis zu setzen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 33.1 ,Strale der Jugend“ der Stadt Sassnitz und die zugehdrige
Begriindung werden gemaR Anlage 3 sowie 4, 4.1, 4.2, 4.3 und 4.4 zu dieser Beschlussvorlage gebilligt.

Auf Grundlage dieses Planentwurfs und der zugehérigen Begriindung sind die Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.



Offentlichkeitsarbeit:

Durchfihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB / Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung im Stadtanzeiger

Anlage/n
1 Anlage 1 Aufstellungsbeschluss (6ffentlich)
2 Anlage 2 Abwagungsvorschlag zur Vorprufung des Einzelfalls

(6ffentlich)

3 Anlage_3 Plan_NEU (offentlich)

4 Anlage_4 Begrindung_NEU (6ffentlich)

5 Anlage 4.1 - Anlage 1 zur Begrundung (6ffentlich)
6 Anlage 4.2 - Anlage 2 zur Begrundung (6ffentlich)
7 Anlage 4.3 - Anlage 3 zur Begrundung (6ffentlich)

8 Anlage 4.4 - Anlagen zur Anlage 3 der Begrundung (6ffentlich)




Beschlussvorlage

Stadtvertretung
VO(STV)/114/2021
offentlich

Bebauungsplan Nr. 33.1 ,StraBe der Jugend” der
Stadt Sassnitz - Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Bauverwaltung 03.08.2021
Bearbeiter:: Einreicher:
Wolfram Wahl
L
Beratungsfolge Geplante o/N [
Sitzungstermine
Ausschuss flr Bau, Planung und i
stadtebauliche Sanierungsvorhaben 10.08.2021 ) é
(Vorberatung) ‘
Hauptausschuss (Vorberatung) 17.08.2021 o} ;
Stadtvertretung (Entscheidung) 31.08.2021 0 :
Sachverhalt

Die Stadt Sassnitz méchte den Kistenplatz zu einem attraktiven Teil der Stadt entwickeln. Derzeitig sind
fir diesen Bereich noch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 9 ,Kistenplatz“ der Stadt Sassnitz,
insbesondere fur die Entwicklung von Gemeinbedarfsflachen, maRgeblich. Diese entsprechen nicht mehr
den Entwicklungszielen der Stadt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Kistenplatz* der Stadt Sassnitz sollten die neuen
Planungsziele im Bebauungsplan berlcksichtigt werden.

Nach der Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 04.04.2011 zur Beschluss Nr. 19-02/11 STV ist nun
die Aufstellung von zwei neuen Bebauungsplanen, eines Bebauungsplans fiir den siidwestlichen Abschnitt
des Kistenplatzes (Bebauungsplan Nr. 33.1 ,Strale der Jugend“ der Stadt Sassnitz) und eines
Bebauungsplans fir den norddstlichen Abschnitt des Kistenplatz (Bebauungsplan Nr. 33.2 ,Kistenplatz*“
der Stadt Sassnitz) mit an die nachstehenden Planungsziele angepassten Festsetzungen geboten.

Zunachst sollte deshalb fiir den slidwestlichen Bereich Nr. 33.1 um die Grundstiicke StraBe der Jugend
11, 12, 13, 14 und 2la in Sassnitz unter Berlcksichtigung der nachstehenden Planungsziele der
Bebauungsplan Nr. 33.1 ,StraBe der Jugend” der Stadt Sassnitz als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaR § 13a BauGB ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33.1 ,StraRe der Jugend“ umfasst die Flurstiicke 1
(Teilflache), 2/3, 2/11, 2/12 (Teilflache), 2/13, 2/14, 2/15, 2/17, 2/19, 2/21, 2/22, 2/25, 2/26 der Flur 9 in
der Gemarkung Sassnitz (Zeichnerische Darstellung des Geltungsbereichs in der Anlage zu dieser
Beschlussvorlage). Er grenzt im Nordosten an die alten Industrieanlagen auf dem Kistenplatz, im Osten
an die Anlagen der Rigen Fisch AG im Stadthafen, im Stiden an die StraBe der Jugend und im Westen an
die StraBe der Jugend und den Anlagen des Schmetterlingsparks.

Als  Planungsziele werden die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Wiedernutzbarmachung ungenutzter Flachen und zur Nachverdichtung im Innenbereich von Sassnitz
durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO, insbesondere fir die Errichtung
von drei- bis viergeschossigen Wohngebduden, und die Sicherung der Bestandsfliche fur
Versorgungsanlagen des ZWAR unter Beriicksichtigung der Waldflachen festgelegt.



Alternative

Der Bebauungsplan Nr. 33.1 ,StraBe der Jugend” der Stadt Sassnitz wird nicht aufgestellt. Fir die
Entwicklung des Gebiets sind dann weiterhin die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 9 ,Kistenplatz“
der Stadt Sassnitz maRgeblich.

Finanzielle Auswirkungen
0 Einnahmen 0 Mittel stehen zur Verfligung

X Keine haushaltsmaRige Berlihrung [ Mittel stehen nicht zur Verfligung

Bemerkungen:

Finanzielle X keine
Auswirkungen: haushaltsmaRige
BerUhrung
Gesamtkosten: TEUR
Veranschlagung im Haushaltsstelle: TEUR

aktuellen Haushaltsplan:

Zusatzliche Einnahmen aus | Haushaltsstelle: TEUR
Zuweisungen:

Uber- oder : Deckung Haushaltsstelle: TEUR

aulBerplanmaBige Ausgabe:

Folgekosten in kommenden | Haushaltsjahr: TEUR

H Itsjahren:

aushaltsjahren Haushaltsjahr: TEUR

Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR

Bemerkungen: Die finanzielle Abwicklung erfolgt Gber das von der BIG
Stadtebau GmbH im Auftrag der Stadt Sassnitz
gefuhrte Treuhandkonto.

Beschlussvorschlag

Fir den Bereich um die Grundstiicke Strale der Jugend 11, 12, 13, 14 und 2la in Sassnitz, der im
Nordosten durch die alten Industrieanlagen auf dem Kistenplatz, im Osten durch die Anlagen der Riigen
Fisch AG im Stadthafen, im Siden durch die StraBe der Jugend und im Westen durch die StraRe der
Jugend und den Anlagen des Schmetterlingsparks umschlossen wird und die Flurstiicke 1 (Teilflache), 2/3,
2/11, 2/12 (Teilflache), 2/13, 2/14, 2/15, 2/17, 2/19, 2/21, 2/22, 2/25, 2/26 der Flur 9 in der Gemarkung
Sassnitz umfasst, wird unter Berlicksichtigung der in der Beschlussvorlage genannten Planungsziele der
Bebauungsplan Nr. 33.1 ,StraRe der Jugend” der Stadt Sassnitz aufgestelit.

Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.



Offentlichkeitsarbeit:
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Stadtanzeiger
Anlage/n

1 : Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 33.1
| "StraRe der Jugend" der Stadt Sassnitz (6ffentlich)
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Stadt Sassnitz Sassnitz, 01.09.2021
- Der Burgermeister -

Beschlussprotokoll

In der 6ffentlichen Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Sassnitz am 31.08.2021 wurde zu Beschluss Nr.
VO(STV)/114/2021 mit dem

Titel: Bebauungsplan Nr. 33.1 ,StraRe der Jugend” der Stadt Sassnitz - Aufstellungsbeschluss

wie folgt abgestimmt:

1. Gesetzliche Anzahl der Stadtvertreter*innen

(nach § 60 LKWG M-V): 21
2. Anwesende Mitglieder: 18
3. Ja-—Stimmen: 18
4. Nein-Stimmen: 0
5. Stimmenthaltungen: 0
6. Aufgrund des § 24 KV M-V waren Mitglieder ausgeschlossen: 0

Beschluss/ Ergebnis:

Fur den Bereich um die Grundstiicke StraRe der Jugend 11, 12, 13, 14 und 21a in Sassnitz, der im
Nordosten durch die alten Industrieanlagen auf dem Kistenplatz, im Osten durch die Anlagen der Rigen
Fisch AG im Stadthafen, im Stiden durch die StraBe der Jugend und im Westen durch die Strae der
Jugend und den Anlagen des Schmetterlingsparks umschlossen wird und die Flurstiicke 1 (Teilfliche),
2/3, 2/11, 2/12 (Teilfliche), 2/13, 2/14, 2/15, 2/17, 2/19, 2/21, 2/22, 2/25, 2/26 der Flur 9 in der
Gemarkung Sassnitz umfasst, wird unter Beriicksichtigung der in der Beschlussvorlage genannten
Planungsziele der Bebauungsplan Nr. 33.1 ,StraRe der Jugend” der Stadt Sassnitz aufgestellt.

Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemdR §& 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

A
-~ ZF.Kracht
. Biirgermeister




& A&S GmbH Neubrandenburg Stadt Sassnitz
architekten . stadtplaner . ingenieure B-Plan Nr. 33.1 ,Strae der Jugend*

Stellungnahme Nr. 1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Abwagung

Amt fiir Raumordnung und TOB Nr. 1: Amt fir Raumordnung und Landesplanung vom 19.11.2021

Landesplanung Vorpommern
- Der Amtsleiter -

Landesplanerische Zustimmung
17489 Grelfswald, Schuhhagen 3

Telefon 03834 514939-0 / Fax 03834 5§14939-70
E-Mail: poststello@afrivp.mv-regierung.de

[
y STADTVERW
Stadt Sassnitz s \ci \.J[T‘:ZTUNVG Baarbeiter: Frau Wachtier
Bauverwaltung b EVRY / ;?'I‘cﬂ_:ln: :3?4 1514939 - 21 "
. ; ail: atja o
Hauptstrale 33 Emg,j 20 NDv 219 1/ Az 100/ 508.1.73.080.2/ 3_182/21
18546 Sassnitz e = ” Datum: 19.11.2021
L 8 EAL. |
Ihr Zeichen Ihr S:hr‘e_-';:r; vom

11.10.2021 R (/7‘); ?—,:/Q

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Riigen
- EM M-V, Abt. 3, Ref. 360

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33.1 ,StraRe der Jugend® der Stadt Sassnitz, Land-
kreis Vorpommern-Rugen (PE: 13.10.21, Entwurfsstand: 09/2021)
hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Vorhaben (ca. 2,93 ha) beabsichtigt die Stadit Sassnitz, die planerischen Voraus- Mit dem Bebauungsplan wird im nordwestlichen Teil Planungsrecht fur ein allgemeines
setzungen fir ein neues Wohngebiet - mit zwei- bis viergeschossigen Wohngebauden - im Std- . . . .. . . ..
westen der Innenstadt zu schaffen. Mit der Planung soll die Wiedernutzbarmachung ungenutz- Wohngebiet geschaffen. Hier kbnnen bei einer maximalen Ausnutzung der Flache flr
ter Flachen sowie die Nachverdichtung im Innenbereich von Sassnitz erméglicht werden. Hierzu i H i hi i i 2

soll im Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Das Plangebiet stellt den _WOhmfmngau und mit der Errlchtung von ZWGI. bis VlergeSChOSSIQG_n Gebal‘_lden
sich gegenwdrtig als Gemengelage von ungenutzten und teilweise genutzten Gebauden sowie maximal bis 70 Wohnungen entstehen. Werden innerhalb des Gebietes weitere
Frei- und Waldflachen dar. Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Sassnitz ist der Nutzungen, die auch in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig sind errichtet, reduziert

Standort als Gemeinbedarfsflache und teilweise als Mischgebietsfldche dargestelit.
. . ; sich die Anzahl der Wohnungen auf ca. 35.
Die Stadt Sassnitz nimmt gemaR Programmpunkt 3.2.4 (1) des Regionalen Raumentwicklungs-
programms Vorpommern (RREP VP) eine Funktion als Grundzentrum wahr und stellt somit ge-
mag Ziel 4.1 (3) RREP VP einen Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung dar. Aus raum-
ordnerischer Sicht handelt es sich bei der Planung um eine stadtebauliche Verdichtung der be-
stehenden Siedlungsstrukturen. Das Vorhaben entspricht der landesplanerischen Zielsetzung
einer auf die Innenentwicklung ausgerichteten Orts- und Siedlungsentwicklung gemaR 4.1 (5)
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V, 2016) sowie dem Programmsatz 4.1 (6)
RREP VP Dies wird in der Begriindung Punkt 3 erganzt.

Der Aufstellung des Beb gsplans Nr. 33.1 ,Strale der Jugend“ der Stadt Sassnitz
stehen keine Ziele der Raumordnun entgegen.

Bitte reichen Sie uns fur das Raumordnungskataster die Anzahl der geplanten Wohneinheiten
nach.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
}%/ /ﬂr&:‘ kﬁ,’»
tja er

N:\2012B073\B-plan33.1 StraRe der Jugend\20\TOB-Beteiligung-frihzeitig\doc\Tabelle_Abwagung.docx 1



& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Sassnitz
B-Plan Nr. 33.1 ,Strae der Jugend*

Stellungnahme Nr. 2 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Abwagung

r, Urrrasitschutz una Dienstiaistungen der Bundaswehr

Stadt Sassnitz .
HauptstraBe 33
18546 Sassnitz

Nur per E-Mail stadtsanierung@sassnitz.de

Axtenzaichen Ansprechperson Telefon E-Mail Datum
45-60-00/ Hest Saver 0228 5504- 4560 baludbwioed@ bundeswehr.org 13.10.2021
K-1-784-21

Anforderung einer Steliungnahme;
Sassnitz - BBP Nr. 33.1 "StraBe der Jugend”

Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 13a BauGB
Ihr Schreiben vomn 04.10.2021 - Ihr Zeichen: Mail vorn 04.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.

BUNDESAMT FOR
INFRASTRUKTUR,

UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER

BUNDESWEHR
Mit freundlichen GriiBen REFERAT INFRA 13
Im AUftrag Fontainengraben 200
53123 Bonn
Postfach 28 63
53019 Bonn
Sauer

TOB Nr. 2 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr vom 13.10.2021

Stellungnahme ohne Hinweise

N:\2012B073\B-plan33.1 StraRe der Jugend\20\TOB-Beteiligung-frihzeitig\doc\Tabelle_Abwagung.docx



& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Sassnitz
B-Plan Nr. 33.1 ,Strae der Jugend*

Stellungnahme Nr. 3 Deutsche Telekom Technik GmbH

Abwagung

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresdun

Stadt Sassnitz

Hauptstr. 33

18546 Sassnitz

04.10.2021

PT 123 B1, Helga Schwandt, 641-2021 (bitte stets angeben)
030 8353 79533, E-Mail: Helga.Schwandt@telekom.de
21.10.2021

B-Plan Nr. 33.1 ,Strafle der Jugend® der Stadt Sassnitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben,

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen |hre geplante Baumafinahme gibt es prinzipiell keine Einwande.

Wir waisen jedoch auf folgendas hin:
In Ihrem Planungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus dem
beigefligten Lageplan zu ersehen ist.

Fir die telekommunikationstechnische Erschlieung wird im Zusammenhang mit dem oben genannten
Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt, kdnnen wir erst nach Priifung der Wirtschaftlichkeit und einer
Nutzenrechnung treffen.

Im Vorfeld der Erschlieflung ist der Abschluss eines Erschliefungsvertrages mit dem ErschlieBungstrager
(Rautrager) notwendig. Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fiir die
telekommunikationstechnische Erschliefung und gegebenenfalls der Anbindung des Bebauungsplanes eine
Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich werden kann.

TOB Nr. 3: Deutsche Telekom Technik GmbH vom 21.10.20.2021

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Die Hinweise sind bereits in der Begriindung zum Vorentwurf enthalten.
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Stellungnahme Nr. 3 Deutsche Telekom Technik GmbH

Fiir die nicht offentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straflenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie
mdéglich, mindcatena 4 Monate vor Baubeginn, ochriftlioh angeizoigt werdon.

Der ErschiieBungstriager/Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass im Rahmen der ErschlieBung eine passive
Netzinfrastruktur (z.D. ein Leerohrnetz) mitverlegt wird, Wir weisen in diesem Zusammenhang auf daa
Telekommunikationsgesetz (TKG) § 77i ,Koordinierung von Bauarbeiten und Mitverlegung" Absatz (7) hin:
Hier heifit es unteranderem, Zitat:* Im Rahmen der Erschlieung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen,
dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden."

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass der Bauherr als ,Zustandsstorer” fiir die Kampfmittelfreiheit des
Baugrundstiickes verantwortlich ist. Die Kampfmittelfreiheit ist schriftlich zu dokumentieren und rechtzeitig an
die Telekom, als Voraussetzung fir den Baubeginn, zu (ibergeben.

Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter den oben genannten Kontaktmdglichkeiten
oder unserer Besucheranschrift zur Verfiigung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI23,B1

DBarther Strafie 72

18437 Stralsund

Mit froundliohon Griifien

7
i. A, LA /]
{{ 4
/ - [V \/‘
el Hehich ||u|ygl Wvg{ﬁm/
|
Anlage I‘
Lageplan

Die Kampfmittelbelastungsauskunft holt der jeweilige Vorhabentrager in Zuge der
Bauvorbereitung ein.
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Stellungnahme Nr. 3 Deutsche Telekom Technik GmbH — Anlage -

| B

ATVh-Bez.: | Keln aktiver Auttrag Stajungnahme 541-2021

[B-Plan 33.1 "Strafie der Jugend™

TINL Oct
|Staat Sassnitz
l’ PTI Meoklenburg-Vorpommern
oNs | saceniz a8 2
Semerkung: Vs 23388 Siont Lagepian
Name Sohwandt, Heiga PTI23 Stra Matctad 1:1260
Datum 21.10.2021 Bistt 1
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Stellungnahme Nr. 4 E.DIS Netz GmbH

Abwagung

E.DIS Netz GmbH, Putbuser Chaussee 4, 18528 Bergen

Stadt Sassnitz
Wolfram Wahi
HauptstraBe 33
18546 Sassnitz

Bebauungsplans Nr. 33.1 ,Strafle der Jugend”
der Stadt Sassnitz
BRG-21-075

Sehr geehrter Herr Wahl,

wir bestatigen den Eingang der mit Schreiben vom 04.10.2021 eingereichten Unterlagen

zu o. g. Betreff und bedanken uns dafir.

Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbe-
standes gibt es unsererseits keine Einwande gegen |lhre Planungen. Wir erteilen unsere

grundsatzliche Zustimmung.

Wir haben im Bereich vorhandene Anlagenteile, in Form von Mittel- und Niederspan-
nungskabeln, sowie eine Transformatorenstation. Wenn diese fur die weiteren Planun-
gen baubehindernd wirken, muss rechizeitig eine Baufeldfreimachung eingereicht wer-

den.

Im Zuge der Umnutzung dieses Bereiches ist ggf. die Errichtung einer weiteren Transfor-
matorenstation notwendig. Hierflr bendtigen wir einen Flachenbedarf von ca. 30m2.

Eine Erweiterung des Versorgungsnetzes ist entsprechend der Erfordemisse moglich.

Mit entsprechendem Tiefbau muss ggf. gerechnet werden.

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf bei uns anzumel-
den. Danach konnen die technische Losung festgelegt und entsprechende Kostenange-
bote fiir eine ErschlieBung oder fir Einzelanschllsse ausgereicht werden.

Bei Fragen werden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter, Herr Kunath,

unter den in der Signatur angegeben Kontaktdaten.

Freundliche Grifle

EDIS Netz GmbH

Digitai

Cigital unterschrieben

-y 5T unterschriobaen ven e . vea Nils Kunath
P tely ) MaykBuettier iy <, Datum:

20211025
12:43:02 +0200

E.DIS Netz GmbH
Putbuser Chausses &
18528 Bergen

www.e-disnetzde

Ihr Ansprechpartner
Nile Kunath
NR-M-0

T 03838816230
F 03838816206

nils kunath@e-dis.de
Unser Zeichen: NR-M-0-Kn

Datum
28, September 2021

Bankverbindung
Deutsche Bank AG
Firctenwalde/Spree
IBAN DE75 1207
0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

GlaubigerD
DE6222200000175587

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061 108 06416

USt-ldNr. DE285351013

Gecchaftsfinrung
Stefan Blache
Harald Bock
Michae! Kaiser

TOB Nr. 4: E.DIS Netz GmbH vom 24.09.2021

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Die Hinweise werden bericksichtigt.

Die Begriindung Punkte 6.6.4 und 13.4 werden entsprechend den gegebenen Hinweisen
angepasst.

Fur die neuen Nutzungen im Plangebiet wird nach Stellungnahme des E.DIS GmbH vom
24.10.2021 gegebenenfalls die Errichtung einer weiteren Transformatorenstation
erforderlich. (Flachenbedarf ca. 30 m2). Diese Anlage ist innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes zulassig. Der Standort wird nach Kenntnis des Leistungsbedarfes zur
gegebenen Zeit, wenn notwendig, festgelegt.
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Stellungnahme Nr. 5 EWE Netz GmbH

Abwagung

Von: info/@ewe-netz. de <info/aewe-netz.de=

Gesendet: Montag. 11. Oktober 2021 11:31

An: Wolfram Wahl <stadtsanierunz@sassnitz de=

Betreff: AW: WG: Aufstellung des Beb gsplans Nr. 33.1 "StraBe der Jugend" der Stadt Sassnitz,
Stellungnahme EWE NETZ GmbH 2021-288 ID[1#1695324880439784186579a01af4]]

Guten Tag Herr Wahl,
vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nihe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten
und diirfen weder beschadigt, iiberbaut. iiberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher.
dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung Anlagen, wie zB. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir
die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gema DIN 1998 (von min.
2.2 m fir die Erschheﬁlmg mit Telekommumkanonshmen Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie

die Bereitstellung not: Z llplitze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten. es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frithzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch
fiir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden tiglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann m beueﬁenden Planbereich
iiber die Laufzeit Thres Verfahrens/Vorhabens zu Verinderungen im zu beriicksic 1 und

Anlagenbestand filhren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft iber unser modernes
Jerfahren der Planauskunft zur Verfiugung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gem jederzeit iiber die genaue Art und Lage
zu beriicksichtigenden Anlagen iiber unsere Internetseite:

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen Schmittstellen
kontinuierlich aus.
Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an unser Postfach info/@ewe-netz de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie emreichen Ihren Ansprechpartner Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer:
0441 4808-1345.

Freundliche GriiBe nach Sassnitz

thr EWE NETZ- Team

Katja Mesch

TOB Nr. 5: EWE Netz GmbH vom 11.10.2021

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.
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Stellungnahme Nr. 5 EWE Netz GmbH

Abwagung

Planiibergabeprotokoll

Auftragsnummer: 848B

A& S GmbH Neubrandenburg

Herr Bemhardt

Telefon: Telefax:

wurden wegen  -Planung- im Bereich
Sassnitz / Stralle der Jugend / B-Plan Nr. 33.1 "Strale der Jugend"

EWE

EWE NETZ GmbH
Ruagen

Rotenseestrasse 48
18528 Bergen

Telefon: 038382009 420
Telefax: 038388002 449

E-Mail: architekt@as-neubrandenburg de
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Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die Lage der
Leitungen und Kabel sich durch Bodenabtragungen,
Bodenbewegungen, Aufschittungen oder andere
Mafnahmen nachtraglich verandern konnen.

Es besteht daher die Pflicht, die genaue Tiefe

und Lage durch Querschldge, Suchschlitze o.a.
festzustellen.

In Leitungsnahe sind Erdarbeiten unbedingt von Hand
und mit duBerster Vorsicht nach vorheriger Absprache
mit der zustandigen Bezirksmeisterei

EWE NETZ GmbH durchzufiihren.

Sollten dennoch Beschadigungen - auch anscheinend
geringfiigige - vorkommen, ist die
Storungsnummer Gas:

0800 0500505
Strom/TK: 0800 0600606
Trinkwasser: 0800 0700707
Warme: 0800 3932010

vor

Ort oder bei Fragen,
kontaktieren Sie bitte unsere Bezirksmeisterei.
Kontaktdaten siehe oben

Fir den Fall abweichender Verlegungstiefen oder
Leitungsveriaufe kann ein Mitverschulden der
EWE NETZ GmbH bei Leitungsbeschadigungen
nicht begriindet werden.
§ 254 BGB wird ausgeschlossen.
Wegen sténdiger Netzveranderungen haben die Plane
Dur eine bearenzte Giiltigkeitsdauer von vier Wochen.
Die Auskuntt ber stillgelegte Leitungen hat keinen
Anspruch auf Volistandigkeit

Das "Merkheft fir Arbeiten in der Nahe von Gashochdruckleitungen” wurde tbergeben: ja O nein M

Das "Merkheft fir Baufachleute" wurde ubergeben:

Die "Kundeninformation Versorgungsleitungen™ wurde tibergeben:
Planibergabeprotokoll an 0.g. Adresse unterschrieben zurlicksenden:

ja M neind
ja ™ nein O
ja ™ nein(

Die im Zusammenhang mit der Planauskunft anfallenden personenbezogenen Daten werden nach den
Vorgaben der Datenschutz-Grundverordnung verarbeitet. Der Datenbezieher hat die Datenschutzinformation
der EWE NETZ GmbH gemag Art. 13 und 14 DS-GVO zur Kenntnis genommen.

Rugen, 21.02.2022

Ort, Datum Datum
jodepke
Stempel, Unterschrift Datenbezieher

TOB Nr. 5: EWE Netz GmbH vom 21.02.2022

Die Begrindung Punkt 6.6.3 wird hinsichtlich des Vorhandenseins von

Gasverteilerleitungen erganzt.

Die Gashochdruckleitungen liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Planes.
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Stellungnahme Nr. 5 EWE Netz GmbH — Anlage -

Abwagung
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Stellungnahme Nr. 6 Forstamt Riigen

Abwagung

Forstamt Rugen - Pantow Nr. 13 - 18528 Zirkow Forstamt Riigen
Stadt Sassnitz Bearbeltet von:  Frau Lehmann
Hauptstralle 33 Telefon: 03994 2799982
i Fax: 03994 235-414
18546 Sassnitz E-Mail: ruegen@ifoa-mv.de
Vorab per Mail an stad ierung@: itz.de Aktenzeichen:  7444.382_BPL33.1 Sassnitz

(bitte bei Schriftverkehr angeben)
Zirkow 3. November 2021

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33.1 ,Strae der Jugend* der Stadt Sassnitz
lhre Unterlagen vom 4.10.2021, Beteiligung gemaf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
Hier: Stellungnahme des Forstamtes Riigen

Sehr geehrter Herr Wahl,

im und 30 m um den Geltungsbereich des o. g. B-Planes herum befindet sich Wald im
Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V".

Das Flurstlick 2/22, Flur 9, Gem. Sassnitz ist fast vollstdndig Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes. In der beigefiigten Anlage ist die Waldflache (wei? umrandet)
dargestellt. Die geplante offentliche Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
(Parkplatz) Gberschreitet im 6stlichen Bereich die Flursticksgrenze zu dem Flurstiick
2/22 und ragt in den Wald hinein. Die Inanspruchnahme von Wald ist nicht
genehmigungsfahig.

Die dargestellte Baugrenze reicht dstlich bis zu 20 m an den Wald des Flurstiickes 2/22
heran. Hier wird der nach § 20 Landeswaldgesetz erforderliche Waldabstand von 30 m
zur Bebauung nicht eingehalten.

Eine Verschiebung des Baufeldes in nordéstlicher Richtung (unter Beachtung des
Waldabstandes) ist demnach erforderlich.

Die geplanten Parkplatze ragen in das Waldflurstiick 2/22 hinein. Das Aufstellen von
Parkplatzen im Wald ist nicht zulassig. Im Waldabstandsbereich sind Ausnahmen
maoglich.

Nach § 2 Ziffer 1 der Waldabstandsverordnung? kénnen Ausnahmen von der Einhaltung
des Waldabstandes zugelassen werden bei...tberdachten und nicht (berdachten
Stellplétzen....

Bei einer Verlagerung der Parkplatze auferhalb des Flurstiickes 2/22 kann eine
entsprechende Ausnahme genehmigt werden.

TOB Nr. 6: Forstamt Riilgen vom 03.11.2021

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Diese Waldflache sowie alle Waldabstandsflachen werden nachrichtlich in den Plan
Ubernommen.

Die Planzeichnung wird unter Berlcksichtigung des Waldes und der
Waldabstandsflachen geandert. Die Begriindung wird angepasst.
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Stellungnahme Nr. 6 Forstamt Riigen

Abwagung

Das forstbehordliche Einvernehmen zum vorliegenden Entwurf des B-Planes wird nicht
erteilt. Die Stellungnahme ist negativ zu werten.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

ot I

Pries
Forstamtsleiterin

=
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& A&S GmbH Neubrandenburg Stadt Sassnitz

architekten . stadtplaner . ingenieure B-Plan Nr. 33.1 ,Strae der Jugend*
Stellungnahme Nr. 7 Landesamt fur innere Verwaltung Abwagung
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem TOB Nr. 7: Landesamt fiir innere Verwaltung vom 05.10.2021
Postiach 12 01 35, 19018 Schwenn

Stadt Sassnitz bearbeitet von: Frank Tonagel Stellungnah me ohne Hinweise
Telefon: (0385) 588-56268

Hauptstralle 33 Fax: (0385) 500-56030

_ P E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

DE-18546 Sassnitz Intemet: http://www.laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202100745

Schwerin, den  05.10.2021

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33.1 "Strake der Jugend" der Stadt
Sasshitz

Ihr Zeichen: 4.10.2021

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkie

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte En_tsprechenq den Ube.r.gebenen Lageplanen befinden sich innerhalb des Plangebietes
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. keine gesetzlich geschitzten Festpunkte.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschtzt:

- Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfliche von zwei
Metern Durchmesser weder uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
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Stellungnahme Nr. 7 Landesamt fur innere Verwaltung

Anlage 1

verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukunftig fur satellitengestutzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, soliten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fur Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken durfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Manahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziglich dem Amt fur Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der Baumafnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunkies
beim Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt uber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schutzen.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Amt fiir Geoi i d
Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommemn
Lubecker Str. 289 18059 Schwerin 0385 - 588 56030
Auszug aus dem amtlichen

Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
My Hohenfestpunkt

| 144701330

Erstelt anx 10.05.2021

Punktvermarkung Klassifikation
Unterirdische Saule Ordnung NivP(1) - Haupthéhenpunkt, Zwischenlinienpunkt
Uberwachungsd, 26.01.2016 1Oy
Gemeinde Sassnitz, Stadt|Lage
e o System ETRS89_UTM33
| Messjahr East [m] North [m]
2017 33 410686,020 6040966,480
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm
ohe
ystem DE_DHHN2016_NH
Messjahr Hohe [m]
2006 38,941

Genauigkeitsstufe

Standardsbweichung 5 < 1 mm

Bemerkungen

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

des Als Verviel-

Dieser Ausdruck ist i u ielfalti nur mit

Seite 1von 1

faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, D

und Speik ng auf D
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Stadt Sassnitz
B-Plan Nr. 33.1 ,Strae der Jugend*

Anlage 2 Anlage 3
Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Ei_nzelnachweis Amt fiir Geoi = nd Einzelnachweis
Sl m— Héhenfestpunkt Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern Hohenfestpunkt
Lubecker Str. 289 1 Schwerin 0385 - 588 56030 Libecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030
Auszug aus dem amtlichen 1 4470 1 320 Auszug aus dem amtlichen 1 44701 320
Festpunktinformationssystem Erstelt am: 10052021 Festpunktinformationssystem Erstettam 10052021

Punktvermarkung Klassifikation Punktvermarkun Klassifikation

Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung  NivP(1) - Haupththenpunkt, Zwischenlinienpunkt Mauerbolzen, horigomal eingebracht (mit Ordnung  NivP(1) - Haupthéhenpunkt, Zwischenlinienpunkt

Inschrift) 1. Ordnung Inschrift) 1. Ordnung

Uberwachungsdatum 26.01.2016|Lage - Uberwachungsdatum 26.01.2016|Lage

Gemeinde Sassnitz, Stadt | Sysem ETR°39_UTM3; - — Gemeinde Sassnitz, Stadt|System  ETRS89_UTM33

Ubersicht DTK25 o8 = st ] m Obersi 3 Messjshr East [m] North [m]

o rn 1998 33 410712,000 6040922,000 DS DLCS = 1998 33 410712,000 6040922,000
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm =~ Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm
Hoh Hohe
System DE_DHHN2016_NH System DE_DHHN2016_NH

“ | Messjahr Hohe [m] | Messjahr Hohe [m]
2006 39,400 2006 39,400
7| Genauigkeitsstufe Standardabweichung S < T mm Genauigkeitsstufe Standardabweichung S < T mm

Bemerkungen Bemerkungen
0,30 unter Socke! OK 0,30 unter Socke! OK.

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

a o)
a a
a aQ
Dieser Ausdruck ist i g iefaltigung nur mit des Als Verviel- Dieserhlrrinuck fst . a nefiiilioung oun it Kes o Vervel, P T
faltigung geiten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Digitalisi und Spei o auf Datentrs Seite 1von 1 faltigung geiten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Digitalisi und Spes g auf D . e 1von
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Stellungnahme Nr. 9 Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Abwagung

Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie @f%
Mecklenburg-Vorpommern
Land fur Urnwelt, B und Geologl
Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 28, 18263 Gistrow

Ihr Zeichen: Herr Wahl

[[STADTVERWALTUNG | | o icht vom: 04.10.2021

Stadt Sassnitz S \SSNITZ

Bauverwaltung e Bearbeiter: Kathrin Fleisch
Hauptstrafle 34 Eing.: 0 2.NOV. 202 1 . - Bitte stets angeben! -
18546 Sassnitz o ““LUNG-21310-510

AR Tel.: 03843 777-134
Fax: 03843 777-9134

E-Mail: toeb@Ilung.mv-regierung.de

E-Mail: stadtsanierung@sassnitz.de Datum: 27.10.2021

Stellungnahme als Trédger 6ffentlicher Belange

Vorhaben:
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33.1 "StraBe der Jugend" der Stadt Sassnitz

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Priifung
bilden folgende Unterlagen:

[1] Bebauungsplan Nr. 33.1 "Stralle der Jugend" der Stadt Sassnitz, Vorentwurf vom
Oktober 2021

[2] Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33.1 "Strae der Jugend" der Stadt Sassnitz,
Vorentwurf vom Oktober 2021

Das LUNG begriiRt die Berlicksichtigung des Verkehrsldrms innerhalb des Plangebietes im
weiteren Planungsverlauf und unterstitzt die Vorgehensweise.

Zum Schutz der geplanten Wohnnutzung vor schadlichen Umwelteinwirkungen hinsichtlich
Gewerbeldrms der Riigen Fisch AG werden die Abstandsregelungen aus dem Abstandser-
lass des Landes Nordrhein-Westfalen (Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz
bedeutsame Abstinde) des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz in der Fassung vom 06.06.2007 angewendet. Dieser Erlass ist in Meck-
lenburg-Vorpommern nicht giltig und kann lediglich als Erkenntnisquelle angewandt werden.

TOB Nr. 9: Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom 27.10.2021

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.
Die Ergebnisse werden in der Planung berticksichtigt.
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Stellungnahme Nr. 9 Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V Abwagung

-

Nichtsdestotrotz sollte nach Ansicht des LUNG im Rahmen einer gutachterlichen Stellung-
nahme auf Basis der TA La&rm' die Erheblichkeit der L&rmimmissionen ausgehend von der
Rugen Fisch AG und anderer relevanter gewerblicher Gerduschimmissionen auf das Plan-
gebiet bewertet werden.

Im Auftrag

/"\_/
J.-D. von Weyhe
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Stadt Sassnitz

B-Plan Nr. 33.1 ,Strafle der Jugend*

Stellungnahme Nr. 10 Landkreis Vorpommern-Riigen

Abwagung

Landkreis Vorpommern-Rigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

thr Zeichen:
thre Nachricht vom: 4. Oktober 2021
. Mein Zeichen: 511.140.02.10299.21
Stadt Sassnitz Meine Nachricht vom:
Der Biirgermeister Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
HauptstraBe 33 Fachdienst: Bau und Planung
18546 Sassnitz Auskunft erteilt: Annett albrecht
Besucheranschrift: stortebekerstrafie 30
18528 Bergen auf Rugen
Zimmer: 103
Telefon: 03831 357-2937
Fax: 03831 357-442910
E-Mail: annett.albrecht@lk-vr.de
Datum: 22. November 2021

Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 33.1 "StraBe der Jugend” der Stadt Sassnitz
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a Abs. 1S. 2 Nr. 2 BauGB

hier: AuBerung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr goeehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 4. Oktober 2021 (Posteingang: 4. Oktober 2021) wurde ich um AuBerung
gemah § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage
haben dazu vorgelegen:

Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 500 mit Stand vom September 2021
Begriindung mit Stand vom Oktober 2021

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende Stellungnahme:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Stadt Sassnitz beabsichtigt mit der Planung die Wiedernutzbarmachung ungenutzter
Flachen, sowie die Nachverdichtung innerhalb der Stadt Sassnitz durch die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), vorrangig fiir
die Errichtung von zwei- bis vierstiockigen Wohngebauden.

Die Planung ist nicht aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln und der wird entspre-
chend der Begriindung Seite 8 im Wege der Berichtigung angepasst.

Die Unterlagen liegen zu diesem frithen Zeitpunkt im Verfahrensablauf sehr detaillier vor.
Nachfolgende Punkten sollten im weiteren Verfahren berticksichtigt werden:

Der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 33.1 Giberlagert teilweise den seit 22. Dezember 1998
rechtskraftigen B-Plan Nr. 9 und ersetzt seine Festsetzungen innerhalb des Geltungsbe-
reichs.

Der B-Plan Nr. 9 sollte in seinem Geltungsbereich vollstandig mit dem B-Plan Nr. 33 ,Kis-
tonplatz* mit Aufstellungsbeschluss vom 4. April 2011 iberplant werden. Nunmehr wird
entsprechend der Begriindung Seit 6 das Plangebiet des B-Plans Nr. 33 ,Kistenplatz® in die
Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 33.1 ,,StraBe der Jugend® und Nr. 33.2 ,Kisten-
platz“ aufgeteilt werden. Die Aufstellung beider Bebauungsplane zur Innenentwicklung im

TOB Nr. 10: Landkreis Vorpommern-Riigen vom 22.11.2021

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Dem Hinweis wird gefolgt:
In die Planzeichnung Teil A wird folgender Hinweis eingetragen:

Der Bebauungsplanes Nr. 33.1 "Stral3e der Jugend" Uberlagert den seit 2. Dezember
1998 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9 "Kistenplatz" und ersetzt seine Festsetzungen

innerhalb des Geltungsbereiches.

Damit wird nach Erlangen der Rechtskraft der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33.1

"StraRe der Jugend" das bisherige Recht in diesen Bereich aufgehoben.
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Stadt Sassnitz
B-Plan Nr. 33.1 ,Strafle der Jugend*

Stellungnahme Nr. 10 Landkreis Vorpommern-Riigen

Abwagung

beschleunigten Verfahren wurde am 31. August 2021 beschlossen. Mit amtlichen Bekannt-
machungsblatt vom 13. September 2021 wurde die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses
zum B-Plan Nr. 33 , Kistenplatz“ bekannt gemacht.

Somit wird eine teilweise Uberplanung des vorhandenen rechtskraftigen B-Plan Nr. 9 vor-
gonommen. Dieses ist im Teil A der Planzeichnung eindeutig darzustellen, um den Sachver-
halt fiir jedermann zu verdeutlichen. Der bisherige B-Plan Nr. 9 hat als derzeit geltendes
Ortsrocht Vertrauensschutz, die Anderungen der Bereiche, die von deor Neutiberplanung
betroffen sind, missen rechtseindeutig erkennbar sein, da sie das bisherige Recht veran-
dern, tberlagern, aufheben otc.

Die Verfahrensvoraussetzungen des § 13a Abs. 2 BauGB, insbesondere zur raumlichen und
zoitlichen Kumulation der Bebauungsplane 33.1. und 33.2 und die damit verbundene
Pflicht zur Vorpriifung des Einzelfalls wird nachvollziehbar begriindet.

Gemab § 86 Abs. 1 LBauO M-V diirfen nur Anforderungen an die auBere Gestaltung bauli-
cher Anlagen gestellt werden. Das Vorschreiben bestimmter Materialien, wie unter den
ortlichen Bauvorschriften 7.1 vorgenommen, ist unzulassig und folglich unbeachtlich.

Das betrifft analog die unter 7.3 aufgefiihrten Ordnungswidrigkeiten. Dabei handelt es sich
offensichtlich mit dem Bezug auf § 34 LBauO M-V um einen Schreibfehler, denn dort wer-
den Anforderungen an Treppen geregelt. Gemeint ist wohl 8 84 LBauO M-V. Der entspre-
chende Verweis auf OWiG-Tatbestande ist jedoch auch nur auf goma § 86 LBauO M-V als
ortliche Bauvorschriften zulassige Regelungen moglich.

Innerhalb der Planfestsetzungen gemah PlanZV und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
wird 8 9 Abs. 1 zusammen mit 8§ 9 Abs. 6 BauGB zitiert.

Der § 9 Abs. 1 BauGB regelt die Festsetzungsmiglichkeiten der Gemeinde aus stadtebauli-
chen Griinden. § 9 Abs. 6 BauGB regelt die nachrichtliche Ubernahme, d.h. Festsetzungen
die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen wurden. Es ist joweils zu priifen,
ob es sich um eine tatsachliche Festsetzung i. S. d. § 9 Abs. 1 BauGB oder um eine nach-
richtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB handelt. Zu beachten ist, dass ,,nach anderen
gosetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen® i. S. d. § 9 Abs. 6 BauGB insbesondere
rachtskraftig abgeschlossene privilegierte Fachplanungen sind. Die nachrichtliche Uber-
nahme dieser Festsotzungen hat im Wesentlichen die Aufgabe darauf aufmerksam zu ma-
chen, dass die Nutzung der Flachen durch iiberlagernde verbindliche Planungen beschrankt
sein kann. Die nachrichtliche Ubernahme fiihrt nicht dazu, dass eine fremde Planung damit
den Charakter einer Fostsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 - 26 BauGB orhalt.

Es ist notwendig aufgrund der Lage des Plangebiots im 200-m-Kiistenschutzgebiet das
StALU Vorpommem, sowie beztiglich der Waldflache die Landesforst zu beteiligen.

Fiir die nachste Beteiligung im Rahmen der §8 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB wird flr die Papier-
exemplare der Planunterlagen ein maBstabsgetreuer Planausdruck erbeten.

Die vorgelegte unmaBstabliche Kopie des Vorentwurfos zur Satzung lieh eine Betrachtung
und Detailerkennung des Planes nur mittels optischer Hilfsmittel (Lupe) zu. Wiinschenswert
fiir weitere Beurteilungen ist die Vorlage von Planen in tblichen MaBstaben.

Die Bezoichnung der Satzung und die Praambel sind der tatsachlich vorliegenden Planung
anzupassen.

Die Rechtsgrundlagen sind innerhalb der Satzung wie auch in der Begriindung zu aktualisie-
ren.

Umweltschutz

Eine Stellungnahme hinsichtlich des Immissionsschutzes ist derzeit noch nicht méglich. In
der Umgebung des Plangebiotes befinden sich u.a. Anlagen des ZWAR und der Riigen Fisch
AG, die in einer Immissionsprognose zu bewerten sind. Im Vorentwurf der Begriindung des
Bebauungsplans Nr. 33.1 (Stand: Oktober 2021) wird auf Seite 23 auf ein solches, derzeit
noch in Bearbeitung befindliches Immissionsgutachten verwiesen. Erst nach Vorlage und

In der ortlichen Bauvorschrift 7.1 sind ausschlie3lich Materialien Putz, Metall und Glas
benannt worden. Die o6rtliche Bauvorschrift wird neu den Vorschriften der
Gestaltungssatzung zum B-Plan Nr. 2 Stadtzentrum folgendermaf3en angepasst:

Die sichtbaren Oberflachen der AufRenfassaden von Neubauten sind nur mit einem
Hellbezugswert von 70 bis 86% zuldssig. Davon kann bei einem Anteil von 20 % der
Fassadenoberflache abgewichen werden.

Im B-Plan Nr. 2 Stadtzentrum sind Hellbezugswert von 60 bis 86% zulassig. Mit der
Erhdhung des Hellbezugswertes werden in Richtung Meer nur helle Pastelltone an den
AuRenfassaden zugelassen.

Der Schreibfehler wird korrigiert.

Die Planzeichenverordnung wird korrigiert. Bei nachrichtlichen Ubernahmen wird nur der
8§ 9 Abs. 6 BauGB zitiert.

Die betroffenen Behérden wurden am Verfahren beteiligt.

Die Rechtsgrundlagen wurden im Plan und in der Begriindung aktualisiert.
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Stellungnahme Nr. 10 Landkreis Vorpommern-Riigen

Abwagung

Priifung der angekiindigten Schallprognose wird von Seiten der Unteren Immissionsschutz-
behérde eine abschlieBende Stellungnahme abgegeben.

Hinweis: Die Anlage der Riigen Fisch AG in Sassnitz stellt eine nach § 4 BImSchG genchmi-
gungsbedtirftige Anlage dar. Das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpom-
mern in Stralsund ist im Bauleitplanverfahren zu beteiligen.

Wasserwirtschaft
Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Gewdsser Il. Ordnung werden durch das Vorhaben nicht bertihrt.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung und zur Beseitigung von Schmutz- und Nieder-
schlagswassers obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ri-
gen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Riigen (ZWAR) und ist mit ihm zu regeln. Die
komplette wassertechnische ErschlieBung ist mit ihm abzustimmen.

Das Einleiten des gesammelten HNiederschlagswassers aus dem noch zu errichtenden Regen-
entwasserungssystem innerhalb des Bebauungsplans ist erlaubnispflichtig. Die Erlaubnis-
pflicht liegt beim ZWAR.

Die zustandige Wasserbehdrde flir die Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einlei-
tung des gesammelten Niederschlagswassers im Bereich des Hafenbeckens ist das STALU
Vorpommern, Dez. 310, BadenstraBe 18, 18439 Stralsund.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Steithangbereich ist unzulassig.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des 200-m-Kustenschutzstreifens/Kiistenschutzge-
bictes gem. § 136 Abs. 1 LWaG und ist auf die Belange des Kisten- und Hochwasserschutzes
durch das StALU Vorpommem beurteilen zu lassen.

Naturschutz

In den textlichen Festsetzungen wurde unter Punkt 1.3.1 die Anpflanzung und der dauer-
hafte Erhalt von 12 (Laub)Baumen als naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahme
fostgesetzt. Da os sich um eine KompensationsmaBnahme handelt, ist der dauerhafte Er-
halt tatsachlich auch zwingend erforderlich und zwar fiir die Dauer des Eingriffs. Dom steht
entgegen, dass unter 1.3.1 weiter festgesetzt wird, dass abgestorbene Baume nur 4 Vege-
tationsperioden nach Pflanzung durch Neupflanzungen zu ersetzen sind.

Die Stellungnahme zum artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird nachgereicht.

Denkmalschutz

Baudenkmale

Im Geltungsbereich der Satzung befindet sich ein Baudenkmal. Folgender Text sowie die
raumliche Abgrenzung entsprechend des Luftbildes ist als nachrichtliche Ubernahme gemaB
§ 9 Abs. 6 BauGB in die Planzeichnung zu tibernchmen:

Gemdp3 § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) bedtirfen
Jjegliche Verdnderungen an und in Baudenkmalen sowie deren Umnutzungen einer denk-
malrechtlichen Genehmigung.

Das StALU wurde am Verfahren beteiligt.

Auf der Grundlage eines Entwasserungskonzeptes werden Regen- und
Schmutzwasserleitungen neu innerhalb der StraRenraume errichtet und das Abwasser
zentral abgeleitet.

Fur die Ableitung des auf den Grundstiicken Niederschlagswasser von Dachflachen und
befestigten Flachen besteht nach § 3 der Abwasseranschlusssatzung des ZWAR eine
Anschlusspflicht an das 6ffentlichen Netz.

Das StALU wird am Verfahren beteiligt.

Zu Naturschutz: Dieser Hinweis betrifft nicht den Vorentwurf des B- Planes Nr. 33.1.

Zu Denkmalschutz: Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Der Denkmalschutzbereich wurde im Jahr 2007 prazisiert und damit die Flache
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes aus dem Schutzbereich
herausgenommen. (Siehe Anlage — Vermerk vom 22.01.2007)
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Stellungnahme Nr. 10 Landkreis Vorpommern-Rigen

Abwagung

V..
orange = Baudenkmal , ehem. P . Nr. 00216

Bodendenkmale

Im o0.g. Gebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Daher sind die vorliegenden Unterlagen
aus denkmalpflegerischer Sicht ausreichend.

Brand- und Katastrophenschutz

Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendeméglichkeiten fiir Fahrzeu-
go der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

- OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude (StraBenna-
men, Hausnummern usw.),

- Die Bereitstellung der erforderlichen Lischwasserversorgung von mindestens 48 m3/h ist
in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen.

Das Lischwasser ist gemal doem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
berticksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. liber fremde Grundstlicke darstellt.

Gomah § 2 Abs. 1 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 (GVOBL. M-V S. 612, 2016 S. 20), zuletzt go-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. April 2020 (GVOBL. M-V S. 334), ist die Ge-
meinde verpflichtet die Loschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrom Gebiet sicherzu-
stollen.

Kataster und Vermessung
Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer geringen Uberarbei-
tung und ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des katastermalBigen Bestandes gooignet.

Die Flurstiicknummer 2/24 fiir das ostlich an den Geltungsbereich angrenzende Flurstiick
ist zu erganzen. Planzeichen verdecken teilweise Flurstlicksgrenzen.

Die Benennung des Plangebietes fohlt. Gemarkungsgrenzen sind dargestellt, die joweilige
Gomarkung nicht benannt.

Brand- und Katastrophenschutz: Die Hinweise werden zur gegebenen Zeit beachtet.

Zu Kataster und Vermessung
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Stellungnahme Nr. 10 Landkreis Vorpommern-Riigen

Abwagung

Die Bezeichnung der katastermaBigen Grundlage hat sich geandert. Ich empfehle daher
nachfolgenden Verfahrensvermerk zur Bescheinigung der katastermaBigen Richtigkeit der
Planzeichnung:

Der katastermdflige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird als rich-
tig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegen-
schaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Mafstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

........................ ,den ..........cc........... ObVl oder Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung

Begriindung

Unter dem Punkt 2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes HNr. 33.1 ,,StraBe der Jugend* ist

die Bezeichnung der Gemarkung von ,,Sassnitz Lancken in ,,Sassnitz“ zu andern.

Tiefbau

Fiir BaumaBnahmen an dffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Ge-

nehmigung nach 8 10 StrWG-MV einzuholen.

Der Trager der StraBenbaulast hat dafiir einzustehen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentigen.

Die fostgosetzten Verkehrsflachen sind ausreichend zu bemessen, um die Verkehrsflachen
entsprechend der vorgenannten Verpflichtung zu planen und herzustellen.

Abfallwirtschaft
Bitte fligen Sie den Hinweis tiber die Abfallbewirtschaftung Ver- und Entsorgung zu den
Planungsunterlagen hinzu:

»Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemaB der Satzung tiber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen in der joweilig gliltigen Fassung
durch den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wort-
stoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte
private Entsorger.“

Ich bitte Sie in Bezug auf die Verkehrserschliefung fiir die weitere Planung bezogen auf die
spatere Befahrbarkeit der StraBe Folgendes zu beachten:

Mll darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Miillbehalterstandplatzen so angelegt
ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zu-
riickstoBen flir den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absotzkippern.“ Zum § 16 Nr. 1
logt die DGUV Vorschrift 43 ,,Mullbeseitigung” weiterhin fest: ,,Bei Sackgassen muss die
Maglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden. “

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstragers idealerweise
gooignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20,00 m zuziiglich der erforderlichen
Freiraume von bis zu 2,00 m fir die Fahrzeugtiberhange aufweist und in der Wendeplat-
tonmitte froi befahrbar ist. Wendeanlagen miissen mindestens den Bildern 56 - 59 der un-
tor Ziffer 6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBen
(RASt 06) entsprechen, wobei andere Bauformen als Wendekreise oder -schleifen, z. B.
Wendehammer, aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstragers (siche DGUV Infor-
mation 214-033) nur ausnahmsweise zulassig sind, wenn aufgrund von topographischen Ge-
gebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis/-schleife nicht reali-
siert werden kann.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Der Katastervermerk im Plan wird geandert.

Die Begrundung wird angepasst.

Die Begrindung wird um Punkt 12.5 folgendermal3en erganzt:

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle gemalR der Satzung
Uber die Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern— Riigen in der jeweiligen giltigen
Fassung durch den Landkreis Vorpommern- Rlgen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw.
durch von ihm beauftragte Dritte durchgefuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und
Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen durch
hierfir beauftragte private Entsorger.

Fur eine Wendemdoglichkeit wird der Strallenraum im Bereich der Strale der Jugend
erweitert, so dass ein Wendekreis mit einem Durchmesser von 22 m gegeben ist.
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Stellungnahme Nr. 10 Landkreis Vorpommern-Riigen

Abwagung

Fiir jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von mindestens 10 m und eine Fahrbahnbrei-
te von mindestens 5,50 m zu planen.

Der Wendeplattenrand zuztiglich der erforderlichen Freiraume muss frei sein von Hinder-
nissen wie Schaltschranke der Telekommunikation, Eloktrizitatsversorgung oder Lichtmas-
ton, Zaune und ahnlichen Einschrankungen.

Boztiglich der StraBen regelt die DGUV Vorschrift 71 ,,Fahrzouge (ehemals BGV D 29) im

§ 45 Abs. 1: ,Fahrzeuge diirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die
oin sicheres Fahren erméglichen. “

Das bedeutot:

1. Die StraBe muss fiir die zulassigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend
tragfahig sein (zulassiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen betragt max. 26 t). Die
StraBe muss so angelogt sein, dass auf geneigtom Gelande ausreichende Sicherheit ge-
gen Umstlirzen und Rutschen gegeben ist.

2. AnliegerstraBen und -wege ohne Begognungsverkehr miissen eine ausreichende Breite
von mindestens 3,55 m flr die Vorwartsfahrt bei gerader Streckenfiihrung haben. Dieses
Mab ergibt sich aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem beidseitigen Sicherheitsab-
stand von je 0,5 m. Anliegerstraen und -wege mit Begegnungsverkehr miissen eine aus-
reichende Breite von mindestens 4,75 m haben.

Boi kurviger Streckenfiihrung sind die Schleppkurven fiir dreiachsige Miillfahrzeuge zu
beachten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mindestens 5,50
m zu berticksichtigen. Das MaB ergibt sich aus Messungen an einem 10 m langen,
3-achsigen Abfallsammelfahrzeug.

3. Die Strake muss eine lichte Durchfahrtshthe von mindestens 4,00 m gewahrleisten (Da-
cher, Straucher, Baume, StraBenlaternen usw. duirfen nicht in das Lichtraumprofil ra-
gen).

4. Die StraBe muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos
von Abfallsammelfahrzeugen tiberfahren werden kinnen (ohne Aufsetzen der Trittbrot-
ter, wobei die niedrigste Hohe fiir Trittbretter nach DIN EN 1501 -1 Hocklader 450 mm
betragt; dabei sind auch Rahmenkonstruktion und Fahrzeugliberhang und Federweg zu
berlicksichtigen).

Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine PrivatstraBen und
Botriebsgelande befahren durfen.

Fiir den Fall, dass die o. g. Vorgaben nicht eingehalten werden konnen, regelt der § 15
Abs. 5 der Satzung liber die Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vorpommern-Riigen:

»Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann, miissen die Abfallbehal-
tor sowie sperrige Gegonstande nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uberlas-
sungspflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren FahrstraBe bereitge-
stollt werden. Der Eigenbetriob Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereitstollungs-
ort der Abfallbehalter und Abfallsacke bzw. des Sperrmills bestimmen. “

Sollten die o.g. Vorgaben nicht erfiillt werden, kann es dazu kommen, dass ein Bereitstel-
lungsplatz an der nachsten fiir Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren StraBe fiir die joweili-
gon Abfallbehalter angeordnet werden muss.

Mit freundlichen Griifen
im Auftrag

H. Schnﬁhl
Fachgebiotsleiter
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Zur Stellungnahme Nr. 10.1 Landkreis Vorpommern-Riigen — Denkmalschutz -

Abwagung

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
Fachbereich Archéologie und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin

Denkmal: Dwasieden, Park

Datum: 22.01.2007

Teilnehmer: u.Db. - Herr Wittkamp, Frau Schmeling - Stadtplanung Stadt Sassnitz, Frau Klohse - A &
S Nbg., F-Planung, LKD - Frau Holz

Berichterstatter: Holz
VERMERK

Allgemeine Beratung
Priifung des Denkmalwertes

Festlegungen: . )

Im Zuge der fruhzeitigen TOB zur 3. Anderung des F - Planes teilte das LKD die vorhandenen, zu
beriicksichtigenden Baudenkmale einschl. Parkgrenzen des Parkes Dwasieden und das Angebot der
ortlichen Prazisierung mit.

Der OT diente der Prifung der aktuellen Denkmalgrenzen des Parkes Dwasieden. Im Ergebnis des
Rundganges wurden die bebauten und gestérten Bereiche ausgeklammert sowie die nunmehr
festgestellten, aktuellen Grenzen festgelegt und in dem Lageplan gekennzeichnet. Frau Klohse wird
dies in die F - Planunterlagen iibernehmen, im TOB Verfahren erfolgt die nochmalige Beteiligung des
LKD.

Das LKD verschickt den Plan mit den aktuellen, prazisierten Grenzen an die u.Db. und die Stadt zur

Ubernahme in den F - Plan.

Im Auftrag
A

Holz ~

Verfligung:
Bauverwaltung Stadtplanung Stadt Sassnitz, u.Db., Herr Krdber, OA
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Zur Stellungnahme Nr. 10.1 Landkreis Vorpommern-Riigen — Anlage Denkmalschutz -
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Abwagung

Stellungnahme Nr. 11 Nationalpark Vorpommern
TOB Nr. 17: Nationalparkamt Vorpommern vom 11.10.2021

Nationalparkamt Vorpommern
Nationalpark Vorpommersche
Boddenlandschaft
Nationalpark Jasmund
-untere Naturschutz- und untere Forstbeh&rde-

Stellungnahme ohne Hinweise

™ Nationalparkamt Vorpommern, im Forst &, 18375 8orn |
bearbeitet von: Heke Reiher

Stadt Sassnitz E-Mail. h.reiher@npa-vp.mvnet.de
-Der Biirgermeister- STADTVERWALTUNG T e et
Bauverwaltung S \SSNITZ Aktenzeichen: 21b-5122
HauptstraRe 33 Eing.: 13.06T.2021 {bitie bal Schrterken angeben)
18546 Sassnitz Ag ERL, Bom, 11 1. WA

L

o |

Aufstellung des Bebauungspians Nr. 33.1 »Strake der Jugend“ der Stadt Sassnitz

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Vorpriifung
des Einzelfalls gemaR § 13a Absatz 1 Satz 2 Ziffer 2 Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Ihr Schreiben vom 04.10.2021 mit der Bitte um Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Klemens,
fur die Beteiligung am oben genannten Verfahren danke ich |hnen.

Vom Nationalparkamt Vorpommern zu vertretende Belange, die sich aus dessen forst-
bzw. naturschutzbehérdlicher Zusténdigkeit ergeben, sind aus den hier vorgelegten Unter-
lagen nicht ersichtlich, Einwande gegen das Vorhaben bestehen von daher nicht.

Vorsorglich weise ich Sie darauf hin, dass die Naturschutzbehérde des Landkreises Vor-
pommern-Rigen an diesen Verfahren zu beteiligen ist.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

1IN
Hameister

25
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Stellungnahme Nr. 12 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt VP

Abwagung

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern S

StALU Vorpommemn
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
18, 18429 Stralsund

Telefon: 03831 /696 1202

Telefax; 03831/6962129

E-Mail

birgit. malchow@staluvp. mv-regierung.de

STAEfV.LjR?f‘,'A(_TUNG
S1\SSNITZ
Eing.: 02 NOV 2021

AR

Stadtverwaltung Sassnitz
HauptstraBe 33
18546 Sassnitz

Bearbeitet von: Birgit Malchow
Aktenzeichen:
Aktenzeichen: StALUVP12/5122/VRI173/21

ERAL. (bitte bei Schriftverkehr angeben)

NZ
04 Nov. 2071 ><t Stralsund, 29.10.2021

Bebauungsplan Nr. 33-1 ,StraBBe der Jugend" der Stadt Sassnitz

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden nehme ich zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Gemal § 89 Abs. 3 Landeswassergesetz M-V sind Vorhaben an Steilkisten zu untersagen,
wenn durch bestehende Kistenschutzanlagen oder durch zuldssige MaBnahmen des
Vorhabentragers zur Verhinderung von Steiluferriickgang eine Gefahrdung der zu errichtenden
baulichen Anlagen durch Steiluferriickgang nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Die Prifung erfolgte auf der Grundiage der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz ,Erlass zur einheitlichen Anwendung des § 89
Absatz 3 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern* vom 23.03.2010.

Im vorliegenden Fall kann auf diese Bewertung verzichtet werden, da marine Belastungen des
wie ein fossiles Kliff betrachtbaren Steilufers ausgeschlossen werden kénnen.

Zum Verbleib des Niederschlagswassers wurden keine konkreten Aussagen getroffen, lediglich,
dass nach Angaben des ZWAR (iber das Plangebiet Regenwasserleitungen fuhren.

Im Zusammenhang mit der Niederschlagswasserbeseitigung sind ggf. die méglichen
Auswirkungen von Oberflachenwasser auf landbirtige Hangausgleichsprozesse zu
berlicksichtigen.

TOB Nr. 12: Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt VP vom 29.10.2021

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich groftenteils im Zusammenhang mit den
Altbestandsgebduden stehende Wasser- und Abwasserentsorgungsleitungen des ZWAR, auch
Regenwasserleitungen. Diese alten Bestandsleitungen sind noch in Betrieb.

In Abhangigkeit der geplanten Bebauung werden unter Beachtung der funktionellen
Zusammenhéange und unter Einbeziehung der geplanten Entwicklung auf den angrenzenden B-
Plangebiet Nr. 33.2  Kistenplatz® die alte Bestandsleitungen durch bedarfsgerechte
NeuerschlieBung ersetzt. Es wird eine neue Regenwasserkanalisation in den 6ffentlichen
Stralenrdumen verlegt. Die Trassierung dieser Leitungen erfolgt in Abstimmung mit dem ZWAR.
In der Stadt Sassnitz besteht eine Anschlusspflicht zur Einleitung des Regenwassers in das
offentliche Netz.

Somit wird das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und
befestigten Flachen dem &ffentlichen Netz schadlos zugefihrt.

Dies wird im Plan als Hinweis Nr. 10 Plan tbernommen.

Die Begrundung wird angepasst.
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Stellungnahme Nr. 12 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt VP

Abwagung

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen.

Ca 175 m ostlich des Plangebietes, befindet sich die Fischkonserven- und Raucheranlage der
Rigen Fisch AG, die dem Bundes-Immissionsschutzgesetz unterliegt.

Diese Betriebsstatte der Rigen Fisch AG, die immissionsschutzrechtlich ist wegen Gertichen und
Larm zu beachten. Durch die Betriebsstatte kann es zur Wahrnehmungshaufigkeit von Geriichen
von 3 % bis 11 % der Jahresstunden im Bebauungsplangebiet Nr. 33.1 kommen. Die zuldssigen
Grenzwerte der GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie M-V) werden im unteren Teil des B-Plan
Gebietes fur Wohngebiete (10 %) nicht eingehalten. Im oberen Teil des B-Plan Gebietes ist mit
geringeren Wahrnehmungshaufigkeiten von 2,4 bis 4,1 % zu rechnen. Im gesamten B-Plan
Gebiet wird es zur Wahrnehmung von Geriichen kommen. Die Prognose stammt von 2013 (TUV
Nord). Eine neuere Prognose ist mir nicht bekannt. Schallimmissionen sind ebenfalls nicht
ausgeschlossen. In einer Larmprognose von 2002 (TUV Nord) ist nachts mit
Gerauschimmissionen zwischen 35 bis 45 dB(A) und tags von 40 bis 45 dB(A) zu rechnen. Der
Immissionsrichtwert gem. TA-Larm fir allgemeine Wohngebiete wird nachts (IRW 40) nicht
eingehalten. Es sind dementsprechende Larmminderungsmafinahmen im B-Plan zu planen.

Mit freundlic%GruBen

/

Matthias Wolters ——

Der Hinweis zur Geruchs- und Larmimmission ausgehend von der Betriebsanlage der
RugenFisch AG m wird im Plan im Punkt 11 folgendermal3en erganzt.

Im Abstand von 175 — 270 m @stlich des Plangebietes befindet sich die Fischkonserven- und
Raucheranlage der RugenFisch AG, die dem Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegt.

Von dieser Betriebsstatte gehen Geriiche und Larm aus, die bei der Planung zu beachten sind.
Entsprechend eines Geruchsprognosegutachtens fiir den Bebauungsplan Nr. 33 ,Kistenplatz” in
der Nahe der RugenFisch AG von TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 20.12.2017
kann es innerhalb des Plangebietes durch die Betriebsstéatte zu Wahrnehmungen von Geriichen
von 2,7% bis 13,6% der Jahresstunden kommen.

Dabei liegt innerhalb des geplanten allgemeinen Wohngebietes die Wahrnehmung von Geriichen
bei 2,7% bis 4,4 %. Der maximal zuldssige Immissionswert fir Wohn- und Mischgebiete der
GIRL MV (Geruchsimmissions- Richtlinie des Landes Mecklenburg-Vorpommern) vom 15.
August 2011, AmtsBIl. M-V S. 532) fur Wohn- und Mischgebiete von 0,1% (entspricht einer
Uberschreitungshaufigkeit der Geruchsschwelle von 10 % der jahresstunden). Die
Immissionswerte werden sicher eingehalten und deutlich unterschritten.

Erhebliche Geruchsbelastigungen im Sinne der BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz)
vom 2. Mai 2013 (BGBI. Nr. 21 vom 02.05.2013 S. 973, BGBI. | Nr. 60 vom 9.10.2013 S. 3756)
Zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) sind somit nicht
zu erwarten.

Fir die Ableitung des auf den Grundstiicken anfallenden Schmutz-, sowie Niederschlagswasser
von Dachflachen und befestigten Flachen besteht nach § 3 der Abwasseranschlusssatzung des
ZWAR eine Anschlusspflicht an das 6ffentlichen Netz. Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 33
LKistenplatz“ wurde eine Schallimmissionsprognose durch den Umweltsachversténdigen, Dr.
Torsten Lober Entwurf vom 06.Mai 2013 erstellt.

Hier werden die Auswirkungen durch die gewerbliche Larmquelle (Fischwerk) fur die Entwicklung
eines allgemeinen Wohngebiet mit Beurteilungspegel tags von 35- 45 dB(A) und nachts von
unter 35 -40 dB(A) prognostiziert. Es wird davon ausgegangen, dass die La&rmemission
ausgehend vom Fischwerk seitdem gleich geblieben ist. Somit sind die einzuhaltenden
Immissionsrichtwerte der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26.
August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), GMBI 1998 Nr. 26, S. 503 , geéndert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) von tags 55 dB (A) und nachts
40 dB (A) sicher eingehalten.
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Stellungnahme Nr. 16 Wasser- und Bodenverband Riigen Abwagung
Wasser- und Bodenverband TOB Nr. 15: Wasser- und Bodenverband Rigen vom 14.10.2021
~Rigen"

Der Verbandsvorsteher
18528 Teschenhagen

Ko, haft d sffentlich Recht . .
s RS ERREE Stellungnahme ohne Hinweise

Abs. WBV ,, Riigen“, 18528 Teschenhagen BahnhofstraBe 6

Stadtverwaltung Sassnitz

Hauptstraf3e 33

18546 Sassnitz
Ihre Zeichen, Thre Nachricht vom Unsere Zeichen, unsere Nachricht vom = Teschenhagen
04.10.2021 ko 14.10.2021

B.-Plan Nr. 1 ,,33.1 StraBe der Jugend®, der Gemeinde Sassnitz
hier: Aufstellung des B.-Plan Nr. 1,,33.1 Strafie der Jugend®
Beteiligung der Behorden und TOBs gemdB §13a Abs.1 BauGB

Stellungnahme Nr. 168/ 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange des Wasser- und Bodenverbandes ,,Riigen” werden durch das vorliegende Vorhaben
nicht beriihrt. Es befinden sich keine Griben und Anlagen des Verbandes im Planungsraum.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

T

Schulze
Geschiftsfiihrer
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& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Sassnitz
B-Plan Nr. 33.1 ,Strae der Jugend*

Stellungnahme Nr. 17 Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen

Abwagung

ZWAR - Putbuser Chaussee 1-18528 Bergenauf Rigen

Stadt Sassnitz Abteilung Technclogie

Bauverwaltung Bearbeiter: Uwe Trefflich

HauptstraBe 33 Telefon: 03838 8004 157

18546 Sassnitz E-Mail: trefflich@zwar.de

lhr Zeichen Thre Nachricht vom Unser Zeichen 18528 Bergen auf Rigen
04.10.2021 St/271/21 18.10.2021

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 33.1 ,Strafle der Jugend“ der Stadt
Sassnitz

Schr geehrte Damen und Herren,

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungspflichtige Korperschaft gemif
Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Riigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in groBen Teilen seines
Versorgungsgebietes der Breitbandausbau fiir schnelles Internet.

Zum o. g. B-Plangebiet erfolgt folgende Stellungnahme:
1. Trinkwasserversorgung, Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Im siidostlichen Bereich des B-Plangebietes befindet sich das Betriebsgeldnde des ZWAR
mit dem Betriebsgebidude (Stiitzpunkt Bereich Jasmund), dem Schmutzwasserhauptpump-
werk der Stadt Sassnitz und zahlreichen Wasserver- und Abwasserentsorgungsleitungen
einschl. der Hauptschmutzwasserdruckleitung. Diese Anlagen miissen bestehen bleiben
(siche im B-Plan entsprechend gekennzeichnete Fliche). Im Bereich der Bestandsleitungen
sind die Schutzstreifenbreiten gemif DVGW-Regelwerk / Arbeitsblatt W 400-1 / Februar
2015 / Pkt. 6.6 einzuhalten.

Ansonsten befinden sich, gréfBtenteils im Zusammenhang mit den Altbestandsgebiuden
stehende Wasserver- und Abwasserentsorgungsleitungen auf dem Gelénde des B-Planes. In
Abhingigkeit der geplanten Bebauung sind unter Beachtung der funktionellen
Zusammenhéinge und unter Einbeziechung der geplanten Entwicklung auf dem angrenzenden
B-Plangebiet Nr. 33.2 . Kistenplatz* die alten Bestandsleitungen durch eine bedarfsgerechte
NeuerschlieBung zu ersetzen.

2. Liéschwasserversorgung

Mit den niichsten, sich in der Strale der Jugend befindenden Hydranten/ Nr. 35145 und
35224 kann maximal 96,00 m*%h Ldschwasser bereitgestellt werden. Dieser Wert ist als

TOB Nr. 17: Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen
vom 18.10.2021

Stellungnahme wird berticksichtigt

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die gegebenen Hinweise werden in die Begriindung Punkte 6.6.1 und 9.4 Glbernommen.

Mit dem nachsten, sich in der Stral3e der Jugend befindenden Hydranten, Nr. 35145 und
35224 kann maximal 96 m3/h Léschwasser bereitgestellt werden.
Dies wird in der Begriindung Punkt 6.6.2 erganzt.
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& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Sassnitz
B-Plan Nr. 33.1 ,Strae der Jugend*

Stellungnahme Nr. 17 Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen

Abwagung

Laschwassermenge fiir die zweistiindige Erstbrandbekdmpfung gemil DVGW — Regelwerk,
Arbeitsblatt W 405 zu verstehen. Bei gleichzeitiger Nutzung mehrerer Hydranten reduzieren
sich die Einzelentnahmemengen, so dass insgesamt auch hochstens 96,00 m*/h Lischwasser
verfiigbar ist.

Die aktuellen Hydrantenpline mit den Ubersichten zur Leistungsfihigkeit der einzelnen
Hydranten wurden u. a. der Stadt Sassnitz libergeben.

Bei hdherem Loschwasserbedarf sind zusitzliche Mafinahmen erforderlich,
3. Breithandausbau

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur in Sassnitz ist nicht Bestandteil derzeit bestehender
Forderaufrufe.

Ob der ZWAR hier in Zukunft titig wird, ergibt sich aus den diesbeziiglich weiterfithrenden
politischen Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch nicht konkret abschbar sind.

4. Allgemeines

Die Kosten fiir die innere ErschlieBung und mafnahmenbezogene Netzerweiterungen incl.
Planungsleistungen (Pkt. 1) sind vom Bauherren/ ErschlieBungstriiger zu iibernehmen.

Diese Malinahmen sind in einem ErschlieBungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln. Als
Grundlage dafiir ist in  Abstimmung mit dem ZWAR eine entsprechende
ErschlieBungsplanung von einem Fachplanungsbiiro zu erstellen.

Die ErschlieBung von B-Plangebieten erfolgt nicht im Aufirag und nicht zu Lasten des
ZWAR.

Mit freundlichen Griien
im A/uErV

Z P
Di;%g./% Trefflich

Technologe Trinkwasser
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H L] " " "
Stadt Sassnitz Bebauungsplan Nr. 33.1 "StraBe der J ugend - Entwurf Planfestsetzungen gemaR PlanZV Textliche Festsetzungen (Teil B) Verfahrensvermerke
7
/ A Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 1. Artund Maf der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 10 Artund Mas der Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Dle Stadwvertratung hat am 31.08.2021 den Aufstellungsbeschiuss Uber den
I8 ¢ Das Gebiet wird johngebiet festgesetzt, Es egend dem Bebauungsplan Nr. 33.1 "Stralle dor Jugend” gefasst. Der Aufstellungsbeschiuss ist
o Ve S. 3634), in der derzs gellen_den Fassur!g sowie des § 86 La_ndesbauordnung Mecklenburg -V_orpommern (LBauO) vom - Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO Wohnen. (§ 4 BauNvO) ortsiiblich bekannt gemacht worden.
= 18 04 2006 (GVOBLM-V 8. 102) in der derzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Sassnitz 1.1 Imallgemeinen Wohngebiet sind nach (§§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 4 Abs. und 13 BauNvO)
‘ -\ . folgende Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr.33.1 "Strae der Jugend" bestehend aus der Planzeichnung 06 Grundfiachenzanl (GRZ) als Obergrenze § 16 Abs. 2Nr. 1 BauNvo zuldssig: 2 gemaR § 1 Abs. 4
e T | A den toxtlichen Festsetz Teil B) und den Srtlichen B: hrifton erl - Wohngebaude, iVm §3 Raumo«anungsgesewz (ROG) betelligt worden
( il A)und den textiichen Festsetzungen (Teil B) und den ortiichen Bauvorschriften erlassen WAV Zah der Voligeschosse als Mindest- § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNvO ~ Sehank. und Speisewitschatten,
" Ao und Hochstmat - nicht storende Handwerksbetriebe: 3. Die Offentlichkeit st nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr.2 BauGB  durch Auslegung des
- Anlagen for kirchiiche, kufturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke vom iihzeitig
= (SG)  Das vierte Geschoft ist als Staffelgescholt auszubilden - Anlagen fir Verwaltungen /e Behorden und sonstigen Tréger ffenticher Belange sind gema § 4 Abs. 1 Satz 1
& - Réume fir freie Berufe BauGB frihzeilig in die Planung einbezogen worden.
© - OK 4270 m maximale Hhe baulicher Aniagen in Meter  § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 12 Sonstige nich storende und Betriebe d
GNHN  Gber dem Bezugspunkt NHN im DHHN 62 ise zulissig, sofern die allgeme Baugebietes | 4. Die hat am den Entwur d k334
gewahit e (5 1 Abs. . 2B2uNVO) “Strafle der Jugend” mit der Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimm.
2. Bauweise/ Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.3 /ohngebi Tankstellen und
8§22, 23 BaukVO mcm 2uassg (§ 1 Abs. a Nr 1 Baunvo) 5. Do Entvar dos Babmurgaplenes . 53.1 “Sirale dor Jagene, besshnd s cer
° offene Bauweise 14 assig. Bei der Text (Tl B) und dan otichen Bauvorschlon, sowis der
o allen Begrondung, o in o Ztt ...wahrend der blichen Dienst-
|:| Baugrenze Dies gm nicht fiir und Offnungszeiten der Stadhmmmm nach § 3 Abs. 2 BauGB offentich und im
Fahrstuhlschachte. Internet ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinwes, dass Anrogungen
. +  Stellung baulicher Anlagen 15 einl o wéhrend der Auslegungstrist von jedenmann schriftich oder zur Niscerschrift
fir vorgebrachl werden komnen, durch Aushang ortdblch und im Infemet bekanrigemacht
dio Kimatlorung ol um bi 20 5,00 olor auf Sl 20 s Gromcthons o evinor ‘worden. Die Behorden und sanstigen Trager ffentlicher Belange und die Nachbar.
3. Offentiiche Verkehrsfiache §9Abs. 1. 11 BauGs ligender gemeinden sind gema § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Gber die dffentliche.
/ ffentiche StraRenverkehrsfliche nicht far A,,‘aga,. 2ur ‘Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
7 16 Emef von 0.6 nach § 19 Abs. 4 Satz worden.
/ ‘StraBenbegrenzungslinie 2 BauNVO ist nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht zuldssig.
/ 6. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Oﬂenlﬁchkan sowle der Beh
II' offentiiche Verkehrsfiache besonderer 2.0 Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben (§ 1 Abs. 5 BauNVO, § 9 Abs. 2a BauGB) sansligen Tréger Offenticher Belange am Jepriift. Das Ergebnis ist mitgetelll
F 2Zweckbestimmung 2.1 Zulissig sind nur Verkaufsstellen mit einer Verkaufsfliche von < 100 qm, wenn sie in worden.
.. raumlichen und oder sonstigen . - b des e 34
s orknshoniigor Boeich [ Parkoetz ninscrenden stton und gor Ruzung b e e et
dar logerichigen DalstsHullg o Grenzpunido it cer Vorbehalt dass eine Prifung nur
7 nanlagen! n n n erfolgte,
- 4. Flachen fir Versorgungsanlagen  §9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 14 BauGB 37 va anlagen/ Stellplitze und Garagen (§§ 12 und ;‘ ::‘a :r‘:voo) i tberdachte m Mak‘ab 1 muu vorliegt.  Regressanspriiche k8nnen n\cht ahge\e\lel ‘werden.
P ] Zweckbestimmung: Bertriebshof ZWAR sxeupme (Carports) nur innerhalb des durch Baugrenzen festgelegten Baufeldes und ab
- Schmutzwasserpumpwerk ® Elokrizitat - Trafo m hinter der straBienseitigen Bauflucht zur Strafie A und Strafte B zulassig . B
(512 ADS. 6, § 14 Abs.1 § 23 BauNVO) Bergen, Siegel e e e
3.2 Garagen sind nur zulissig, wenn sie in das Haupigsbaude integriert smd ngsing
. 5. §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 33 Innerhalb der mit FS
Nebengebaude nicht zulassig.
—s—9—  unterirdische Abwasserleitungen v Jt;grg;or(\;n;;e;::b:rg::‘:lg\?s )slrvd hier nur in einer Hohe bis zu 26,2 m dber NHN o DerBebagsson e 51 Skt dar e bsehend s Pz
— (Teil A), dem Text (Teil urd
; 6. Griinflachon §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 40 Fiiche mit Loitungsrechten (89 Abs-1 Nr. 21 B o Yon der Saderieung ls Sateung bescossen, Die Begrindung zum Bauieiian.
o ) - iche mit Leitungsrechten _ (§ r. 21 BauGB) einschiieflich Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadivertretung
- private Grinflichen (5G| Das Leitungsrecht bestent zu Gunsten der zustindi der ‘gebiligt.
A 2 Zweckbestimmung: Sehutzgrin Stodund dor Eigeiime, die Entsorgunostatungan 26 nteralon und 7 emousrn.
2 50  Planungen, Flachen fiir 9. Die Satzun .
e g n . g iber den Bebauungsplan Nr. 3.1 "Strae der Jugend". bestehend aus
v 7. Planunge: und Flichen fiir Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft der Planzeichnung (Teil A), dem Text Tell B) und den érlichen Bauvorschriten wir
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) hiermit ausgefertigt,
. Abs. 1. 20, 25 BauGB 5.1 Innerhalb der Flache fir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Lancschaftund mit Bndung fr Bepflanzungen sind die Baume und Straucher
\ %, Umgrenzung von Fiichen fir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und auf Dauer zu erhalten und bei ercetzen. Di Sassnitz, Biirgermester
- Entwicklung von Natur und Landschaft Gehdlzpflanzungen sind i die Dauer von 3 Jahren (1 Jahr Ferligstellungs- und et
\\ o, Entwicklungspflege) zu pllegen und im Falle ihres Eingehens gleichwertig nach zu
% 8 Nachrichtiiche Ubernahmen §9 Abs. 6 BauGB pfianzen 10. Die Stale. b dorPln auf Daer ughrand dar Disnistasfn von jedemar ingssahan
\ " o werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
e Fléchen fir Wald 6.0  Flachen fir Wald (§ 9 Abs.6 BauGB) amilichen Eekannlmacnungsblan ortsiiblich bekannt gemacnl wumen In der
N\ Innerhalb der Flache fur Wald ist die 00m breiten
N Umgrenzung von Flachen, die von der AL ind nur 2uliassig. Formvorschriften ul\d vcn Mangeln in der Abwagung swe au« d.; Rech(slolgen (§214
. 7] Bebaung teizunaten sina . BauGE) und weiter auf die Fallgkeit und das Eroschen von Enischadiqungs-
o sccncd hier: Waldabstandsfidche nach § 20 LWaldG M-V 7.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB LV.m. § 86 LBauO M-V} ansprichon (44 As 3 Satz 1 G 2 sowio Abs. 4 BAUGB) und af i Bastimmungen
\ _ 7.1 Fassade des § 5 Abs.
\\.." @ geschitzle Baume nach § 18 NalSchAG M-V Die sichibaren Oberflichen der AuBenfassaden bei Neubauten sind nur mit einem (KV A1) . 20r 2t giigen Faseung
N\ o . o Hetbezuganert o 70 bis 80% sl Davon ann bl einem A von 20 % er Die Satzung ist it ADIGUT GBS .................In Kraft getreten.
\ gy g von Flschen fr o 1 - gowcron versen
= q 72 Dach/Fassade - Solaran\a
- riebshof a5 A€ der Baumeczrordnun der Sadt Sassz 721 Solaraniagan s rur fachbndi, in de Dachhastund n die Autenfassaden singofict, Sassnitz, Birgermeister
L g n = zulassig.
\‘ [ pect rbandes 9. Sonstige Planzeichen 722 Es sindnur Flachdicher bis zu einer Dachnsigung von 3° zussig
\’\’k i i aig Grenze des raumlichen Geltungsbereichs §9 Abs. 7 BauGB 78 Wwerbeanagen
bwasser Riigen o] Soomeges raumichen Sorungshoraicns| . Woreaniagen sindim gesarion langoiet o it der Latun s 2 oner
Py
Z 74 Flachen tir Abfale und Moloohaltorsind bis aufio Zowegung auf o Saon mindostons
N AR % Teea. Aogrenzung des Nases de Nuzung §16405 5 BauNVO i5m Heckon.Mauom. e STADT SASSNITZ
o AN e m Umgrenzung von Fléchen, die von der §9Abs. 1 Nr. 10 BauGB B o mm;:;gme"‘“’ einzufrieden doser . .
S Bebaung frezunalion Snd J5  Clomente it zuzss Landkreis Vorpommern- Rligen
. p Schischnaise rdnungswidigkeiten
= Ordnungswidrig gemal § 4 Abs.1 Nr. 1 LBau handelt, wer den Festsetzungen 7.1
7.2, 7.2.2. 2ur Fassaden- und Dachgestaltung und der Festsetzung zu den
oy 221 wiLetungsrechten zu belastende Fiéchen §9Abs. 1 Nr. 21 BauG Werbeanlagen 7.3 sowie der Einhausung von Fiachen fiir Abfall- und Miilbenater 7.4
zuwiderhandelt. Wer ordnungswidrig handelt, kann gemaf § 84 Abs.3 LBAUO M-V mit
= L einer Geldbulse bis 50.000,00 Euro belegt werder
] cebéudo mit Bostandsschutz §1 Abs. 10 BauNVO.
E 80 Bestandsschutz (§ 1 Abs. 10 BauNVO)
¥ B4, Firalle nlagen innerhalb
10. Darstallung ofine Normcharakter die auf Grund der Feslsetzungen des Bebauungsplanes kiinflig unzuldssig waren, sind
5 A und Umbauten im
)7 iz Flurslicksgrenzen mit Flurstiicksnummer Flurgrenze Inneren der Gebzi assig. Nur di i gon sind zuléss!
eingemessener Baum vorhandene Wohn- und Funkiionsgebéude
8.00
Kartengrundlage Bemaltung 2725 Hohenpunkt in Meter Ober NHN
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Tel-Nr. 03838 B10600, Fax - 05638 810695, & Ml bergen@vermessung ‘e VAL e :&t:"":::g;m: 3 [LAnder Nutzung Grundiéchenzahl
Lagebezug ETRS 89, Hhenbezug DHHN 92 vom 21.07.2021 2 (Siehe Hinwels 3’ Py Gaschossigkeit
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VANET NN o v e S
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1. Wenn wahrend Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden. ist gemall § 11 DSchG M-V die fledermausireundiichen Lichtquellen zu verwenden, ‘wis méglich g Lage des Geltungsbereiches
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Entwickungiomen, s Bru- Woln oder Zulcisstaten der Natur 2 enmefen, 2u o 7.0er 33.1"Strae der Jugend” 2 Dezambor 1998 86BN 76 vom 2812017 5. mm in der derzei geitanden s " .
r die und i d des Planes durch die Errichlung und den Ne. 9 *Kistenpla ersetzt seine ’ ey g m_dm‘ o 1 Devember 1990 il o T Bebauungsplan Nr. 33.1 "StraBe der Jugend
i von Govaun s ol unteren P Rig 8 Kumpensawnsmamanmm auwnaln. Zur Deckung des Kompensmnsueﬂzm 5ind 5.360,50 . Landes Mackienbura:Vorpon Entwurf
durchzyfifren und wenn notwendig, Genahmigungen zu beantagen. auanvrban o sch ndor Landschizzon T il 985 (GUOBI MV 5,503,613,
5. Folgende ur Abwendung der f  befinde D b des 0 nemm gelenden Fassung
Verbotstatbesténde zu bwckwmn Landkrei Bovordor B-Plan rochiiratg wird, muss dor veroinicho Abbuc; Chweis vorlegen. .
VM1- Baufeldireimachungen und Geholzrodungen sind im Zeitraum von OKlober bis elnschiieRlich Januar durchzufihren. ;La,,',f;,’:,,;" i Emchtung e e ana “""‘”NT‘ N . gg:;‘f V20072000 BGB. 18 2642 (Nr.§1), I der drzait gatenden Fassung SCHNITT 2 - Strake B SCHNITT 3- Kurweg e '“’""“"E:":';' Gt Neurangonur
an do Bouasfnrage orn sbgewichan warisn, wenm nach Py drh sinessckundige Porson Brigsesahen 7 deroi 105 oo eren Di st oom e e oL A5 2
Baufeld sicher ausgeschiossen werden kani an A des L3 Il 65 L5 5 56 i or o gfoncon iy 5 " s Rk Aot orai mnm.mm
Zar armeii.ng Sner ohablichen St baw. sinar Zsrstiung von Forplanzumgs. und Rubestitien unel oterainer (gami in der Planzeichnung o 1. F R, ol ) sez v 605 810215
Yorbundonen) Tétung oder Verletzung von Fledermausen und Végeln is bei Eingriffon in don Gohéizbostand o 10, Fir dio Abiitung des auf den Grundstiicken anfallenden Schmutz-, sowie Niedersehlagswasser von Dachfiachen und GVGBL Y e 14 0m 2001501577 o G otcon s H$ Voot
Ees"'amw"g durh eine sachkundige Person "ﬂwem’ls Bel Basatznactwels sind geeignete Mainahmen zur "ﬁ""e“’“"s befestigten Flachen bestent nach § 3 der Abwasseranschiusssatzung des ZWAR vom Juni 2012 eine Anschlusspflicht an das 16.10.15 (GVOBI. MV 2015, S. 344) in e derzoi geltonden Fassung 0,5m 0.5m 400m ‘Boarboitor Dil-Ing. M Kiohs
von Héhlen z.8. durch Vorspannen von Folien, Umsiediung o. ffentiichen Netz. T
3 Uniteloar vor Aot Person zu begehen, um eine Nutzung durch Phase ENTWURF Datm 7
Végel oder Flederméuse auszuschlielen. Bei St dort o ot de et och Beendigung der Brut beseliigt werden Proakinummer | Piad 7 Statie 1 Entr 103




Stadt Sassnitz Bebauungsplan Nr. 33.1
"StralBe der Jugend”

Stadt Sassnitz

Landkreis Vorpommern - Rigen

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33.1
,Stralle der Jugend®
Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach 8§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Begrindung - Entwurf
(8 9 Abs. 8 BauGB)

Auftraggeber: BIG Stadtebau M-V GmbH
als treuhanderischer Sanierungstrager
der Stadt Sassnitz
Fahrstral3e 22
18439 Stralsund

Auftragnehmer: A & S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure
August-Milarch-Strafl3e 1
17033 Neubrandenburg
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1 Vorbemerkungen

Der Kistenplatz inmitten der Stadt Sassnitz wurde friiher hauptséchlich industriell genutzt.
Diese Nutzungen wurden nach der Wende aufgegeben. Andere Nutzungen, wie die Nutzung
des ZWAR-Gelandes, erfolgen bis heute, wahrend die Gemeinbedarfsnutzungen, wie das
Arztehaus, das Freizeitzentrum und das DRK-Unterkunftsgebaude sowie die Wohnnutzung
in Gebaude an der StralRe der Jugend zum Teil zwischenzeitlich aufgegeben wurden.

Die Stadt Sassnitz strebte deshalb bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 09 ,Kistenplatz®,
rechtskraftig seit dem 22.12.1998, eine Wiedernutzbarmachung der brachgefallenen Flachen
auf dem Kistenplatz und den Erhalt und die Weiterentwicklung von Gemeinbedarfsflachen
innerhalb des Siedlungsbereichs an.

TEILA: PLANZEICHNUNG

Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 9 ,Kistenplatz“ der Stadt Sassnitz

Der Bereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz wie folgt darge-
stellt:
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Im Rahmenplankonzept der Arge Architekten Reidemeister - B6hning - Kopp und Land-

schaftsplaner Fugmann - Janotta aus dem Jahr 2003 wurden im Rahmen vorbereitender

Untersuchungen flr das Sanierungsgebiet ,Stadthafen” folgende Leitziele flr den Stadtha-

fen, den Kistenplatz und Teile der Innenstadt bestimmt:

e ErschlieBung des Hafens als touristisches Ziel und gleichrangig Sicherung und Verdich-
tung der hafenimmanenten Nutzungen,

e Verbindung von Oberstadt / Kistenplatz und Hafen durch Wege und Blickbeziehungen,

e Bauliche Entwicklung brachliegender Flachen, insbesondere in den Bereichen Westha-
fen, Kistenplatz und ,Transittrichter” und

o Verbesserung der Verkehrsbeziehungen zwischen Oberstadt und Hafen, insbesondere
der fuBlaufigen Verbindungen, Reduzierung des flieBenden Verkehrs im Hafen, Lenkung
der Besucherstrome, Strukturierung des Fahr- und Ful3géangerverkehrs.

Am 15. Dezember 2003 wurde die entsprechende Sanierungssatzung bekanntgemacht. Seit
diesem Zeitpunkt befindet sich der Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
Nr. 09 ,Kistenplatz“ im Sanierungsgebiet ,Stadthafen“ der Stadt Sassnitz.

Sanierungsgebiet ,Stadthafen” der Stadt Sassnitz

Die Sanierungsziele werden durch die Stadt Sassnitz seit 2003 systematisch umgesetzt.
Auch vor diesem Hintergrund haben sich die stadtebaulichen Entwicklungsziele fir den
Bereich des Kistenplatzes geandert.
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Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz beschloss deshalb am 04. April 2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Kistenplatz“ im Regelverfahren mit folgender stadtebaulicher
Zielstellung:

¢ die planungsrechtliche Absicherung einer kinftigen gewerblichen und Wohnnutzung,

o die Neuregelung der Verkehrsanbindung an die Stral3e der Jugend sowie die Neurege-
lung der inneren Erschlieung unter Beachtung der bereits vorhandenen angrenzenden
Nutzungen und stadtischen Planungen,

¢ die Beachtung des Einzelhandelskonzeptes,

¢ die harmonische Einordnung in das Siedlungsbild,

e die Einbindung der baulichen Mal3nahmen in die Landschaft unter Beachtung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung des § 1 a BauGB und

o die Sicherung der fu3laufigen Verbindungen der Bereiche Dwasieden / Stadthafen /
Innenstadt durch das Plangebiet.

Da sich diese neuen stadtebaulichen Ziele nicht mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan
umsetzen lassen, wird die Aufstellung neuer Bebauungsplane notwendig. Die neuen Bebau-
ungsplane werden den friiheren Plan mit der Folge Uberlagern, dass dessen Festsetzungen
nach Erlangung der Rechtskraft das entgegenstehende friihere Recht ersetzen.

Im September 2015 wurde auf der Grundlage eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
(Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SAP) des
Diplom -Landschaftsokologen Jens Berg, Passow Pappelstrale 11, 17121 G6rmin vom Marz
2013, einem Geruchsprognosegutachten, TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, 18107
Rostock vom 25. Februar 2013 und einer Schallimmissionsprognose, Dr. Torsten Lober,
Umweltsachverstandiger, 17217 Penzlin vom 06. Mai 2013 nach einer Variantendiskussion
ein Vorentwurf erarbeitet.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Ausschnitt aus dem Vorentwurf des B-Plans Nr. 33 ,Kistenplatz* der Stadt Sassnitz
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Mit dem Vorentwurf wurden im Jahr 2016 die Trager offentlicher Belange und die Behdrden
friihzeitig in die Planung einbezogen.

In der Stellungnahme des Forstamtes 25. Januar 2016 wurde mitgeteilt, dass die im F-Plan
dargestellte Griinflache zwischen dem Fischwerk und dem Kistenplatz sowie zwischen dem
Gelande des ZWAR und dem bebauten Gebiet in der Stral3e der Jugend Wald ist und somit
auch der 30 m Waldabstand zu bericksichtigen ist.

Aufgrund unterschiedlicher Realisierungszeitraume von Bauvorhaben ist es nun notwendig,
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Kistenplatz® zu teilen und die Bauleitpla-
nung durch zwei Verfahren fiir nun zwei Geltungsbereiche fortzusetzen. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 33 ,Kistenplatz® wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 33.1 ,StralRe der Jugend* mit ca. 2,94 ha und in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 33.2 ,Kistenplatz“ mit 6,73 ha aufgeteilt .

Fur beide Bebauungsplane wurden am 31.08.2021 durch die Stadtvertretung Sassnitz die
Aufstellungsbeschliisse gefasst.

TEILA:  PLANZEICHNUNG

Bild 1: Grenzen der Geltungsbereiche B-Plan Nr. 33.1 "Stral’e der Jugend" und Nr. 33.2
"Kistenplatz" Gberlagern den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 9 ,Kistenplatz*
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2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33.1 ,,StralRe der Jugend*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33.1 "Stralle der Jugend® wird im Nordosten,
im Norden und im Stdwesten von der Stral3e der Jugend begrenzt.

Im Nordosten grenzen weiter die ungenutzten Flachen des Kistenplatzes und im Sidden der
Grinzug (Wald und Schutzgrin) auf dem in Richtung Stadthafen abfallenden Hang (alle auf
dem Flurstiick 2/24 der Flur 9 der Gemarkung Sassnitz) an den Geltungsbereich an.

Das Plangebiet ist ca. 2,94 ha grol3. Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der
Flur 9 der Gemarkung Sassnitz 2/3, 2/11, 2/12 (Teilflache), 2/13, 2/14, 2/15, 2/17, 2/19, 2/21,
2122, 2125, 2/26, 1 (Teilflache).

3 Planungsziel und Planungserfordernis fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 33.1 ,,Stral3e der Jugend“

Das neue stadtebauliche Ziel flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33.1 ,Stra-
Re der Jugend* ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Wiedernutz-
barmachung ungenutzter Flachen, auch von Gebauden und fir die Nachverdichtung im
Innenbereich von Sassnitz durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO.

Mit dem Bebauungsplan wird im nordwestlichen Teil Planungsrecht fur ein allgemeines
Wohngebiet geschaffen. Hier kénnen bei einer maximalen Ausnutzung der Flache flr den
Wohnungsbau und mit der Errichtung von zwei bis viergeschossigen Gebauden rund 70
Wohnungen entstehen. Werden innerhalb des Gebietes weitere Nutzungen errichtet, die
auch in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig sind, reduziert sich die Anzahl der Woh-
nungen auf ca. 35.

Diese Planung sowie die Sicherung der Bestandsflache fir Versorgungsanlagen des ZWAR
erfolgt unter Bertcksichtigung der Waldflachen.

Die verkehrliche Erschlie3ung ist Uber die Stral3e der Jugend gesichert.

Da der rechtskraftige Bebauungsplan innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 33.1 ,Stral’e der Jugend“ Gemeinbedarfsflachen fir ein Freizeitzentrum, fir ein
Arztehaus und fir ein Behindertenheim, sowie ein Mischgebiet fir eine maximal zweige-
schossige Bebauung und eine neue ErschlieBungsstralle festsetzt, lasst sich das oben
genannte Planungsziel nicht umsetzen. Dies ist nur Uber die Aufstellung eines neuen Be-
bauungsplans mdglich.

4  Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 33.1 ,StralRe der Jugend“ wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ohne Umweltpriifung in einem Umweltbericht durchgefiihrt.

Der Bebauungsplanes Nr. 33.1 "StrafRe der Jugend" Uberlagert den seit 2. Dezember 1998
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9 "Kistenplatz" teilweise und ersetzt seine Festsetzungen
innerhalb des Geltungsbereiches.

Da die Grundflache der Bebauungspléne 33.1 "StraRe der Jugend " und 33.2 "Kistenplatz",
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, kleiner
70.000 mz ist darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der Flachennutzungsplan wird auf dem Wege der Berichtigung angepasst.

Entsprechend § 13 a Abs.1 Nr. 2 BauGB ist ein beschleunigtes Verfahren jedoch nur zulas-
sig, wenn auf Grund einer Uberschléglichen Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2
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des BauGB genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
vorrausichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen waren (Vorprifung des Enzelfalls).

Auf Grund dieser durchgefuihrten Uberschlaglichen Prifung (siehe Anlage) wird eingeschatzt,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen waren.

Nach § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausge-

schlossen, wenn durch den Bebauungsplan

a. die Zulassigkeit von Vorhaben begrundet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach dem Landesrecht unterliegen oder wenn

b. die Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB

sogenannten Schutzguter oder

c. dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz

zu beachten sind.

Diese Ausschlusskriterien treffen fiir die Geltungsbereiche nicht zu.

Tabelle 1 - Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplans nach 8 13 a BauGB

im beschleunigten Verfahren

Verfahrensschritte
(in zeitlicher Reihenfolge)

Gesetzliche Grund-
lage

Zeitraum/ Beteili-
gung

Aufstellungsbeschluss durch die Stadtver-
tretung und Vorprufung des Einzelfalls

8 2 Abs. 1 und Abs. 4
BauGB

31.08.2021

ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses und im Internet

§ 2 Abs. 1 BauGB

Planungsanzeige Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung

8 1. Abs.4 BauGB
i.V.m. § 3 Raumord-
nungsgesetz

Frihzeitige Burgerbeteiligung

8§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der berihrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange im Rahmen der Vorprifung
des Einzelfalls

8§13 aAbs. 1 Nr.2
BauGB

Beschluss uber die Billigung und die
Offenlegung des Bebauungsplanentwur-
fes durch die Stadtvertretung

§ 3 Abs. 2 BauGB

ortstibliche Bekanntmachung des Offen-
legungsbeschlusses und im Internet

§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholen der Stellungnahmen der Nach-
bargemeinden, Behdrden und sonstigen

8 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 2 Abs. 2

N:\2012B073\B-plan33.1 StralRe der Jugend\30\DOC\Sassnitz-B-33.1_Begrindung_Entwurf_10-Mérz 2022.doc




Stadt Sassnitz Bebauungsplan Nr. 33.1
"Stralle der Jugend*

Verfahrensschritte Gesetzliche Grund- Zeitraum/ Beteili-
(in zeitlicher Reihenfolge) lage gung

Trager oOffentlicher Belange, deren Aufga- | BauGB
benbereich durch die Planung berthrt
werden kann, zum Planentwurf und der
Begriindung

Offentliche Auslegung des Planentwurfs § 3 Abs. 2 BauGB
mit der Begriindung

Behandlung der Anregungen aus der §3 Abs. 2,S.4iV.m.
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung | § 1 Abs. 7 BauGB
durch die Stadtvertretung im Rahmen
einer umfassenden Abwagung

Beschluss lber die Abwagung durch die §3Abs.2S.4iV.m.
Stadtvertretung 8§ 1 Abs. 7 BauGB

Information der Burger, der Behoérden, 8 3 Abs. 2 BauGB
Trager oOffentlicher Belange und der be-
nachbarten Gemeinden Uber nicht be-
ricksichtigte Anregungen und Bedenken

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Rechtskraft des Bebauungsplans am Tag
der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses

5 Grundlagen der Planung

5.1 Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786) in der derzeit geltenden Fassung

¢ Planzeichenverordnung 1990 - PlanzZV i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1,
S. 58, BGBI. Il 213-1-6), in der derzeit geltenden Fassung

e Gesetz Uber die Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 ( BGBI.I S.2542), in der derzeit
geltenden Fassung

e Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BI. M-V
S. 503, 613), in der derzeit geltenden Fassung

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG),
Artikel 1 G. v. 29.07.2009 BGBI. I S. 2542 (Nr. 51), in der derzeit geltenden Fassung
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e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfihrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 *)GVOBI.
M-V 2010, S. 66. in der derzeit geltenden Fassung

e Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777), in der derzeit geltenden Fassung

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) in der derzeit geltenden Fassung

5.2 Kartengrundlage

Lage- und Hohenplan zwischen Strafle der Jugend, Hafenbahntrasse und Hafen vom
Vermessungsburo Krawutschke + Mei3ner + Schénemann ObVI.- Holger Krawutschke, Dipl.-
Ing. (FH), 18528 Bergen, Konigsstrale 11, Tel.-Nr. 03838 / 810600, Fax.: 03838 / 810699,
E-Mail: bergen@vermessung-th.de, Lagebezug ETRS 89, NHN im Hoéhenbezug DHHN 92
vom 21.07.2021 mit Flurstlicken der der Flur 9 der Gemarkung Sassnitz.

6 Beschaffenheit des Plangebietes und der angrenzenden Bereiche
6.1 Topografie

Beim Plangebiet handelt es sich um ein nach Sidosten geneigtes Plateau, das sich im Sid-
westen der Innenstadt Gber dem Hafengeléande erhebt und von Nordwesten lber Sidosten
bis Osten von einem begriunten steilen Hang umgeben ist.

Im Sltdwesten des Plangebietes ausgehend von der Strafe der Jugend befindet sich in
norddstlicher Richtung ein Einschnitt in das Plateau mit Hohenunterschieden bis zu 10,00 m.
In dieser Waldflache liegen noch Beton- und Fundamentreste der alten mechanischen Klar-
anlage. Von hier aus fihrte friher, laut Auskunft des ZWAR (Zweckverband Wasserversor-
gung und Abwasserbehandlung Rigen), ein Weg ausgehend von der StraRe der Jugend in
Richtung Kistenplatz. Innerhalb dieses Bereiches ist ein neuer Weg geplant, der als Teil des
Kurweges den Stadtteil Dwasieden mit der Innenstadt/Altstadt und dem Stadthafen verbin-
den soll. Der neue Weg bindet an den sich gegenliber dem Einschnitt auf der anderen Stra-
Benseite der StralRe der Jugend beginnenden FuRBweg an. Dieser flhrt weiter Uber eine
Holzbriicke in Richtung Dwasieden.

6.2 Baugrund und Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Stauchendmoranengebiet.
Abgeleitet von im Archiv der Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH vorliegenden
Aufschlussergebnissen kdnnen die Untergrundverhéltnisse auch im Bereich des Kistenplat-
zes wie folgt beschrieben werden: Oberhalb des Steilhanges steht unterhalb der Gelande-
schichten (Mutterboden, Aufschittung) Geschiebemergel mit eingelagerten Sandschichten
an. In Tiefen ab ca. 7 m werden diese von Kreide unterlagert.

Die Schichtmachtigkeit des Geschiebemergels ist sehr differenziert.

Ortlich wurde der Geschiebemergel bis 10,0 m unter OK Gelande nicht durchteuft.

Die anstehenden Geldndedeckschichten sind als Grindungsschicht nicht bzw. nur bedingt
geeignet.
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Die anstehenden Hauptbodenarten Sand, Geschiebemergel und Kreide sind tragfahige
Boden.

Geschiebemergel und Kreide sind jedoch sehr empfindlich gegentiber Wasser.

Ein Wiedereinbau und das Erreichen des erforderlichen Verdichtungsgrades sind erfah-
rungsgemalr nur durch zusatzliche Malinahmen (Reduzierung des Wassergehaltes, Verbes-
serung durch Kalkzugabe) mdglich (It. Stellungnahme Baugrund Stralsund Ingenieurgesell-
schaft mbH vom 28.07.2006 zum Geltungsbereich des B-Planes 9.1 “Terrassenpark®).

Fur die einzelnen Bauvorhaben sind die Baugrundbedingungen durch individuelle Baugrund-
gutachten zu bericksichtigen.

Hydrologie

Die Grundwasserflie3richtung orientiert sich nach Sudosten.

Entsprechend den Untersuchungen der Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH auf
dem Kistenplatz ist bei Baugrunduntersuchungen fir Bauvorhaben kein Grundwasser aufge-
treten.

6.3 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird tber die StralRe der Jugend gesichert.
Zur ErschlieBung des Gelandes des ZWAR wurde ausgehend von der vorhandenen Zufahrt
in das Plangebiet ab der Zufahrt zum DRK Pflegeheim im Jahr 2012 eine 5,50 m breite neue
BitumenstralRe errichtet. Diese hat Bestand und wird durch die Errichtung eines Gehweges
erweitert.

Von dieser Stral3e aus verlauft eine ca. 3,50 m breite Stichstral3e in stidwestlicher Richtung
zur ErschlieBung der angrenzenden Flachen des ehemaligen Arztehauses, des ehemaligen
DRK-Pflegeheimes und des ehemaligen Freizeitzentrums. Diese Stral3e weist einen schlech-
ten Zustand auf. Sie wird entsprechend den neuen Anforderungen erweitert und als Misch-
flache umgestaltet.

Das ehemalige Arztehaus ist zusatzlich von der StraRe der Jugend uber eine Treppe fuRlau-
fig erreichbar.

6.4 Nutzungen im Plangebiet

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich das zweigeschossige ungenutzte Gebaude
des ehemaligen Freizeitzentrums, das teilweise ungenutzte ehemalige Arztehaus, das tem-
porar genutzte DRK-Unterkunftsgebaude des Landkreises Vorpommern- Rigen (teilweise
steht das Gebaude innerhalb der Waldabstandsflache) sowie das Gebéaude, das zurzeit vom
Jugendbeirat Sassnitz e.V. genutzt wird.

Die Brachen der ungenutzten Flachen und die vom Leerstand gekennzeichneten Gebaude in
ihrer stadtebaulichen und funktionellen Unordnung wirken negativ auf die gesamte Stadtent-
wicklung und auf das Stadtbild von Sassnitz. Sie haben keinen Bestand und werden umge-
staltet bzw. abgebrochen.

Das Gelande des ZWAR mit dem Pumpenhaus wurde im Jahr 2012 im Zusammenhang mit
der neuen ZufahrtsstraRe umgestaltet, ein neues zweigeschossiges Betriebsgebaude und
Stellplatze errichtet.
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6.5 Vorhandene und geplante Nutzungen angrenzender Bereiche

An das Plangebiet grenzt im Nordwesten die Strafe der Jugend mit dem Wohngebiet Fi-
scherring und demSchmetterlingspark an.

Im Sudwesten verlauft das Tribberbachtal entlang der StraRe der Jugend. Ein einseitig der
StralRe verlaufender Gehweg fuhrt in Richtung Westhafen und ein gesonderter Ful3weg in
Richtung Dwasieden.

Im Sudosten befindet sich am Ful® der Béschung der Gebdaudekomplex der Rugen Fisch AG.
Bei dem Betrieb der Rigen Fisch AG handelt es sich um eine genehmigungsbedirftige
Anlage nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und damit um einen Industrie-
betrieb mit relevanten Emissionen von Luftschadstoffen, Gertichen und Larm sowie den
entsprechenden Auswirkungen.

6.6 Vorhandene stadttechnische Ver- und Entsorgung
6.6.1 Wasserversorgung / Regenwasserkanalisation / Schmutzwasserkanalisation

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Zusammenhang mit den Altbestandsge-
bauden stehende Wasser- und Abwasserentsorgungsleitungen des ZWAR (Schmutzwasser-
und Regenwasserleitungen). Diese Leitungen sind noch in Betrieb.

In Abhangigkeit der geplanten Bebauung werden unter Beachtung der funktionellen Zusam-
menhange und unter Einbeziehung der geplanten Entwicklung auf dem angrenzenden B-
Plangebiet Nr. 33.2 ,Kistenplatz® die alten Bestandsleitungen durch bedarfsgerechte Neuer-
schlieBung innerhalb der StralRenrdume ersetzt.

Innerhalb des Plangebietes haben lediglich die Schmutzwasserleitungen, die auf dem Be-
triebsgelédnde des ZWAR liegen und diejenige die vom Betriebsgelande des ZWAR ausge-
hend in Richtung Stral3e der Jugend verlauft, sowie die Leitungen, die parallel zur Stral3e der
Jugend liegen Bestand. Sie werden bei der weiteren Planung berucksichtigt.

6.6.2 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung des Gebietes kann tber vorhandene Hydranten lber das vor-
handene Trinkwassernetz gesichert werden. Mit dem né&chsten, sich in der Stral3e der Ju-
gend befindenden Hydranten Nr. 35145 und 35224 kann maximal 96 m3/h Ldéschwasser
bereitgestellt werden.

6.6.3 Gasversorgung

Das Gebiet ist von der StralRe der Jugend aus mit Erdgas zur Warmeerzeugung erschlossen.
Somit verlaufen innerhalb des Plangebietes Gasverteilerleitungen.

6.6.4 Elektroenergieversorgung

Im Sudwesten steht eine Transformatorenstation der E.ON edis AG. Sie bleibt bestehen.
Innerhalb des Plangebietes sind Mittelspannungs- und Niederspannungsanlagen vorhanden.
Wenn diese fur weitere Planungen baubehindert wirken, muss rechtzeitig bei der EDIS Netz
GmbH eine Baufeldfreimachung eingereicht werden.
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Die Versorgung mit Elektroenergie kann abgesichert werden.

6.6.5 Telekommunikation

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH und der Vodafone Kabel Deutschland GmbH, die bei Bauausfilhrungen zu schiit-
zen bzw. zu sichern sind, die nicht tberbaut und bei denen vorhandenen Uberdeckungen
nicht verringert werden durfen. Bei Abbruch von Gebauden und befestigten Flachen sind die
Anlagen, wenn erforderlich um zu verlegen.

6.7 Nutzungsbeschrankungen
6.7.1 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33.1 ,Stral3e der Jugend* ist kein Baudenkmal
vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Wenn wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige (Hinweis Nr. 1 in der
Planzeichnung).

6.7.2 Gewasser- und Kistenschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Westen (Teile des vom ehemaligen DRK genutzten
Gelandes) und im Stden (Gelande des ZWAR) im 200 m- Kustenschutzstreifen der Ostsee.
Die im Kustenschutzstreifen liegenden Flachen des ehemaligen DRK —Geléandes und des
ZWAR werden von Waldabstandsflachen tUberlagert und sind somit nur eingeschrankt nutz-
bar.

Gemald 8 89 Abs. 1 LWAG (Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
vom 30. November GVOBI. M-V 1992, S. 669, zuletzt geandert durch Gesetz vom
8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866) bedarf die Errichtung, wesentliche Anderung und Beseiti-
gung von baulichen Anlagen in einem Abstand von 200 m landwaérts der Mittelwasserlinie der
rechtzeitige Anzeige bei der zustandigen Wasserbehtrde. Der Geltungsbereich des B-
Planes liegt jedoch in einem Kistenabschnitt, welcher nicht durch Kiistenschutzanlagen des
Landes Mecklenburg-Vorpommern gesichert ist. Auch perspektivisch ist die Errichtung derar-
tiger Anlagen nicht zu erwarten. Somit werden die Belange des Kiistenschutzes als 6ffentli-
che Aufgabe im Sinne des § 83 Abs. 1 LWaG nicht tangiert. Da diesbezlglich keine Nut-
zungsbeschrankungen bestehen, wird der Kiistenschutzstreifen nicht im Plan nachrichtlich
tibernommen.
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6.7.3 Altlasten

Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr.09 ist auf dem Gelande des ZWAR eine Altlastenfla-
che gekennzeichnet. Die Anlagen der Klaranlage wurden mit der Neuordnung der Flachen
des ZWAR beseitigt. Der Altlastenverdacht hat sich nicht bestatigt.

Als Hinweis wird in den B-Plan tGbernommen, das werden bei Bauarbeiten Anzeichen von
schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie unnatirliche Bodenverfarbung oder
anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Abfallablagerungen) ist der Aushubboden gemaf} den Technischen Regeln der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umwelt-
amt des Landkreises Vorpommern-Rigen umgehend zu informieren.

6.7.4 Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum nach § 14 Abs. 1 ZollVG i.V m. Anlage C
zu § 1 der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der
Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete -GrenzAV).

Laut 8 2 des Zollverwaltungsgesetzes ZollVG vom 21. Dezember 1992 (BGBI. | S. 2125;
1993 | S. 2493), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 4 des Gesetzes vom 12. Juni 2015 (BGBI.
I S. 926) geé&ndert worden ist durfen Zollbedienstete im grenznahen Raum Grundstucke mit
Ausnahme von Gebauden betreten und befahren.

Das Betretungsrecht ist auch in den Bauphasen jederzeit zu gewahrleisten.

6.7.5 Kampfmittelbelastung

In Mecklenburg -Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieen. Vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten ist durch den Vorhabentrager eine Kampfmittelbelastungsauskunft
beim Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brandschutz und Katastro-
phenschutz M-V eingeholt.

6.7.6 Flachen fir Wald / erweiterter Bestandsschutz

Die Geholze auf der Flache des Taleinschnittes und auf Flachen im Bereich der Béschung in
Richtung Meer stellen Wald im Sinne des 8§ 2 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(LWaldG M-V) dar. GemaR § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhal-
ten. Unterschreitungen des Waldabstandes diirfen nicht genehmigt werden, wenn es sich um
Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem vortibergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen (8 3 Waldabstandsverordnung Mecklenburg-Vorpommern (WAbstVO M-V)).

Die Waldflache und die Flache, die innerhalb dieses Schutzstreifens liegt, werden nachricht-
lich in den Plan Ubernommen. Bei der Festlegung der Baufelder wird dieser Waldabstand
bericksichtigt.

Innerhalb der Waldabstandsflachen befinden sich das temporar genutzte DRK-
Unterkunftsgebaude des Landkreises Vorpommern-Rigen und die baulichen Anlagen des
ZWAR Rigen. Diese haben Bestand.

Fur alle bestehenden genehmigten baulichen Anlagen innerhalb der Waldabstandsflache,
die auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes kinftig unzulassig waren, sind
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Anderungen durch Modernisierungs- und SicherungsmaRnahmen und Umbauten im Inneren
der Gebaude zuldssig. Nur die genehmigten Nutzungen sind zulassig.

6.7.7 Geschitzte Baume

Innerhalb der Bauflache, stehen insgesamt 11 geschitzten Baume, auf der Flache des
ZWAR stehen 8 geschitzte Baume, die nachrichtlich ibernommen werden. Die Baumarten
und Stammumfange wurden durch die Vermessung erfasst und durch eine Standortbege-
hung der Zustand der Baume gepruft.

Grundlage der nachrichtlichen Ubernahme der geschiitzten Baume ist der § 18 Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) sowie die Satzung zum Schutz des Bestandes an
Baumen und Gehdlzen in der Stadt Sassnitz (Baumschutzsatzung) vom 13.11.2007.

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang (STU) von mindestens
100 cm, gemessen in einer H6he von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies
gilt u.a. nicht fir Baume in Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen sowie fir Obstbaume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Sassnitz gilt u.a. nicht fir abgestorbene Baume, Nadelge-
hdlze in Hausgarten mit Ausnahme von Eiben sowie Obstbaume mit Ausnahme von Wal-
nuss, Esskastanie und das Landschaftsbild pragenden Wildobstarten und Stif3kirschen.
Durch die Baumschutzsatzung der Stadt Sassnitz sind u.a. geschitzt:

- alle Laub- und Nadelbaume mit einem Stammumfang > 60 > 100 cm in 1,30 m Hohe
aul3er Pappeln und Weiden (fur diese Arten gilt 8 18 NatSchAG M-V, d.h. sie sind erst ab
STU 100 cm geschiitzt)

- mehrstammig ausgebildete Gehdlze, wenn wenigstens zwei Stamme jeweils einen
Stammumfang von mindestens 30 cm aufweisen sowie

- Eiben und Stechpalmen mit einem STU ab 10 cm.

Gegenwartig steht noch nicht fest, ob und wann geschitzte Baume fir die Errichtung von
Gebauden innerhalb der Baufelder gefallt werden missen. Sollte ein Abbruch der gesetzlich
geschutzten Baume erforderlich sein, ist durch den Grundstiickseigentiimer rechtzeitig ein
Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Fallung dieser Bdume zu stellen. Dieser Hinweis
wird in den Plan Ubernommen. Ersatzpflanzungen sind nach Genehmigung und in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde entsprechend Baumschutzkompensationserlass
M-V durch den Vorhabentrager zu erbringen.

Entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Sassnitz sind Baume und Straucher jegli-
cher Art (au3er amerikanischer Traubenkirsche und vorbehaltlich nichtheimischer Arten),
wenn sie auf Hangflachen mit Gber 10 Grad Neigung mehr als 100 m2 bedecken, geschiitzt.
Die Boschung entlang der StraRe der Jugend ist vollstdndig mit einheimischen Gehdlzen
bewachsen. Es handelt sich um Siedlungsgehdlz und -gebisch aus heimischen Baum- und
Straucharten. Sie werden durch die Festsetzung der Flache mit Bindung fur Bepflanzungen
erhalten. Zur Sicherung dieser Griinziige wird zusatzlich die Festsetzung fur Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, dass bei
Abgang von Baumen und Stréduchern diese gleichwertig ersetzt werden und auf Dauer zu
erhalten sind, getroffen.
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7 Ziele Ubergeordneter und sonstiger stadtebaulicher Planungen / Gutachten
7.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP) vom 19.08.2010

Grundsatze und Ziele des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern:

- Sassnitz z&hlt zu den Tourismusschwerpunktraumen - RREP 3.1.3(3).

- Die Stadt Sassnitz ist als Schwerpunkt fur den Kultur- und Stadtetourismus zu entwickeln
- RREP 3.1.3/(10).

- Sassnitz soll als Grundzentrum die Bevélkerung des Nahbereiches mit Leistungen des
qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Sie soll als Uberortlich bedeutsamer Wirtschafts-
standort gestarkt werden und Arbeitsplatze fir die Bevolkerung ihres Nahbereiches be-
reitstellen - RREP 3.2.4(1,2).

- Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen, kulturel-
len, sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstitzen.

Die Siedlungsentwicklung soll eine raumliche Zusammenfiihrung von Wohnen,
Arbeiten, Versorgung, Dienstleistung und Kultur beférdern- RREP 4.1(2).

- Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die zentralen Orte. Sie sollen sich
funktionsgerecht entwickeln - RREP 4.1(3).

- Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener
Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben- RREP
4.1(6).

- Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Bertcksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an
eine ressourcenschonende dkologische Bauweise Rechnung zu tragen. - REREP 4.1(7).

- EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nur an
stadtebaulich integrierten Standorten zulassig.

Bei Standortentwicklungen auf3erhalb der Innenstadt ist unter Berticksichtigung der
Entwicklung des Zentralen Ortes (Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept)
nachzuweisen, dass diese die Funktionsentwicklung und Attraktivitat der Innenstadt
nicht gefahrden. - RREP 4.3.2(2)

Die Ziele des Bebauungsplanes zu Nutzungen, Umstrukturierungen und Neuordnungen der

Brachflachen des Kistenplatzes in der Innenstadt von Sassnitz unter Berlcksichtigung der

umgebenden Natur und Landschaft stimmen mit den oben genannten Grundsatzen und

Zielen des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern tberein.

7.2 Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz

Der Bebauungsplan Nr. 33.1 ,Strafl’e der Jugend® entwickelt sich zurzeit nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan der Stadt.

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind die betroffenen Flachen als Gemeinbe-
darfsflache und teilweise als Mischgebiet dargestellt.

Anderungen zum noch rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 09 ,Kistenplatz“ betreffen eben-
falls die Gemeinbedarfsflachen, das Mischgebiet und die ErschlieRungsstralle.

Die Gemeinbedarfsflache fiir ein Arztehaus wird in dieser GréRenordnung im Stadtgebiet
nicht mehr benétigt. Raume fur Arztpraxen sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
zulassig. Die Gemeinbedarfseinrichtungen Freizeitzentrum und Behindertenheim existieren
bereits seit einigen Jahren nicht mehr. Bei Bedarf kdbnnen sie an anderer Stelle im Stadtge-
biet errichtet werden.
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Die Anderungen der Darstellungen als allgemeines Wohngebiet und Wald anstelle der Ge-
meinbedarfsflache, der gemischten Bauflache werden auf dem Wege der Berichtigung an-
gepasst.

7.3 Vorhandene sonstige Planungen und Gutachten

Planungen und Gutachten, die bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Beriicksichti-
gung finden, sind:

1.

Vorbereitende Untersuchungen zur Stadtentwicklung Sassnitz Stadthafen / Kistenplatz
vom Mai 2002, A & S GmbH Neubrandenburg;

Ergebnisse des stadtebaulichen Wettbewerbes zur Herausbildung neuer Leitbilder fur
den Stadthafen/ Kistenplatz vom Januar 2002, Sieger Buro Reidemeister und Glassel,
Berlin;

Rahmenkonzept zur stadtebaulichen Entwicklung des Bereiches Stadthafen / Kistenplatz
vom Mai 2006 , A & S GmbH Neubrandenburg;

Funktionalrdumliche Gliederung der Handelsstruktur fir die Stadt Sassnitz vom Januar
2006 (Zentrenkonzept) auf der Basis des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Sassnitz
auf Rigen - Aktualisierung 2005 - der GSM Gesellschaft fur Service und Marketing des
Einzelhandels mbH Hopfenstral3e 65, 24103 Kiel

Geruchsprognosegutachten fur den geplanten Bebauungsplan Nr. 33 ,Kistenplatz® in der
Nahe der RiigenFisch AG von der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Trelle-
borger Strafl3e 15, 18107 Rostock vom 25.02.2013

Schallimmissionsprognose fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 Kistenplatz®
der Stadt Sassnitz, erarbeitet von Dr. Torsten Lober, Umweltsachverstandiger, Puchower
Chaussee 2, 17217, Penzlin vom 06.05. 2013.

Schallimmissionsprognose fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33.1 ,Stral3e der
Jugend® der Stadt Sassnitz, Dr. Torsten Lober, Umweltsachverstandiger, 17217 Penzlin
vom Marz 2021

Aktualisierung der Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung Bebauungs-
plan 33.1 ,Stral3e der Jugend® der Stadt Sassnitz vom August 2021 des Dipl. Land-
schaftsokologen Jens Berg in 17121 GArmin

7.4 Entwicklungsziele aus den vorbereitenden Untersuchungen, dem Rahmenkon-

zept, dem Verkehrskonzept und dem Zentrenkonzept

Die Entwicklungsziele der Konzepte der Stadt fir den Stadthafen / Kistenplatz lauten:

Der Stadthafen / Kistenplatz ist als neuer Stadtteil mit positiver Ausstrahlung auf alle
angrenzenden stadtebaulichen Bereiche zu entwickeln. Er soll als Ziel- und Ankunfts-
punkt fir Touristen Aush&ngeschild nicht nur fir Sassnitz, sondern auch fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern sein. Dabei sind neue Anbindepunkte und Verknupfungslinien
an die Gesamtstadt und an die angrenzenden Landschaftsraume mit hoher stadtebauli-
cher Qualitat neu zu entwickeln.

Hierbei sind stadtzentrale Funktionen in den angrenzenden Stadtteilen zu schiitzen und
zu starken.

Zielgerichtet sind Konzentrationspunkte, -bereiche, -linien zu entwickeln und mit anderen
Schwerpunktbereichen zu verkniipfen.
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- Auf den Kistenplatz gehen Ansiedlungen von gesamtstadtischen Funktionen nur zu
Lasten von Funktionen der Stadtmitte und dem Stadthafen. Sie sind weiter einzugrenzen
bzw. neu auszurichten. Nutzungsangebote fur Freizeit- und Sportaktivitaten sind starker
zu berucksichtigen.

- Es st ein zusammenhangendes Freiraumsystem zu entwickeln und an den Erlebnisraum
Stadthafen unmittelbar anzubinden. Flachen fir Sport- und Freizeitaktivitaten, Radwege,
Wanderwege, Naturlehrpfade, Spiel- und Tobeplatze sind hier einzubinden.

- Das Zentrenkonzept bzw. die Einzelhandelskonzeption stellt fest, dass in der Stadt
Sassnitz im Bereich des kurzfristig periodischen Bedarfs (Lebensmittel) kein weiterer
Verkaufsflachenbedarf besteht. Besonders nicht in den Wohngebietslagen und an der
Peripherie, weil dadurch die wichtigen Magnetfunktionen, die der Lebensmittelsektor in
der Innenstadt von Sassnitz spielt, geféahrdet werden konnte. Auch aus dem touristischen
Nachfragepotenzial lasst sich nicht ausreichend Nachfrage generieren, um den Umsatz-
bedarf zusatzlicher Verkaufsflachen im Bereich Lebensmittel speisen zu kdnnen.

Im zentrenrelevanten, mittelfristigen Bedarfssektor liegt die Abschépfung leicht Gber dem
vorhandenen Nachfragepotenzial.

Das Angebot im langfristigen Bedarfssektor hat sich seit 2002 erhéht. Auch diese Be-
darfsgruppe hat eine zentrenstarkende Funktion. Sowohl im mittelfristigen, wie auch im
langfristigen Bedarfssektor sollte weiterhin die strategische Zielstellung der Ansiedlung
im Innenstadtbereich nicht aufgegeben werden.

Das Einzelhandelskonzept empfiehlt den Ausschluss von Einzelhandel im Bebauungspl-
angebiet des Kistenplatzes.

- Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2. Fortschreibung des ISEK’'s vom
Januar 2019 wird die Revitalisierung des Kistenplatzes u.a. auch mit Wohnungsneubau
vorgesehen.

7.5 Satzungen nach BauGB

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Sanierungssatzung Stadthafen / Kistenplatz
(Beschluss Nr. 41-05/03 vom 07.07.2003), rechtskraftig mit der Bekanntmachung der Sat-
zung am 15.12.2003.

Es gilt die Stellplatzsatzung vom 01.02.2007.

Es gilt die Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Geholzen in der Stadt Sass-
nitz (Baumschutzsatzung) vom 13.11.2007.

8 Inhalt des Bebauungsplanes

8.1 Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan dient dem Ziel, die ungeordneten und ungenutzten Bereiche der Stral3e
der Jugend unter Bericksichtigung der vorhandenen Nutzungen stadtebaulich neu zu ord-
nen und sie neuen Nutzungen zuzufihren.

Eine insgesamt 9.631 m? groRe Flache auf dem diese Gebdude stehen, soll durch Wie-
dernutzbarmachung der Geb&aude und der Flachen und durch Nachverdichtungen des be-
reits bebauten Innenbereiches mit zwei- bis viergeschossige Gebaude zu einem allgemeinen
Wohngebiet entwickelt werden. Mit einer Grundflachenzahl von maximal 0,6 ko&nnen
5.778,6 m? Uberbaut werden.
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Maximal kénnen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 70 Wohnungen entstehen. Laut
Nutzungskatalog des 8 4 BauNVO ist innerhalb des geplanten allgemeinen Wohngebietes
die Errichtung weiterer Nutzungen zulassig. Zurzeit favorisiert das Land Mecklenburg-
Vorpommern im Gebiet ein Verwaltungsgebaude fur die Polizei zu errichten. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes liegt innenstadtnah und ist gut erreichbar. Verwaltungen sind
mit der Wohnnutzung vereinbar. Aus diesem Grund wird die nach § 4 ausnahmsweise zulas-
sige Nutzung von Anlagen fur Verwaltungen allgemein zugelassen. Da das Plangebiet in
Zusammenhang mit dem angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplanes 33. 2 mit einer
angrenzenden geplanten Wohnnutzung steht, wird der Charakter eines Wohngebietes in
diesem Gebiet auch mit der Errichtung eines Verwaltungsgebaudes gewahrt. Gleichzeitig
bleibt bei der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes bei Nichterrichtung eines Ver-
waltungsgebaudes die Mdoglichkeit bestehen, hier Wohngebdude zu bauen. Aus diesem
Grund wird von der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fir Verwaltungen abgesehen.
Werden innerhalb des Gebietes weitere Nutzungen, die auch in einem allgemeinen Wohn-
gebiet zulassig sind errichtet, reduziert sich die Anzahl der Wohnungen auf ca. 35.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist tiber die StralRe der Jugend gesichert.

Mit dem Bebauungsplan wird die vorhandene Flache des Betriebshofes des ZWAR, der
Wald und der parallel zur Stral3e der Jugend verlaufende begriinte Hang gesichert.

Durch den Wald ist durch die Errichtung eines aufgestanderten Waldweges ausgehend von
der StralRe der Jugend die Fortsetzung des Kurweges aus Richtung Dwasieden geplant.

Fur Touristen und Besucher des Gebietes ist am Ende des Waldweges ein Parkplatz mit ca.
14 Stellplatzen geplant.

Der Grunzug auf der Boschung mit dem grofR3en Baumbestand, der das Gebiet vom Sidwes-
ten bis zum Sitidosten umschlief3t, bleibt erhalten.

Die zwei- bis viergeschossige Bebauung bewegt sich in Héhen der sonstigen Bebauung in
der Innenstadt. Mit der Festsetzung, dass das vierte Geschoss nur als Staffelgeschoss aus-
zufiihren ist und mit der maximalen Hohe der geplanten Geb&ude, die die Hohe des Arz-
tehauses nicht tGiberschreiten darf, wird das Gebiet einen eigenen modernen Charakter erhal-
ten, sich aber in die Stadtsilhouette sowie in die umgebende Landschaft einfigen.
Neuzeitlich gestaltet, sollen Gebaude nur Flachdacher mit einer Dachneigung von 3° erhal-
ten. Fur ein einheitliches Stadtbild sind die sichtbaren Oberflachen der Aul3enfassaden bei
Neubauten nur mit einem Hellbezugswert von 70 bis 86% zulassig. Von dieser ortlichen
Bauvorschrift kann bei einem Anteil von 20 % der Fassadenoberflache abgewichen werden.
Das ehemalige Arztehaus, die StraRe der Jugend Nr.11 ist ein Klinkergebaude. Es steht
entlang der Stral3e der Jugend in Richtung Stadthafen an besonderer stadtebaulicher Stelle.
Das dunkelrote Klinkermauerwerk dieses Hauses soll, solange dieses Gebaude Bestand hat,
erhalten bleiben.

Auf den AulRenfassaden und auf den Dachern sind nur flachbindig eingefligt, Solaranlagen
zuléssig.

Werbeanlagen sind im gesamten Plangebiet nur an der Stétte der Leistung bis zu einer
Ansichtsflache von 1m?2 zulassig.
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9 Planfestsetzungen
9.1 Nutzungskonzept - Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird der Gebietstyp nach den typisierten
Baugebieten der Baunutzungsverordnung und den damit jeweils zuldssigen Nutzungsarten,
Betrieben und Anlagen festgelegt. Die Art der baulichen Nutzung trifft damit eine grundséatzli-
che Aussage Uber die Bebaubarkeit und vor allem (ber die Nutzungsmdglichkeiten von
Grundstuicken und ist damit zentraler Inhalt des Bebauungsplans.

Allgemeines Wohngebiet

In Fortsetzung der Wohnbebauung entlang der Stralsunder Straf3e in der Innenstadt und der
vorhandenen Nutzungen parallel zur Straf3e der Jugend wird ausgehend von der Stral3e der
Jugend ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im allgemeines Wohngebiet sind nach (88 1 Abs. 6 Nr. 2, 4 Abs.2 und 13 BauNVO) zulassig:

- Wohngebaude

- Schank- und Speisewirtschaften,

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Anlagen fir Verwaltungen

- Raume fir freie Berufe

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind
ausnahmsweise zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes ge-
wabhrt bleibt. (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ferienwohnungen kdnnen an anderen geeigneteren
Standorten im Stadtgebiet entstehen. Aus diesem Grund sind sie im allgemeinen Wohnge-

biet nicht zulassig. (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben (8 1 Abs. 5 BauNVO, § 9 Abs. 2a BauGB)

Entsprechend dem Zentrenkonzept der Stadt Sassnitz werden Einzelhandelsbetriebe die
sich an den Endverbraucher wenden, im gesamten Plangebiet ausgeschlossen § 1 Abs. 5
BauNVO, 8§ 9 Abs. 2a BauGB.

Zulassig sind nur kleine Verkaufsstellen mit Verkaufsflachen < 100 m2, wenn sie in raumli-
chen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben oder sonstigen nicht sto-
renden Gewerbebetrieben stehen und der gewerblichen Nutzung untergeordnet sind.

9.2 MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Mafl der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl, Gber die Zahl der zulassi-

gen Vollgeschosse und uber die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen tber einem Bezugs-
punkt festgesetzt (§ 16 BauNVO).
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9.2.1 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache 88 17, 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
sticksflache zulassig ist.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine Obergrenze der Grundflachenzahl von maximal
0,6 festgesetzt. Sie umfasst sdmtliche Versiegelungen innerhalb der Grundstiicke und ist fur
eine stadtische Bebauung und Nutzung mit Nebenanlagen angemessen und ausreichend.
Eine Uberschreitung der Obergrenze der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauN-
VO ist nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht zuléssig. Eine Beeintrachtigen der allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und eine nachteilige Auswir-
kung auf die Umwelt entstehen durch diese Grundflachenzahl nicht.

9.2.2 Hohe baulicher Anlagen § 17 BauNVO, Vollgeschosse § 20 BauNVO

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber die Zahl der Vollgeschosse und durch die maxi-
malen Hohen der baulichen Anlagen mit dem in Metern Gber NHN im DHHN 92 bestimmt.

Im Eingangsbereich an der Stralle der Jugend soll als Auftakt des Plangebietes und in An-
lehnung an die vorhandene umgebende Bebauung eine drei- bis viergeschossige Bebauung
mit stadtebaulichem Gewicht entstehen.

Das vierte Geschoss ist dabei nur als Staffelgeschoss zulassig. Bei der Ausbildung von
Staffelgeschossen sind Mindestriickspriinge von 1,00 m gegeniber allen AuRenwanden des
Gebaudes einzuhalten. Dies gilt nicht fur Treppenhduser und Fahrstuhlschéachte. In Richtung
Ostsee soll die Bebauung abgestuft durch eine festgesetzte Zwei- bis Dreigeschossigkeit
entstehen.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der maximalen Gebaudehohe mit technischen
Gebaudeteilen (Schornsteine, Treppenhauser, Aufzige, Blitzschutzanlagen, Anlagen fir die
Klimatisierung etc.) um bis zu 3,00 Meter auf bis zu 20% der Grundflache des darunter lie-
genden Geschosses zugelassen werden. Diese ausnahmsweise Uberschreitungsmaglich-
keit gilt nicht fir Anlagen zur Energiegewinnung.

9.3 Bauweise, die Uberbaubare und die nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen,
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 12, 14, 22, 23 BauNVO)

9.3.1 Bauweise

Fur das allgemeine Wohngebiet gilt die ortstypische offene Bauweise nach § 22 Abs. 2
BauNVO.
In der offenen Bauweise werden Gebaude mit seitichem Grenzabstand als Einzelhauser,
Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der Gebaude darf héchstens 50 m
betragen.

9.3.2 Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksflache / Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist in der Planzeichnung durch grol3ziigig gefiihrte Bau-
grenzen bestimmt. Innerhalb dieses Baufeldes im allgemeinen Wohngebiet sind die Haupt-
gebaude fur im Gebiet zulassigen Nutzungen zu errichten.
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Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung im Gebiet und um die Ortstypik der Bebauung
mit Hauptgebauden entlang der 6ffentlichen StraRenraume und Platze zu bewahren, sind
Nebengebaude nach § 14 BauNVO und uUberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der
durch Baugrenzen festgelegten Baufelder und ab 1m hinter der straenseitigen Bauflucht zur
Stral3e A und StralRe B zulassig. Garagen sind nur zulassig, wenn sie in das Hauptgebaude
integriert sind.

Um eine Sichtbeziehung aus dem Gebiet in Richtung Ostsee zu wahren, sind innerhalb der
mit FS gekennzeichneten Flache, die innerhalb der Flache fur Versorgungsanlagen liegt,
Garagen/Carports und Nebengeb&dude nicht zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen sind nur in einer Hohe bis zu 26,2 m tiber NHN zulassig.
Damit kénnten z.B. Mauern mit Hohen von 60 cm bis 1,20 m errichtet werden.

9.3.3 Stellung baulicher Anlagen

Aus stadtebaulichen Grinden, insbesondere um die ortstypische Ausrichtung der Hauptge-
baude zur Strafl3e zu wahren, wird die Hauptausrichtung der Gebaude vorgegeben

9.4 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tUber die StralRe der Jugend, die bis zum Grund-
stick des ZWAR verlauft und in einer Flache mindet, die eine Wendemdoglichkeit bietet.
Diese Flache wird platzartig gestaltet. Von hier aus wird der Kurweg in Richtung Dwasieden
neu errichtet.

Ausgehend von der Stral3e der Jugend wird Gber eine vorhandene, aber noch auszubauende
Stichstral3e das Gebiet erschlossen. Diese Flache wird als Mischverkehrsflachen ausgefihrt.
Innerhalb der Waldabstandsflache ist ein offentlicher Parkplatz mit ca. 14 Stellplatzen ge-
plant. Er soll den Besuchern des Gebietes, aber auch Touristen dienen, die ihr Auto abstel-
len und den Kurweg erwandern wollen.

Mit dem Kurweg wird eine fuRBlaufige Verbindung zwischen dem geplanten Kurgebiet
Dwasieden, dem Stadthafen, der Innenstadt und der Altstadt hergestellt. Im Bereich des
Waldes wird er als einfacher Waldweg errichtet.

9.5 Flachen fir Versorgungsanlagen/ Hauptversorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12
und 13 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden zwei Flachen fir Versor-
gungsanlagen mit 6ffentlichen Funktionen der Versorgungseinrichtungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 12 und 14 BauGB mit Bestand festgesetzt.

Zum einen handelt es sich um eine Flache am Stral3enrand der Straf3e der Jugend mit dem
Trafo, also um eine Flache die der Versorgung mit Elektrizitat dient (8 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB) und zum anderen um das Betriebsgelande des Zweckverbandes Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Rigen mit dem Betriebsgebaude (Stutzpunkt Jasmund) mit Stell-
platzen, dem Schmutzwasserhauptpumpwerk der Stadt Sassnitz und zahlreichen Wasser-
ver- und Abwasserentsorgungsleitungen, einschliellich der Hauptschmutzwasserdrucklei-
tung. Diese Anlagen haben Bestand.

Durch Abbriiche im Zuge der Umgestaltung des Betriebsgeldndes im Jahr 2012 besitzt der
ZWAR innerhalb seiner Flache Reserven flr Erweiterungen.
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Die Lage der Hauptversorgungsleitungen (Druckrohrschmutzwasserleitung) befindet sich
innerhalb einer Waldflache. Die Leitung sowie ein Schutzstreifen mit der notwendigen Ar-
beitsbreite sind im Plan festgesetzt.

9.6 Griunordnungskonzept
9.6.1 Grunflachen (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ziel des Grunordnungskonzeptes ist es, die vorhandene standortgerechte geschiitzte Vege-
tation auf den Béschungen entlang der Stral3e der Jugend zu erhalten. Der Erhalt der Vege-
tationsstruktur sichert die Vernetzung des Plangebietes mit der umgebenden Landschatft.
Gleichzeitig dient die private Grunflache, auf der die Baume und Straucher stehen, als
Schutz- und Abstandsgrin zwischen der Wohnbebauung und der Stral3e der Jugend.
Innerhalb der Bauflachen selbst werden keine Grinflachen festgesetzt. Entsprechend der
Landesbauordnung § 8 LBauO M-V sind die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke zu begriinen und als private Grinflachen anzulegen.

10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Die Boschung entlang der Straf3e der Jugend ist vollstandig mit einheimischen Gehdlzen
bewachsen. Es handelt sich um Siedlungsgehdlz und -geblsch aus heimischen Baum- und
Straucharten. Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Sassnitz 8 3 Abs. 4 sind diese Baume
und Straucher, da sie auf Hangflachen mit Uber 10 % Grad Neigung und eine Flache von
mehr als 100 m? bedecken, geschutzt. Sie nachrichtlich tbernommen. Zur Sicherung dieser
Grinziuge wird zusatzlich die Festsetzung fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, dass bei Abgang von Baumen und Strau-
chern diese gleichwertig ersetzt werden und auf Dauer zu erhalten sind, getroffen.

Die zu ersetzenden Geholzpflanzungen sind fur die Dauer von 3 Jahren (1 Jahr Fertigstel-
lungs- und 2 Jahre Entwicklungspflege) zu pflegen und im Falle ihres Eingehens gleichwertig
nach zu pflanzen.

Der Erhalt des Griinzuges aber auch des Waldes entlang der Stral3e der Jugend und entlang
des Hafens sichert den Lebensraum und das dortige Nistangebot fir Gehdlz- und Gebiisch-
bruter und weiterer Arten. Da das fir neue Nutzung vorgesehene Plangebiet sich auf vor-
handene bereits versiegelten Bauflachen im Innenbereich der Stadt befindet, wird das Nah-
rungshabitat fur die im Gebiet vorkommenden Arten sich nicht wesentlich &ndern.

Artenschutzrechtliche Belange

Im Vollzug des Artenschutzrechts sind bei Vorhaben die Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1
BNatSchG zu beachten. Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen,
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Zum Schutz der geschiitzten Arten entsprechend des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
von Vogelarten wird entsprechend der Aktualisierung der Angaben zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung Bebauungsplan 33.1 ,Stral’e der Jugend® der Stadt Sassnitz vom
August 2021 des Dipl. Landschaftsokologen Jens Berg in 17121 Gormin (Anlage 2)
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auf folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde hingewiesen, die zu bertcksichtigen sind:

VM 1- Baufeldfreimachungen und Gehdlzrodungen sind im Zeitraum von Oktober bis ein-
schlieBlich Januar durchzufuhren.

Von der Bauzeitenregel kann abgewichen werden, wenn nach Prifung durch eine sachkun-
dige Person Brutgeschehen im Baufeld sicher ausgeschlossen werden kann.

Zur Vermeidung einer erheblichen Stérung bzw. einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und/oder einer (damit verbundenen) Tétung oder Verletzung von Fledermausen
und Vdgeln ist bei Eingriffen in den Gehoblzbestand eine Begutachtung durch eine sachkun-
dige Person notwendig. Bei Besatznachweis sind geeignete Mal3nahmen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen erforderlich (Vergramung, VerschlieBen von Hohlen z.B. durch
Vorspannen von Folien, Umsiedlung o. &.).

Unmittelbar vor Abriss eines Gebaudes ist dieses durch eine sachkundige Person zu bege-
hen, um eine Nutzung durch Vdgel oder Fledermause auszuschlieRen. Bei Brutnachweis
darf das Gebéaude erst nach Beendigung der Brut beseitigt werden.

VM 2- Minimierung der Emissionen der Aul3enbeleuchtungen auf das notwendige Mafl3 und

Verwendung von insekten- / fledermausfreundlichen Lichtquellen

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z.B. Einschrankungen

bzw. Verdnderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-

Beziehungen. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie mdglich gehalten werden.

Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt, je geringer der

Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die

Organismen. Im weilen Lichtspektrum ist warmweil3es Licht mit einer Farbtemperatur <

3000 Kelvin zu bevorzugen. Weitere Minimierungsmoglichkeiten des Einflusses von

Lichtemissionen:

- keine Quecksilberdampf-Hochdrucklampen verwenden. Sie wirken anziehend auf Insek-
ten und sind abzulehnen,

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtung)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstéarke auf das funktional Notwendigste reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, keine Dauerlicht, Lichtimpulse so kurz wie mdéglich, Dunkel-
phasen dazwischen so lange wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit
weniger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck
erfullt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z.B. kleiner
Grenzaustrittswirkung, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen
und Blendvorrichtungen einrichten, méglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von
oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

VM 3- Individuenverluste durch Kollision von Vdgeln mit Glasscheiben werden vermieden
indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d.h. entspiegelte Glaser mit einem Aul3enreflek-
tionsgrad von maximal 15 %. Eine fur VOgel geféhrliche Durchsicht an Balkon- oder Terras-
senbristungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie
z.B. Milchglas vermieden.
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VM 4- Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine Schachte ange-
legt, stattdessen erfolgt die Ableitung des StralRenabwassers offen bzw. in Entwasserungs-
rinnen und in naturnah gestalteten Rickhaltebecken.

Diese VermeidungsmalRhahmen werden als Hinweise in den Plan ibernommen. Ihre Umset-
zung ist rechtzeitig vor der BaumafRnahme bzw. im Projekt durch die Bauherren zu berick-
sichtigen.

Da die Baufeldberdumungen, die Erschlielung und die weitere Umsetzung des Planes durch
die Errichtung und den Umbau von Gebauden in dem Plangebiet zeitlich voneinander unab-
hangig durch die einzelnen Vorhabentrager erfolgen, sind fir diese Malinahmen maoglicher-
weise Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-
Rigen nach § 44 Abs.1 in Verbindung mit § 44 Abs. 4 sowie 8 45 Abs. 7 Bundesnatur-
schutzgesetz(BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange
betroffen sein kénnen. Entsprechend frilhzeitig sind notwendige Abstimmungen mit der
unteren Naturschutzbehdrde Vorpommern — Rigen durchzufiihren und wenn notwendig,
Genehmigungen zu beantragen.
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11 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes sind Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die 6kologische Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
kénnen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintréchtigungen
sind durch MafRnahmen des Naturschutzes auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren.

§ 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der
Aufstellung von Bebauungsplanen tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Einsatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG sind in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

Ablauf der Eingriffsregelung

11.1 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Den von der Planung maR3geblich bertihrte Bereich umfassen:
- 13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
- 13.2.1 Siedlungsgebtisch aus heimischen Gehdlzarten PHX
- 14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet OEL
- 14.11.3 Brachflache der Verkehrs- und Industriegebiete OBV

AulRerdem:

- Altere und jingere Einzelbaume BBA/BBJ (§ 18 NatSchAG M-V), die im Bebauungs-
plan als gesetzlich geschiitzte Baume nachrichtlich tibernommen sind. Sollten Baume
von Abbruch betroffen sein, so hat der jeweilige Grundstiickseigentimer einen Antrag
auf Ausnahme zu stellen und gemaR Baumschutzkompensationserlass MV zu kom-
pensieren.

Weitere im Geltungsbereich vorkommende Biotoptypen, die festgesetzt sind bzw. nicht vom
Vorhaben betroffen sein werden:

- 1.10.3 Sonstiger Laubholzbestand heimischer Baumarten WXS

- 10.1.4 Ruderaler Kriechrasen RHK

- 13.3.2 Artenarmer Zierrasen PER

- 13.8.4 Ziergarten PHZ

- 14.7.5 StralRe OVL

- 14.10.5 Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage OSS

e floristische u. faunistische Kartierung nicht notwendig
e Keine rote Liste Arten

e Keine geschiitzten Biotope

- Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachen&quivalent in m2 (m2 EFA) angegeben
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Bild 2: Biotoptypen
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1.10.3

13.1.1

13.2.1

13.3.2

1442

14.7.5

14.11.3

14.10.5

WXS- Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten

PWX- Siedlungsgehdélz aus heimischen Baumarten

PHX- Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten

PER- Artenarmer Zierrasen

OEL- Lockeres Einzelhausgebiet

OVL- StraRe

OBV- Brache der Verkehrs- und Industrieflachen

Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

nach § 18 NatSchAG M-V geschitzter Baum
mit Nummer gemaRk Baumkataster

nach §3 Abs.1 der Baumschutzsatzunrg der Stadt Sassnitz
geschutzter Baum mit Nummer gemé

Baumkataster
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11.2 Ermittlung des Biotopwertes

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE 2018) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad*
1 15
2 3
3 6
4 10

*Bei Biotopwerten mit Wertstufe ,,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezimalstellen nach o. a.

Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad):

e Der Biotopwert bildet die Grundlage zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs. Bei Betroffen-
heit von mehreren Biotoptypen, sind die Werte fir jeden einzelnen Biotoptyp zu ermitteln:

Biotoptyp Wertstufe | Durchschnittl. Biotopwert
13.1.1 Siedlungsgehtlz aus heimischen | 1 15

Baumarten PWX

13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen | 1 15

Gehdlzarten PHX

14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet OEL 0 0,65 (1 - Vers.)

14.11.3 Brachflache der Verkehrs- und In- |1 1,5

dustriegebiete OBV

11.3 Ermittlung des Lagefaktors

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen* 1,25
Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, 1,25
Kusten- und Gewasserschutzstreifen, landschaftliche Freirdume

der Wertstufe 3 (1.200-2.399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume der 1,50
Wertstufe 4 (> 2.400 ha)

*Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Strafen und vollversiegelte landliche
Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Biotoptyp Lagefaktor
13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten PWX 0,75
13.2.1 Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten PHX 0,75
14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet OEL 0,75
14.11.3 Brachflache der Verkehrs- und Industriegebiete OBV 0,75
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11.4 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Bio-

topveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Biotop Flache Biotopwert Lagefaktor Eingriffsflachenaquivalent
(m?3) des X | des be- X fur Biotopbeseitigung
betroffenen troffenen bzw. Biotopveranderung
Biotoptyps Biotoptyps (m2 EFA)

PHX 1.034 X 1,5 x |0,75 1.163,25

OEL 2.406* x | 0,65 X |0,75 1.137,25

OBV 744 x |15 X | 0,75 837,00

PWX 296 X 1,5 X | 0,75 333,00

Summe 3.506,50

*WAJ/OEL lockeres Einzelhausgebiet ist 9.617 m2 grol3, gem. GRZ 0,6 diurfen 60% versiegelt
werden = 5.770 m2. Davon sind bereits 3.364 m? versiegelt. Es kdnnen weitere 2.406 m?

versiegelt werden.

11.5 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Wirkzone

Wirkfaktor

0,5

0,15

e Ermittlung der Funktionsbeeintrachtigung:

Flache (m?2) des
beeintrachtigten | x
Biotoptyps

Biotopwert des
beeintrachtigte X
Biotoptyps

Wirkfaktor

Eingriffsflachenaquiva-
=| lent fr Funktionsbeein-
trachtigung (m2 EFA)

¢ In einem Umkreis von 200 m zum Plangebiet werden keine gesetzlich geschiitzten Bioto-
pe oder Biotoptypen mit einer Wertstufe ab 3 beeintrachtigt.

11.6 Ermittlung der Versiegelung durch Uberbauung

Teil-/Vollversiegelte bzw. Zuschlag von 0,2 Eingriffsflachenaquivalent

Uberbaute Flache in m2 x | (Teilversieglung) = | fUr Teil-/Vollversiegelung
bzw. 0,5 (Vollversie- bzw. Uberbauung (m2 EFA)
gelung)

2.406 m? (mogliche zusatz- | x | 0,5 = | 1.203,00

liche Versiegelung)

558 m2 x |05 = | 279,00

(Verkehrsflache bes. Zweckb.)

744 m2 Verkehrsflache X |05 = | 372,00

Gesamt = | 1.854,00
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11.7 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Eingriffsflachenaquiva- Eingriffsflachen- Eingriffsfla- Multifunktiona-
lent fir Biotopbeseiti- aquivalent fur chenaquivalent ler Kompensa-
gung bzw. Biotopver- Funktionsbeein- fur Teil- tionsbedarfs
anderung (m2 EFA) + | trachtigung (m2 | + | /Vollversiegelu | = | (m2 EFA)
EFA) ng bzw. Uber-

bauung (m2

EFA)
3.506,50 + |0 + | 1.854 = | 5.360,50

11.8 Berlcksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen / Korrektur Kompen-
sationsbedarf

¢ Keine Malinahmen, die nicht die Qualitat von KompensationsmalRhahmen haben geplant,
daher weiter ab Punkt 1.9

11.9 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

¢ kein additiver Kompensationsbedarf

11.10 Bewertung von befristeten Eingriffen

o Eingriff ist unbefristet

11.11 Auswahl von KompensationsmalBnahmen

e 1. bei Betroffenheit von Rote Listen Arten der Kategorie 0, 1 oder 2 sind zunachst d.
konkreten artenspezifischen Mal3nahmen zur Kompensation umzusetzen
- keine rote Listen Arten betroffen

e 2. anschliel3end Prifung ob CEF- bzw. FCS-MalRnahmen, koh&renzsicherungsmafinah-
men oder Ersatzaufforstungsmaflinahmen umgesetzt wurden, die sich auch zur Kompen-
sation des Eingriffs eignen (Eignung nur dann gegeben, wenn sie mit der MalRhahme aus
dem MaRnahmenkatalog (Anlage 6) Ubereinstimmt oder abgeleitet werden kann)

- keine Mal3nahmen

e 3. erst nach Prufung von Punkt 1 und 2 sind zusatzliche Kompensationsmal3hahmen
festzulegen

N:\2012B073\B-plan33.1 StralRe der Jugend\30\DOC\Sassnitz-B-33.1_Begrindung_Entwurf_10-Mérz 2022.doc 31



Stadt Sassnitz Bebauungsplan Nr. 33.1
"Stralle der Jugend*

11.12 Ermittlung des Kompensationsumfangs

e Kompensationswert ergibt sich aus Anlage 6 HzE 2018
e Kompensationsflachenaquivalent in m2 (m2 KFA) ergibt sich aus dem Kompensationswert
und der FlachengréRe der Manahme auf dem zur Verfiigung stehenden Flurstiick

- Nach § 1a BauGB kdnnen Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder Mal3-
nahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Flr den Bebauungsplan ist der
Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs nicht zu erreichen.

Okokonto:

Fur die Kompensationsflachenaquivalente wird ein Okokonto in der Landschaftszone
Ostseekistenland genutzt. Bis zum Satzungsbeschluss ist der Unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises Vorpommern - Rigen ein Reservierungsbeleg vorzulegen.

11.13 Gesamtbilanzierung

e Gegeniberstellung EFA / KFA

Multifunktionaler Kom- | Kompensationsflachenaquivalent | Kompensationsiberschuss
pensationsbedarfs (m2 | (m2 KFA)
EFA)

5.360,50 5.360,50 0,00

Die Gegenuberstellung vom multifunktionalen Kompensationsbedarf (m2 EFA) = 5.360,50und
dem Kompensationsflachenaquivalent (m2 KFA) = 5.360,50 zeigt, dass der Eingriff in Natur
und Landschaft durch die Abbuchung in einem noch zu bestimmenden Okokonto in der
Landschaftszone Ostseekistenland vollstandig ausgeglichen werden kann.

12 Immissionsschutz

Die im Plangebiet vorgesehene Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet ist mit den nachbar-
schaftlichen Nutzungen vertraglich.

Fur das Baugebiet sind folgende Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadte-
bau in dB(A) vorgegeben, die mdglichst einzuhalten sind:

Gebietseinstufung Tag Nacht
2. | Allgemeine Wohngebiete 55 45 bzw. 40

Bei den zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere jeweils fir die Gerauscheinwir-
kung von Industrie-, Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarm. Der hohere Wert fur Verkehrslarm.
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12.1 StralRenverkehrslarm

Der maRRgebliche AuRenlarmpegel wird ausschlie3lich durch den 6ffentlichen Stral3enverkehr
auf der Stral3e der Jugend bestimmt.
Durch den Umweltsachverstandigen, Dr. Torsten Lober, wurde im Marz 2022 eine Schal-
limmissionsprognose fur die Aufstellung des B- Planes "Nr. 33.1 "Strafl3e der Jugend" der
Stadt Sassnitz erarbeitet. Ermittelt wurden in diesem Gutachten die Vorbelastungen und die
Prognosen der Larmimmissionen bedingt durch 6ffentlicher StralRenverkehrslarm.
Entsprechend des Gutachtens sind im Bereich entlang der StralRe der Jugend Beurteilungs-
pegel fur die geplanten Baufelder bei freier Schallausbreitung von

e unterhalb 50 dB(A) bis zu 60 dB(A) am Tage und

¢ unterhalb 40 dB(A) bis maximal 49 dB(A) in der Nacht
Zu erwarten.
Auf Grund der ausgepragten Béschung durch den Einschnitt der StralRe ergibt sich ein gro-
Berer Abstand zwischen der Stra3e und dem geplanten Baufeld, der sich ginstig larmmin-
dernd auswirkt. Auch der daraus resultierende Hohenunterschied tragt zur Larmminderung
bei.
Die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 fiir ein Allgemeines Wohn-
gebiet von 55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht werden dabei jedoch erwartbar im
Randbereich der StralRe der Jugend leicht Uberschritten.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 kdénnen Uberschritten werden, wenn gewichtige Grin-
de vorliegen, wie im Fall dieses Bebauungsplanes, die Umsetzung der Planziele zur Entwick-
lung eines allgemeinen Wohngebietes fir die Errichtung von Wohngebauden aber auch fur
die Nachnutzung vorhandener Gebaude zu Wohnzwecken.
Zum Schutz der Gesundheit sind jedoch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BIMSCHYV) fir ein allgemeines Wohngebiet von

o 59/49 dB(A) Tag/Nacht einzuhalten.
Die im Gebiet zu erwartenden Beurteilungspegel liegen somit vier (nachts) bis funf (tags)
Dezibel Gber den Orientierungswerten der DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet.
Im Ergebnis sind die Immissionsgrenzwerte der 16. BIMSCHV von 59 dB(A) am Tage und 49
dB(A) innerhalb des Baufeldes nicht (in der Nacht) oder nur geringfiigig (ca. 1 dB (A)) am
Tage Uberschritten.
Da die Immissionsgrenzwerte der 16. BIMSCHYV in der Nacht nicht Gberschritten werden und
die leichte Uberschreitung am Tag zumutbar ist, werden keine speziellen Schallschutzmaf3-
nahmen oder Festsetzungen erforderlich.
Der notwendige Schallschutz ist Gber die bauaufsichtlich in Mecklenburg-Vorpommern einge-
fuhrte DIN 4109 auch ohne spezielle Festsetzungen sichergestellt.
Fur die in konkreten Projekten erforderlichen Schallschutznachweise nach DIN 4109 im
Bauantragsverfahren wurden die ermittelten Larmpegelbereiche Il und IV im Plan ohne
Normcharakter Ubernommen.
Es wird fur die Planung der einzelnen Bauvorhaben folgender Hinweis gegeben:
Bei der Errichtung von Gebauden sind die Anforderungen an das Schalldamm- Mafd der
Aulenbauteile unter Berlcksichtigung unterschiedlicher Raumarten gemafR 7.1 der DIN
4109-12018-01 zu erfiillen. Die Bemessungsgrundlage ist ein malRgeblicher Aul3enlarmpegel
des Larmpegelbereiches Il (65 dB(A)) entsprechend der Eintragung der Larmpegelbereiche
in der Planzeichnung.

Zum Schutz vor Verkehrslarm kommen z.B. auch larmoptimierte Grundrissausrichtungen in
Frage. Diese Optimierung der Grundrisse bleibt jedoch den Bauherrn vorbehalten.
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12.2 Gewerbeldarm

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Kistenplatz“ wurde eine Schallimmissionsprognose
durch den Umweltsachverstandigen, Dr. Torsten Lober Entwurf vom 06.Mai 2013 erstelit.
Hier werden die Auswirkungen durch die gewerbliche Larmquelle (Fischwerk) fur die Ent-
wicklung eines allgemeinen Wohngebiet mit Beurteilungspegel tags von 35- 45 dB(A) und
nachts von unter 35 -40 dB(A) prognostiziert. Es wird davon ausgegangen, dass die
Larmemission ausgehend von den Anlagen der Rigen Fisch AG seitdem gleich geblieben
ist. Somit sind die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte der Sechsten Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), GMBI 1998
Nr. 26, S. 503, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5) von tags 55 dB (A) und nachts 40 dB (A) sicher eingehalten.

12.3 Geruch

Im Abstand von 175 — 270 m 6stlich des Plangebietes befindet sich die Fischkonserven- und
Raucheranlage der Rugen Fisch AG, die dem Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegt.
Von dieser Betriebsstatte gehen Gerliche und L&rm aus, die bei der Planung zu beachten
sind. Entsprechend eines Geruchsprognosegutachtens fir den Bebauungsplan Nr. 33 ,Kis-
tenplatz* in der Nahe der RigenFisch AG von TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG
vom 20.12.2017 kann es innerhalb des Plangebietes durch die Betriebsstatte zu Wahrneh-
mungen von Gerlichen von 2,7% bis 13,6% der Jahresstunden kommen.

Dabei liegt innerhalb des geplanten allgemeinen Wohngebietes die Wahrnehmung von Ge-
richen bei 2,7% bis 4,4 %. Der maximal zulassige Immissionswert fir Wohn- und Mischge-
biete der GIRL MV (Geruchsimmissions- Richtlinie des Landes Mecklenburg-Vorpommern)
vom 15. August 2011, AmtsBI. M-V S. 532) fir Wohn- und Mischgebiete von 0,1% (ent-
spricht einer Uberschreitungshaufigkeit der Geruchsschwelle von 10 % der Jahresstunden).
Die Immissionswerte werden sicher eingehalten und deutlich unterschritten.

Erhebliche Geruchsbelastigungen im Sinne der BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz)
vom 2. Mai 2013 (BGBI. Nr. 21 vom 02.05.2013 S. 973, BGBI. | Nr. 60 vom 9.10.2013 S.
3756) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) sind
somit nicht zu erwarten.

13 Technische Ver- und Entsorgung

13.1 Regenwasser

Es wird auf der Grundlage eines ErschlieBungskonzeptes eine neue Regenwasserkanalisa-
tion geplant, die in den 6ffentlichen StrallenrGumen verlegt werden soll. Die Trassierung
dieser Leitungen erfolgt in Abstimmung mit dem ZWAR.

Fur die Ableitung des auf den Grundstiicken anfallenden Schmutz-, sowie Niederschlags-
wasser von Dachflachen und befestigten Flachen besteht nach 8§ 3 der Abwasseranschluss-
satzung des ZWAR vom Juni 2012 eine Anschlusspflicht an das 6ffentlichen Netz.

13.2 Schmutzwasser
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Das Schmutzwasser wird zentral Gber das vorhandene Pumpwerk nach Bergen zur zentra-
len Klaranlage abgeleitet. Zurzeit wird ein ErschlieBungskonzept zur ErschlieBung des Be-
reiches Stral3e der Jugend / Kistenplatz erstellt. Geplant ist eine neue Schmutzwasserkanali-
sation, die in den 6ffentlichen StralRenraumen verlegt wird. Die Trassierung dieser Leitungen
erfolgt in Abstimmung mit dem ZWAR.
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13.3 Wasserversorgung

Die ErschlieBung des neuen Baufeldes erfolgt tiber neue Trinkwasserleitungen, die im 6ffent-
lichen Stral3enraum verlegt werden.
Die Bemessung und Trassierung erfolgt in Abstimmung mit dem ZWAR.

13.4 Erdgas-, Elektroenergie, Telekommunikation

Die ErschlieBung des Plangebietes der oben genannten Medien kann durch das Verlegen
von Leitungen in den o6ffentlichen Stralenraumen gesichert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralBenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen der Deutschen Telekom Technik
GmbH sowie der Vodafone Kabel Deutschland GmbH friih wie mdglich, mindestens 4 Mona-
te vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Fur die neuen Nutzungen im Plangebiet wird nach Stellungnahme des E.DIS GmbH vom 24.
10.2021 gegebenenfalls die Errichtung einer weiteren Transformatorenstation erforderlich.
(Flachenbedarf ca. 30 m?). Diese Anlage ist, innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zu-
lassig. Der Standort wird nach Kenntnis des Leistungsbedarfes zur gegebenen Zeit, wenn
notwendig, festgelegt.

Die EWE Netz GmbH plant im Zuge des Bauvorhabens die Mitverlegung von einer Erdgas-
leitung PE d 110 in den PlanstraBen. Diese Planung ist bei der ErschlieBungsplanung zu
berlcksichtigen.

13.5 Abfallentsorgung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemaf der Satzung uber
die Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern — Riigen in der jeweiligen gultigen Fassung
durch den Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstof-
fen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen durch hierfir beauftragte private
Entsorger.

14 Flachenbilanz

1. Flache gesamt 29.361 m? 100,00%
2. allgemeines Wohngebiet 9.617 m?2 33%
3. Offentliche Verkehrsflache gesamt 1.928 m? 7%
4 Offentllche. Verkehrsflachen mit besonderer 831 m? 3%
Zweckbestimmung gesamt
5. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, 2.096 m2 7%
Natur und Landschaft
6. Flache far Wald 6.154 m?2 21%
7. Flachen fur Versorgungsanlagen 8.735 m2 29%
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15 Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung, dass sich die neuen Gebaude gestalterisch in das Stadtbild von Sassnitz
einfligen und gleichzeitig zur Sicherung eines modernen Stadtbildes im Bereich des Kisten-
platzes werden 0Ortliche Bauvorschriften nach 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V zur
Gestaltung von Dachern, zur AuRenfassaden sowie zur Gestaltung von Solaranlagen vorge-
schrieben.

Entsprechend dem Motto ,WeilRe Stadt Am Meer” sollen die sichtbaren Oberflachen der
AuRBenfassaden von Neubauten nur mit einem Hellbezugswert von 70 bis 86% gestaltet
werden. Davon kann bei einem Anteil von 20 % der Fassadenoberflache abgewichen wer-
den.

Es sind nur Flachdacher bis zu einer Dachneigung von 3° zulassig.

Aufgestanderte Solaranlagen wirken bei Flachdachern gestalterisch stérend. Somit sind sie
nur flachbindig in die Dachhaut eingefugt zulassig. Aus dem gleichen Grund sind sie auch
nur flachbindig in der Au3enfassade von Gebauden zugelassen.

Zur Sicherung eines gut gestalteten Wohnumfeldes und zur Vermeidung ungestalteter sto-
render Abfallplatze im StraRenbild sind Flachen fur Abfall- und Millbehélter bis auf die Zu-
wegung auf allen Seiten mindestens 1,5 m hoch mit blickdichten Hecken, Mauern, Holzzau-
nen oder Rankgerusten mit dichtem Bewuchs aus Rank-, Kletter- oder Schlingpflanzen
einzufrieden. Einer Kombination dieser Elemente ist zulassig.
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Anlage 1  Vorprifung des Einzelfalls gemaR 8§ 13 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB (nach
Anlage 2 BauGB)

Anlage 2 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung
vom August 2021 des Dipl. Landschaftsdkologen Jens Berg in 17121 GdArmin

Anlage 3  Schallimmissionsprognose fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33.1
~otralke der Jugend® der Stadt Sassnitz, Dr. Torsten Lober, Umweltsachver-
standiger, 17217 Penzlin vom Mérz 2022
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Vorprufung des Einzelfalls gemaf 813 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB (nach Anlage 2
BauGB) im Rahmen des Verfahrens zum

Bebauungsplan Nr. 33.1 ,,StraRe der Jugend“ der Stadt Sassnitz

Vorbemerkungen

Aufgrund unterschiedlicher Realisierungszeitraume von Bauvorhaben im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 33 ,Kistenplatz®, der sich in Aufstellung befand, ist es nun notwendig,
diesen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Kistenplatz® zu teilen und die Bauleit-
planung durch zwei Verfahren fur zwei Geltungsbereiche fortzusetzen. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 33 ,Kistenplatz” soll in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
33.1 ,Stralle der Jugend® mit 2,936 ha und in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 33.2 ,Kistenplatz® mit 6,73 ha aufgeteilt werden.

Fur beide Bebauungsplane wurden am 31.08.2021 durch die Stadtvertretung Sassnitz die
Aufstellungsbeschliisse gefasst.

Noch gilt jedoch der rechtskraftige B- Plan Nr. 09 ,Kistenplatz“. Durch die neuen Satzungen
wird dieser Uberlagert und durch neues Recht ersetzt.

TEILA:  PLANZEICHNUNG

Geltungsbereiche der Bebauungsplane

Da beide Bebauungspléne in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang stehen und die Grundflache beider Pléane voraussichtlich gréer 20.000 m? und
kleiner 70.000 m2 betragt, ist fir den Bebauungsplan 33.1 ,StralRe der Jugend® zu priufen, ob

1
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voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen bestehen, die nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB in der Abwégung zu bertcksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls).

Rechtliche Grundlage
BauGB

§ 13 a Bebauungsplane der Innenentwicklung
(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MaRRhahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan
darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO oder eine GrofRe der Grundflache festge-
setzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane., die in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20.000 m2 bis 70.000 m2, wenn auf Grund einer Uberschlaglichen Prifung unter
Bertcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Ein-
schatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu
bertcksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden konnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundflache noch eine GroRRe
der Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache mal3geblich,
die bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird. Das
beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zu-
lassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe B genannten Schutzgiter bestehen.

Kurzbeschreibung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 33.1 ,Stral’e der Jugend® soll der Bereich stidwestlich der Stra-
Be der Jugend durch Wiedernutzbarmachung der ungenutzten Gebaude ehemaliger Ge-
meinbedarfseinrichtungen und der Flachen sowie durch Nachverdichtungen des bereits
bebauten Innenbereiches mit zwei- bis viergeschossigen Gebauden zu einem allgemeinen
Wohngebiet entwickelt werden. Mit dem Bebauungsplan wird die vorhandene Flache des
Betriebshofes des ZWAR, der Wald und der parallel zur Strale der Jugend verlaufende
begriinte Hang gesichert.

Durch den Wald ist durch die Errichtung eines aufgestanderten Waldweges ausgehend von
der Stral3e der Jugend die Fortsetzung des Kurweges aus Richtung Dwasieden geplant.

Fir Touristen und Besucher des Gebietes ist am Ende des Waldweges ein Parkplatz mit ca.
30 Stellplatzen geplant.
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GroRe des Geltungsbereiches: 29.361 m?
Planung: Anderung Gemeinbedarfsflache in ein
allgemeines Wohngebiet 9.631 m?

Bestandserhalt und Planung:
Erhalt und Erweiterung bestehender
Verkehrsflachen- Stral3e der Jugend, StichstralRe

und Neubau Kurweg 1.937 mz
Planung: Neubau o6ffentlicher Parkplatz 1.312 m?
Bestandserhalt:  Flache fur Versorgungsanlagen ZWAR und Trafo 8.734 m2
Wald 5.637 m2
Siedlungsgehdlz entlang der StralRe der Jugend 2.110 mz2

Vorprufung des Einzelfalls
Die Vorprufung erfolgt anhand folgender Kriterien:
1. Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf

1.1 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung setzt;

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 33.1 "Stral3e der Jugend" befindet sich im Sud-
westen der Innenstadt stdlich und westlich der Stral3e der Jugend, die als ErschlieBungs-
stral3e fur den Stadthafen dient.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich das zweigeschossige ungenutzte Gebaude
des ehemaligen Freizeitzentrums, das teilweise ungenutzte ehemalige Arztehaus, das tem-
porar genutzte DRK-Unterkunftsgebédude des Landkreises Vorpommern- Rigen (teilweise
steht das Gebaude innerhalb der Waldabstandsflache) sowie das Geb&aude, das zurzeit vom
Jugendbeirat Sassnitz e.V. genutzt wird.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die bereits vorhandene StralRe der Jugend.

Eine insgesamt 9.631 m? groRe Flache auf dem diese Geb&dude stehen, soll durch Wie-
dernutzbarmachung der Geb&ude und der Flachen und durch Nachverdichtungen des be-
reits bebauten Innenbereiches mit zwei- bis viergeschossige Gebaude zu einem allgemeinen
Wohngebiet entwickelt werden. Mit einer Grundflachenzahl von maximal 0,6 kénnen
5.778,6 m? Gberbaut werden.

Maximal kdnnen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 50 Wohnungen entstehen. Laut
Nutzungskatalog des § 4 BauNVO kdnnen innerhalb des geplanten allgemeinen Wohngebie-
tes weitere Nutzungen entstehen. Insbesondere plant das Land Mecklenburg-Vorpommern
fur die Polizei hier ein Verwaltungsgeb&aude zu errichten.

Mit dem Bebauungsplan wird die vorhandene Flache des Betriebshofes des ZWAR, der
Wald und der parallel zur StraRe der Jugend verlaufende begriinte Hang gesichert.

Durch den Wald ist durch die Errichtung eines aufgestanderten Waldweges ausgehend von
der Straf3e der Jugend die Fortsetzung des Kurweges aus Richtung Dwasieden geplant.

Fir Touristen und Besucher des Gebietes ist am Ende des Waldweges ein Parkplatz mit ca.
30 Stellplatzen geplant.

Fur die vorgesehene Nutzung besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-

traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht.
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1.2 das Ausmalf, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme beein-
flusst;

Im derzeit rechtskréftigen Flachennutzungsplan ist sind die betroffenen Flachen als Gemein-
bedarfsflache und teilweise als Mischgebiet dargestellt.

Anderungen zum noch rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 09 ,Kistenplatz“ betreffen eben-
falls die Gemeinbedarfsflachen, das Mischgebiet und die ErschlieBungsstrale.

Die Gemeinbedarfsflache fur ein Arztehaus wird in dieser GréRenordnung im Stadtgebiet
nicht mehr benétigt. Die Arzte sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete zuldssig. Die
Gemeinbedarfseinrichtungen Freizeitzentrum und Behindertenheim existieren bereits seit
einigen Jahren nicht mehr. Bei Bedarf kénnen sie an anderer Stelle im Stadtgebiet errichtet
werden.

Die Festsetzung des Gebietes als allgemeines Wohngebiet setzt die bereits vorhandene
Wohnnutzung nérdlich der Stral3e der Jugend fort ohne sie zu stéren.

Die festgesetzte StralRenverkehrsflache innerhalb des Plangebietes dient gleichzeitig dem
Bebauungsplan 33.2 "Kistenplatz" als ErschlieBungsstraf3e. Der geplante 6ffentliche Park-
platz dient ebenfalls den Nutzungen beider Plangebiete.

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplanes fiur die Einbeziehung umweltbezogener,
einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwégungen, inshesondere im Hinblick auf
die Forderung nachhaltiger Entwicklungen;

Mit dem Bebauungsplan gehen durch Flachenversiegelungen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden einher. Das Schutzgut Landschaft wird durch den Erhalt des stral3enbeglei-
tenden Siedlungsgehélzes und des Waldes gestarkt. Die Errichtung des Kurweges fordert
die Erholungsfunktion nachhaltig.

1.4 die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlielllich ge-
sundheitsbezogener Probleme;

Es bestehen Vorbelastungen durch Verkehrslarmemissionen auf der Stral3e der Jugend.
Auf der Grundlage einer Schallimmissionsprognose werden, wenn notwendig, geeignete
Schallschutzmaf3nahmen getroffen.

1.5 die Bedeutung des Bebauungsplanes fur die Durchfiihrung nationaler und euro-
paischer Umweltvorschriften;

Der Bebauungsplan hat keine Bedeutung fur die Durchfihrung nationaler und europaischer
Umweltvorschriften.

2. Merkmale der maoglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

Nach Satzungsbeschluss ist von einer Umsetzung des Bebauungsplanes auszugehen.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind nicht erheblich.

Die Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet sind ganzjéhrig, wie auch der Betrieb des
ZWAR.

Die durch die Art der Nutzung durch die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet und als
Flache fur Versorgungsanlagen Betriebshof des ZWAR und Trafo bestimmten Auswirkungen
sind dauerhaft.
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2.2 der kumulative und grenziberschreitende Charakter der Auswirkungen;

Bei Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen keine erheblichen Aus-
wirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen im Gebiet sowie im direkten Umfeld. Weiraumige
kumulative oder gar grenziberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.3 die Risiken fur die Umwelt, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit (zum
Beispiel bei Unfallen);

Risiken fir die Umwelt, einschlielich der menschlichen Gesundheit sind bei Einhaltung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

2.4 Umfang und rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

Schutzqgut Tiere

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung der Auswirkungen des Bebauungsplanes vom
11.08.2021 durch den Dipl.-Landschaftsékologen Jens Berg vom 11.08.2021 ergab, dass bei
Durchfiihrung von festgelegten Vermeidungsmaflinahmen den einschlagigen Verbotstatbe-
standen des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden kann.

Das Vorhaben ist somit nach den Mal3gaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zuléssig.

Schutzgut Pflanzen / Landschaft

Durch die Umsetzung der Planung wird es zu Beseitigungen von Geholzen und Pflanzfla-
chen im Plangebiet kommen. Diese werden innerhalb des Plangebietes bzw. im Stadtgebiet
kompensiert. Die landschaftspragenden Elemente Wald und die Hangbegrinung entlang der
Stral3e der Jugend bleiben erhalten.

Schutzgut Boden, Wasser und Fléche

Auf Grund der starken antropogenen Vorbelastung des Plangebietes durch Nutzungen und
Versiegelungen und des relativ geringen Ausmalfes der zusétzlichen Versiegelung bei einer
geplanten maximalen Grundflachenzahl 0,6 im allgemeinen Wohngebiet und durch die Er-
weiterungen der Verkehrsflachen wird die Auswirkung auf die Schutzguter Boden und FI&-
che als gering bewertet.

Das anfallende Schmutzwasser und das Regenwasser werden aus dem Gebiet herausge-
fuhrt.

Die Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die Versiegelungen wird als nicht erheb-
lich gewertet.

Schutzgut Klima / Luft
Durch die Planung entstehen keine wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima
und Luft.

Biologische Vielfalt

Durch die geplante Nachverdichtung und die Wiedernutzbarmachung der Flachen im Plan-
gebiet sowie durch den Erhalt des Waldes und der Griinziige entlang der Stral3e der Jugend
ist der Erhalt der biologischen Vielfalt gesichert.

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen naturlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensi-
tat der Bodennutzung des Gebietes jeweils unter der Beriucksichtigung der
Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten;

Die Planung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt auf groRtenteils bebautem ebenen Ter-
rain durch Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtungen unter Beibehaltung
der angrenzenden vorhandenen Topografie, die gekennzeichnet ist durch die mit Baumen
bestandenen steilen Hange, die parallel zur StralRe der Jugend verlaufen und durch den
Einschnitt.

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht bekannt.
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Umweltqualitatsnormen werden eingehalten, Grenzwerte nicht Uberschritten.
2.6 folgende Gebiete:

Natura 2000 —Gebietes nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 keine Betroffenheit
des Bundesnaturschutzgesetzes

Naturschutzgebiete gemal 8§ 23 Bundesnaturschutzgesetzes keine Betroffenheit
soweit nicht bereits von Nr. 2.6.1 erfasst

Nationalparke gemanR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes keine Betroffenheit
soweit nicht bereits von Nr. 2.6.1 erfasst

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete keine Betroffenheit
gemal 88 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

gesetzlich geschitzte Biotope gemal3 § 30 des keine Betroffenheit
Bundesnaturschutzgesetzes

Wasserschutzgebiete gemal § 51 des keine Betroffenheit
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete

gemal § 53 Abs. 4 des Wasserhaushaltsgesetzes

sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des

Wasserhaushaltsgesetzes

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europaischen keine Betroffenheit
Union festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits
Uberschritten sind

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere keine Betroffenheit
Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des

Raumordnungsgesetzes

In amtlichen Listen oder Kartenverzeichnete Denkmaler, keine Betroffenheit

Denkmalensembles, Bodendenkmaéler oder Gebiete,
die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehérden als archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind.

Ergebnis der Prufung
Auf Grund dieser Uberschlaglichen Prifung wird eingeschatzt, dass der Bebauungsplan

voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB in der Abwéagung zu berticksichtigen waren.

N:\2012B073\B-plan33.1 StralRe der Jugend\20\Doc\Sassnitz-B-33.1-Vorprifung des Einzelfalls-Oktober-2021.doc
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1. Einfuhrung

1.1  Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fur die FFH-Arten sowie flr alle europaischen Vogelarten darin, einen ginstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestdnde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefiihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstétten. Sie gelten gemaf Art. 12 FFH-RL fur alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaR Art. 5 V-RL flUr alle europaischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-

regelungen flachendeckend — also tberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen
Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-

schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Ubernommen. In diesem Zusammenhang
mussen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen gepriift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundesna-
turschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft
getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. I S. 706). Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der 88 44 und 45 BNatSchG ver-
ankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind

folgendermalen gefasst:
LES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten

wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
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zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstoren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Euro-

paischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fir nach § 15 zuléassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe
der Satze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefuhrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die ©kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Kompensationsmaflinahmen (CEF-
Malnahmen) festgesetzt werden.

Fiar Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRIichtlinie) aufgefuihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur

die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische

Vogelarten.
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Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen
des § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten
zu erflllen sind. ,Die nach Landesrecht fur Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen

Behorden kdnnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalRBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung, oder der maf3geblich
glunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses ein-

schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen und ist
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprifen. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfass-
ungen und Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehdrden als Entscheidungs-
grundlage. Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zu-
sammenzufassen und diesen mogliche VermeidungsmalRnahmen bzw. vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen (sog. CEF-Maflinahmen) gegeniberzustellen. Auf diese Weise soll die
Notwendigkeit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestdnden des § 44 BNat-
SchG seitens der zustandigen Naturschutzbehdrde bzw. der Beantragung einer Befreiung
gemal 8§ 67 BNatSchG ermittelt werden.

Planungsziele sind die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Wiedernutz-

barmachung ungenutzter Flachen und Nachverdichtung im Innenbereich von Sassnitz durch
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die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes fur die Errichtung von drei- bis vierge-
schossigen Wohngebauden und einer Polizeistation, der Sicherung der Bestandsflache fur
Versorgungsanlagen des ZWAR und unter Beriicksichtigung der Waldflachen.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die Strafl3e der Jugend gesichert.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach §13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ohne
Umweltprifung in einem Umweltbericht durchgefuhrt. Der neue Plan Uberlagert den rechts-
kraftigen B-Plan Nr. 09 und ersetzt dessen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches
vollstéandig. Die Grundflachen der zusammenhéngenden Bebauungspléne 33.1 "Stral3e der
Jugend " (29.672 m?) und 33.2 "Kistenplatz" ist kleiner 70.000 m2,

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 33.1 "StraRe der Jugend" sind konkrete
Vorhaben geplant, die kurzfristig nach Planungsrecht realisiert werden kdnnen.

Da die Arterfassungen bereits in den ZeitrAumen Mai bis September 2010, Juli und August

2012 und Dezember 2012 bis Februar 2013 erfolgten, ist eine Aktualisierung erforderlich.

1.4 Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst dberprift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkehr-
ungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -

auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaflinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
MalRnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen Malinahmen mit rdumlichem Bezug zu betroffen-
en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewéhrleisten, liegt gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fur die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die

artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.
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Baubedingte potentielle Wirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grundungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen.

Eine Zufahrt zum Plangebiet besteht bereits tber die vorhandenen offentlichen Straf3en.

- zeitweise Flacheninanspruchnahme/ Teilversiegelung von Boden durch Bau-
stelleneinrichtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten;

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von bau- und Transportfahrzeugen;

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelan-
demodellierungen;

- temporéare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Er-
richtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden
Baustellenverkehr;

- temporéare Scheuchwirkungen fur Tiere;

- temporéare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel;

- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Rest-

mittellagerungen;

Es ist davon auszugehen, dass Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb
der Flachenausweisungen des Bebauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Re-
gelungen (Landesbauordnung, Abfallgesetz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr

unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen
bzw. Verandern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsénderungen;

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes;

- visuelle Wirkungen (optische Stérung/ Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des);

- Flachenentzug und Barriereeffekt durch Einzaunung/ Habitatverlust und Funk-
tionsverlust durch Zerschneidung von Lebensraumen;

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen,
Umwandlung von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementa-
ren Teillebensrdumen der Flora und Fauna);

- ggf. Zerstérung von Lebensstatten durch Rodung von Gehdlzen und Gebau-

deabbriiche;
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Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den zuldssigen Nutzungsformen. Die Stor-
wirkungen (Larm- und Lichtemissionen, Fahrzeugverkehr und menschliche Prasenz) werden
gegenuber den derzeitigen Belastungen ansteigen. Erhebliche Auswirkungen auf Schutzge-
bietsflachen kénnen auf Grund der Ortslage bzw. der Entfernung zu Schutzgebieten und der

geringen Wirkreichweite ausgeschlossen werden.
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2. Relevanzprifung

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fir die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Europdaischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den folgenden Tabellen werden jene
Arten gekennzeichnet, fir die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von Steck-

briefen erfolgt. Fir die anderen Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den wei-

teren Prifschritten ausgeschlossen werden.

Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
[Amphibien
Hyla arborea Laubfrosch ja Einzelnachweis in 2010 notwendig
Bombina bombina Rotbauchunke ja keine geeigneten Habitate vor-  [nicht notwendig
- - - handen, kein Nachweis
Rana dalmatina Springfrosch ja
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch ja
Bufo calamita Kreuzkrote ja
Bufotes viridis Wechselkrote ja
Pelobates fuscus Knoblauchkrote ja
Rana arvalis Moorfrosch ja
Triticus cristatus Kammmolch ja
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter ja keine geeigneten Habitate vor-  [nicht notwendig
— - - handen, kein Nachweis
Lacerta agilis Zauneidechse ja
Emys orbicularis Européische ja gemal bekanntem Verbreitungs- |nicht notwendig
Sumpfschildkrote gebiet keine signifikante Auftre-
tenswahrscheinlichkeit
Flederméuse
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja gemaR bekanntem Verbreitungs- [nicht notwendig
- - gebiet keine signifikante Auftre-
Plecotus austriacus Graues Langohr ja S
tenswahrscheinlichkeit
Barbastella barbastellus  |Mopsfledermaus ja
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler ja
Myotis mystacinus Bartfledermaus ja
Myotis brandltii Brandtfledermaus ja
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus ja \Vorkommen im weiteren Umfeld  [nicht notwendig
Myotis myotis GroRes Mausohr ja Winterquartier im Umfeld notwendig
Myotis dasycneme Teichfledermaus ja
|Myotis daubentonii Wasserfledermaus ja
|Myotis nattereri Fransenfledermaus ja
Plecotus auritus Braunes Langohr ja
Nyctalus noctula Abendsegler ja Beobachtung im naheren Umfeld
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus ja
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja
Pipistrellus pipistrellus  {Zwergfledermaus ja Jagdhabitat im Plangebiet
Pipistrellus pygmaeus  |Muckenfledermaus ja
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|wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Empfindlichkeit gegeniiber Pro-
jektwirkungen durch Vorhaben

Vorkommen bzw. potenzielles
Vorkommen im Vorhabenge-

Priifung der Verbotstatbestén-
de notwendig

moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
|Weichtiere
IAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke ja Erfassung nicht erforderlich, da  [nicht notwendig
Unio crassus Kleine Flussmuschel ja das Gebiet keine geeigneten
. - d Biotope aufweist
Vertigo angustior Schmale ja
Windelschnecke
Vertigo geyeri Vierzahnige ja
Windelschnecke
Vertigo moulinsiana Bauchige ja
Windelschnecke
Libellen
lAeshna viridis Griine Mosaikjungfer ja Erfassung nicht erforderlich, da  |nicht notwendig
: [ I : das Gebiet keine geeigneten
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer a
s u‘ - bl - . : : : IIJu g J Biotope aufweist
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer ja
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer ja
Leucorrhinia pectoralis  |GroRe Moosjungfer ja
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ja
Kafer
Carabus menetriesi Menetries-Laufkéfer ja Erfassung nicht erforderlich, da  |nicht notwendig
- @ das Gebiet keine geeigneten
Cerambyx cerdo GroRer Eichenbock J Biotope aufweist
Dytiscus latissimus Breitrand ja
" Schmalbindiger ja
Graphoderus bilineatus Breitfligel-Tauchkifer
Lucanus cervus Hirschkafer ja
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer ja keine Mulmhéhlen vorhanden nicht notwendig
Falter
Euphydryas aurinia Goldener ja Erfassung nicht erforderlich, da  [nicht notwendig,
Scheckenfalter das Gebiet nicht als Lebensraum
Lycaena helle Blauschillernder ja geeignet ist (keine der bekannten
Feuerfalter Futterpflanzen der Raupen oder
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter ja Falter vorhanden)
Proserpinus proserpina  |[Nachtkerzenschwérmer ja
|Meeresséauger
Phocoena phocoena Schweinswal nein Erfassung nicht erforderlich, da  |nicht notwendig
- - das Gebiet nicht als Lebensraum
Halichoerus grypus Kegelrobbe nein . ;
geeignet ist
Phoca vitulina Seehund nein
Landsauger
Lutra lutra Fischotter ja Erfassung nicht erforderlich, da  |nicht notwendig
" - - das Gebiet nicht als Lebensraum
Castor fiber Biber ja . ;
geeignet ist
Muscardinus avellanarius [Haselmaus ja
Canis lupus Européischer Wolf ja
Rundméuler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge nein Erfassung nicht erforderlich, da  [nicht notwendig
Lampetra planeri Bachneunauge daslGeblgt nicht als Lebensraum
geeignet ist
Petromyzon marinus Meerneunauge

10
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[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
Fische
IAcipenser sturio Baltischer Stor nein Erfassung nicht erforderlich, da  [nicht notwendig
- - das Gebiet nicht als Lebensraum
lAlosa alosa Maifisch nein . ;
geeignet ist
Alosa fallax Finte nein
[Aspius aspius Rapfen nein
Cobitis taenia Steinbeifller nein
Cottus gobio Westgroppe nein
Misgurnus fossilis Schlammpeitzger nein
Pelecus cultratus Ziege nein
Rhodeus amarus Bitterling nein
Romanogobio belingi Stromgriindling nein
Salmo salar Lachs nein
GefaRpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz ja Erfassung nicht erforderlich, da  [nicht notwendig
- — - das Gebiet nicht als Lebensraum
lApium repens Kriech. Scheiberich - la geeignet ist
Sellerie
Cypripedium calceolus  |Frauenschuh ja Erfassung nicht erforderlich, denn [nicht notwendig
- - - o es besteht keine signifikante Auf-
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte J tretungswahrscheinlichkeit im UG
| inaris loesalii Sumpf-Glanzkraut, Torf- ja Erfassung nicht erforderlich, da  |nicht notwendig
P Glanzkraut das Gebiet nicht als Lebensraum
. Schwimmendes ja geeignet ist
Luronium natans
Froschkraut
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Tab. 2 Relevanzpriifung flir europaische Vogelarten

IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO VS RL BArtSchV |[Empfindlichkeit ~ [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 Anh. 1 /Anl 1, Sp. 3|gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestiande
Anh. A [streng  |wirkungen durch |kommenim UR/  [notwendig
|geschiitzt] |Vorhaben méglich Vorhabengebiet
IAccipiter gentilis Habicht v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAcrocephalus Drosselrohrsénger v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|arundinaceus
IAcrocephalus paludicola  |Seggenrohrsanger v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAcrocephalus palustris ~ |Sumpfrohrsénger ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
IAcrocephalus Schilfrohrsénger v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
|schoenobaenus
IAcrocephalus scipaceus  |Teichrohrsanger ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAegithalos caudatus Schwanzmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
[Aegolius funereus Rauhfukauz v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAlauda arvensis Feldlerche ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alca torda Tordalk ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAnas acuta SpieRente ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas crecca Krickente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas penelope Pfeifente ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
IAnas platyrhynchos Stockente ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAnas querquedula Knékente v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAnser albifrons Blessgans ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAnser anser Graugans ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser erythropus Zwerggans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAnser fabalis Saatgans ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
IAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnthus pratensis \Wiesenpieper ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAnthus trivialis Baumpieper ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lApus apus Mauersegler ja Nahrungsgast notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
[Aquila clanga Schelladler ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
IAquila pomarina Schreiadler v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lArdea cinerea Graureiher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Asio otus Waldohreule v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAthene noctua Steinkauz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
[Aythya ferina Tafelente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten
Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO \VS RL BArtSchV [Empfindlichkeit ~ [Vorkommen bzw. [Priifung der Ver-
Name 338/97 Anh. 1 Anl 1, Sp. 3|gegeniiber Projekt- [potenzielles Vor-  |botstatbesténde
/Anh. A [streng  |wirkungen durch |kommenim UR/  [notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich Vorhabengebiet
IAythya fuligula Reiherente ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
[Aythya marila Bergente ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
[Aythya nyroca Moorente v v v ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Branta leucopsis WeiRwangengans ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Buteo buteo Mausebussard v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinziiKleiner v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alpenstrandldufer
Calidris alpina ssp. alpina [Nordischer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alpenstrandlaufer
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling ja kein Nachweis nicht notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja kein Nachweis nicht notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja kein Nachweis nicht notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja kein Nachweis nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja kein Nachweis nicht notwendig
Carpodacus erythrinus ~ [Karmingimpel v ja kein Nachweis nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer ja kein Nachweis nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer ja kein Nachweis nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  |Seeregenpfeifer ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Chlidonias hybridus Weilbart-Seeschwalbe v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus cyaneus Komweihe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Coccothraustes KembeilRer ja kein Nachweis nicht notwendig
coccothraustes
Columba livia f. domestica |Haustaube ja kein Nachweis nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja kein Nachweis nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten
|Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO VS RL BArtSchV [Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. [Priifung der Ver-
Name 338/97 Anh. 1 IAnl 1, Sp. 3|gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestiande
/Anh. A [streng  |wirkungen durch |kommenim UR/  [notwendig
|geschiitzt] |Vorhaben mdglich |Vorhabengebiet
Corvus corax Kolkrabe ja kein Nachweis nicht notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe ja kein Nachweis nicht notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe ja kein Nachweis nicht notwendig
Corvus monedula Dohle ja kein Nachweis nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Crex crex Wachtelkonig v v ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja Nahrungsgast notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht ja kein Nachweis nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht ja kein Nachweis nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v ja kein Nachweis nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja kein Nachweis nicht notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ [Rohrammer ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehichen ja Nahrungsgast notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke v ja kein Nachweis nicht notwendig
Falco vespertinus RotfuBfalke v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja Brutvogel notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhdher ja kein Nachweis nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Glaucidium passerinum  [Sperlingskauz v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Grus grus Kranich v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja kein Nachweis nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja Nahrungsgast notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lanius collurio Neunt6ter v ja kein Nachweis nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2

Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO VS RL BArtSchV [Empfindlichkeit ~ |Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 Anh. 1 Anl 1, Sp. 3|gegeniiber Projekt- [potenzielles Vor-  |botstatbesténde
Anh. A [streng  |wirkungen durch |kommenim UR/  [notwendig
eschiitzt] Vorhaben moglich |Vorhabengebiet

Lanius excubitor Raubwirger v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstimwiirger ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwiirger ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Larus argentatus Silberméwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus melanocephalus ~ |Schwarzkopfmdwe v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus ridibundus Lachméwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Locustella luscinioides Rohrschwirl v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja kein Nachweis nicht notwendig
Luscinia megarhynchos  |Nachtigall ja kein Nachweis nicht notwendig
Luscinia svecica Blaukehichen v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Lymnocyptes minimus ~ |Zwergschnepfe v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
IMelanitta fusca Samtente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IMelanitta nigra Trauerente ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Mergellus albellus Zwergsager ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Mergus merganser Ganseséger ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
IMergus serrator Mittelsager ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|Merops apiaster Bienenfresser v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Miliaria calandra Grauammer v ja kein Nachweis nicht notwendig
Milvus migrans Schwarzmilan v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
IMiIvus milvus Rotmilan v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IMotacilia alba Bachstelze ja Nahrungsgast notwendig

Motacilla cinerea Gebirgsstelze ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
IMotacilla flava Wiesenschafstelze ja kein Nachweis nicht notwendig
|Muscicapa striata Grauschnapper ja kein Nachweis nicht notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes  Tannenhaher ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmatzer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja Nahrungsgast notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fir européische Vogelarten
Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO VS RL BArtSchV ([Empfindlichkeit ~ |Vorkommen bzw. [Priifung der Ver-
Name 338/97 Anh. 1 IAnl 1, Sp. 3|gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestiande
/Anh. A [streng  |wirkungen durch |[kommenim UR/  [notwendig
|geschiitzt] |Vorhaben mdglich |Vorhabengebiet
Parus cristatus Haubenmeise ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Parus major Kohimeise ja Nahrungsgast notwendig
Parus montanus Weidenmeise ja kein Nachweis nicht notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja kein Nachweis nicht notwendig
Passer domesticus Haussperling ja Nahrungsgast notwendig
Passer montanus Feldsperling ja kein Nachweis nicht notwendig
Perdix perdix Rebhuhn ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pernis apivorus Wespenbussard v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshihnchen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja Nahrungsgast notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja Brutvogel notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp ja Brutvogel notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja kein Nachweis nicht notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis ja kein Nachweis nicht notwendig
Pica pica Elster ja kein Nachweis nicht notwendig
Picoides major Buntspecht ja kein Nachweis nicht notwendig
Picoides medius Mittelspecht v v ja kein Nachweis nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht ja kein Nachweis nicht notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v ja kein Nachweis nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Porzana parva Kleines Sumpfhuhn/ v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Kleine Ralle
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpfthuhn ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja kein Nachweis nicht notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja kein Nachweis nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Recurvirostra avosetta  |Sabelschnébler v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhahnchen ja kein Nachweis nicht notwendig
Regulus regulus Wintergoldh&hnchen ja kein Nachweis nicht notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ja kein Nachweis nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlchen ja kein Nachweis nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fiir européische Vogelarten

IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO VS RL BArtSchV |[Empfindlichkeit ~ [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 Anh. 1 Anl 1, Sp. 3|gegeniiber Projekt- [potenzielles Vor-  |botstatbesténde
Anh. A [streng  |wirkungen durch kommenim UR/  [notwendig
|geschiitzt] |Vorhaben méglich Vorhabengebiet

Serinus serinus Girlitz ja kein Nachweis nicht notwendig
Sitta europaea Kleiber ja Nahrungsgast notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tlrkentaube ja kein Nachweis nicht notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v ja kein Nachweis nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star ja kein Nachweis nicht notwendig
Sylvia atricapilla Ménchsgrasmiicke ja Nahrungsgast notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja kein Nachweis nicht notwendig
Sylvia communis Dormgrasmiicke ja kein Nachweis nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja kein Nachweis nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja kein Nachweis nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tadoma tadorna Brandgans ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkénig ja Brutvogel notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Turdus merula Amsel ja Brutvogel notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja kein Nachweis nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja kein Nachweis nicht notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Erlduterungen:

EG-VO 338/97: Verordnung {iber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

(*) Ein Vorkommen als Brutvogel oder regelméRiger Nahrungsgast ist auf Grund der Biotopausstattung und oder
der Verbreitung der Art nicht zu erwarten, zudem gelang wahrend der Arterfassungen kein Nachweis.

17




Aktualisierung der Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
Bebauungsplan 33.1 ,Strale der Jugend® der Stadt Sassnitz

11.08.2021

3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Es liegen Bestandserfassungen aus dem Zeitraum Mai bis Sep. 2010 zur Verfigung. Folgen-

de Erfassungen wurden durchgefihrt:

Fledermauskartierung (5x Begehungen)

- Quartiersuche durch Begehung des Gebaudebestandes und Suche nach Flederméu-
sen, Fledermauskot und pot. Quartiermdglichkeiten

- Suche nach Baumhohlen und sonstigen Quartierstrukturen

- Endoskopie von potentiellen Quartiermdglichkeiten

- Aus- und Einflugbeobachtungen (Zahlungen)

- Detektorkartierung mit Lautanalyse zur Artbestimmung

Xylobionte Kafer (1x Begehung)

- Nachsuche von potentiellen Lebensstéatten (Mulmhdhlen)

- Endoskopie, Beprobung, makro- und mikroskopische Untersuchung
Amphibien (5x Begehungen)

- nachtliche Begehungen mit Strahler, Sichtbeobachtungen und Verhoéren
Reptilien (5x Begehungen)

- Begehungen von potentiellen Habitaten, Sichtbeobachtungen

- Kontrolle von ausgelegten kinstlichen Verstecken (20 Reptilienplots)
Végel (5x Begehung)

- Begehungen in den frihen Morgenstunden (Vogelstimmen)

- Sichtbeobachtungen, Revierkartierung

- Suche nach Baumhdhlen und Besiedlungskontrolle

- Suche nach Freibriternestern

- Nistplatzsuche durch Begehung des Gebaudebestandes

- Aus- und Einflugbeobachtungen

Im Juli und August 2012 (3x Begehungen) wurden die Erfassungsergebnisse von 2010 Uber-
prift. Insbesondere die Anzahl der Brutpaare und Fledermausindividuen, die Gebaude nutz-
en und die Intensitat der Nutzung des Plangebietes durch Fledermause (Einsatz von drei

Batcordern Uber 2x 3 Nachte).

Im Dezember 2012 bis Februar 2013 wurde eine Nachsuche und Bestandserfassung von

Uberwinternden Fledermausen durchgefiihrt.

Im Juli und August 2021 wurden die Ergebnisse der Bestandserfassungen aus der Vergang-

enheit an Hand der Strukturveranderungen im Plangebiet neu bewertet und eine Nachkar-

18




Aktualisierung der Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
Bebauungsplan 33.1 ,Strale der Jugend® der Stadt Sassnitz

11.08.2021

tierung von Voégeln (Sichtbeobachtung), Fledermaussommerquartieren (Detektorkartierung)

und Reptilien (Sichtbeobachtung, Nachsuche) durchgefihrt.

Daneben wurde das mégliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential anderer geschuitz-
ter oder geféahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Orts-

lage beurteilt.

4. Kartierungsergebnisse/ Potentialeinschatzung

4.1 Fledermause

Bei den Erfassungen in 2010 bis 2013 wurden im Bereich des aktuellen Geltungsbereiches
keine Fledermausquartiere festgestellt. Dieses Ergebnis konnte in 2021 bestatigt werden.
Gebaude und Geholze weisen aktuell keine Quartierbereiche auf. Einzelquartiere, die z. T.
taglich gewechselt und nur sporadisch genutzt werden, kénnen jedoch nicht sicher ausge-
schlossen werden.

Mittels Detektoraufzeichnung und Lautanalyse konnten 2021 im Plangebiet zeitweise einzel-
ne jagende Individuen der Zwerg- und Muckenfledermaus festgestellt werden. Auf Grund des

rel. dichten Baumbestandes war eine Jagdhabitatnutzung zu erwarten.

4.2 Xylobionte Kafer

Wie bei den Erfassungen in 2010 bis 2013 wurden keine Mulmhdhlungen in Gehdlzen fest-
gestellt, so dass Vorkommen von z. B. Eremit oder Rosenkéfer ausgeschlossen werden kén-

nen. Auch in 2021 wurden im Plangebiet keine Mulmhohlen festgestellt.

4.3  Amphibien

In der Vergangenheit gelang ein Einzelnachweis des Laubfrosches durch verhéren. Aktuell
konnten keine Amphibienvorkommen belegt werden. Ein sporadisches Auftreten von einzel-

nen Amphibien kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

4.4 Reptilien

In der Vergangenheit konnten im Geltungsbereich des aktuellen Bebauungsplanes keine
Reptilien nachgewiesen werden. Auch aktuell gelang kein Nachweis. Entsprechend der Bio-
topausstattung und der Habitatanspriiche der relevanten Arten ist lediglich ein Vorkommen

der Waldeidechse zu erwarten.
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4.5  Vogel

Bei den Erfassungen in 2010 bis 2013 wurden im Bereich des aktuellen Geltungsbereiches
siedlungs- und waldtypische Vogelarten festgestellt. Bei den Begehungen in 2021 und auf
Grund der nicht wesentlich veranderten Vegetationsstruktur konnten keine weiteren Arten

nachgewiesen werden.

Tab. 3 Nachgewiesene Vogelarten

Art Satus 2010 Beobachtung in 2021
Amsel Brutvogel im Plangebiet ja
Bachstelze Brutvogel im Umfeld, Nahrungsgast ja
Blaumeise Brutvogel im Umfeld, Nahrungsgast ja
Buchfink Brutvogel im Plangebiet ja
Hausrotschwanz Brutvogel im Umfeld, Nahrungsgast ja
Haussperling Brutvogel im Umfeld, Nahrungsgast ja
Kleiber Brutvogel im Umfeld, Nahrungsgast ja
Mauersegler Brutvogel im Umfeld, Nahrungsgast ja
Mehlschwalbe Brutvogel im Umfeld, Nahrungsgast ja
Monchsgrasmiicke Brutvogel im Umfeld, Nahrungsgast ja
Rauchschwalbe Brutvogel im Umfeld, Nahrungsgast ja
Rotkehlchen Brutvogel im Umfeld, Nahrungsgast ja
Zaunkonig Brutvogel im Plangebiet ja
Zilpzalp Brutvogel im Plangebiet ja

4.6 Weitere Arten

Ein Vorkommen weiterer geschitzter Arten ist auf Grund der Biotopausstattung und der

Ortslage nicht zu erwarten.

5. Maflnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der  kontinuierlichen

Okologischen Funktionalitat

Folgende MalRnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestdnde sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprech-

end bericksichtigt:

5.1  Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

VM1 Notwendige Gehdlzrodungen werden auf ein Minimum reduziert und aul3erhalb der
Vogelbrutzeit durchgefuhrt. Um auch sehr frih briutende Arten zu bertcksichtigen,

umfasst dieser Zeitraum die Monate Oktober bis einschlie3lich Januar.
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Minimierung der Emissionen der Aul3enbeleuchtungen auf das notwendige Maf3 und

Verwendung von insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrdnkung bzw.

Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-Beziehung-

en. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie mdglich gehalten werden. Attraktiv auf Insek-

ten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blau-

anteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im weil3en

Lichtspektrum ist warmweil3es Licht mit einer Farbtemperatur <3000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional Notwendigste reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie moglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie mdéglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weni-
ger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfullt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und
Blendschutzvorrichtungen einrichten, méglichst niedrige Masthdéhen, Grundausrichtung von
oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben werden vermieden in-
dem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aul3-
enreflexionsgrad von maximal 15%. Eine fir Vogel gefahrliche Durchsicht an Balkon-
oder Terrassenbristungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparen-

ten Materialien wie z. B. Milchglas vermieden.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine Schachte ange-
legt, stattdessen erfolgt die Ableitung des StralRenabwassers offen bzw. in Entwas-

serungsrinnen und in naturnah gestaltete Rickhaltebecken.

Um der Entwertung des Nahrungshabitats entgegenzuwirken, wird auf kommunalen
bzw. landeseigenen Freiflachen oder Flachen des Bundes auf die Ablage von Schur-
rasen verzichtet und stattdessen eine blltenreiche Mahwiese angelegt (eine jahrliche

Mahd). Das Méhgut wird abgefahren.

Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6k  ologischen Funktionalitat
(CEF-Maflinahmen)
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6. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Ar  ten

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend unter Beriicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmaflnah-
men untersucht. Aus Effektivitatsgrinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erflillt, wird Gberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fiir die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem gunstigen Erhaltungszu-
stand).

Grundlage fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestéanden des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.

6.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhan g IV der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot:  Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fihrt.

6.1.1 Saugetiere

Sammelsteckbrief Flederméuse
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Fledermause nutzen Spalten, Nischen, Nistkasten und Hohlen an Felsen, Baumen und Gebauden als Wochenstu-
ben, sonstige Sommerquartiere und - bei geringem Frost - als Winterquartiere. Einige Arten sind im Flachland auf
feuchte, unbeheizte, frostfreie und wenig genutzte Keller/ Bunker als Winterquartier angewiesen. Bei nachtlichen
Jagdflligen werden insektenreiche Flachen wie z. B. die Luftrdume iber Gewassern oder an Waldsdumen zur Nah-
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Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

rungssuche angeflogen. Die Flugkorridore verlaufen haufig entlang von strukturellen und linearen Leitlinien wie
Waldrandern, Baumreihen, Hecken und Ufergehdlzen von Gewéssern.

Lokale Population:

Bei den Erfassungen in 2010 bis 2013 wurden im Bereich des aktuellen Geltungsbereiches keine Fledermausquar-
tiere festgestellt. Dieses Ergebnis konnte in 2021 bestatigt werden. Gebaude und Gehdlze weisen aktuell keine
Quartierbereiche auf. Einzelquartiere, die z. T. taglich gewechselt und nur sporadisch genutzt werden, kénnen je-
doch nicht sicher ausgeschlossen werden.

Mittels Detektoraufzeichnung und Lautanalyse konnten 2021 im Plangebiet zeitweise einzelne jagende Individuen
der Zwerg- und Mickenfledermaus festgestellt werden. Auf Grund des rel. dichten Baumbestandes war eine Jagd-
habitatnutzung zu erwarten.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher bewer-
tet werden, denn Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt.

In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der in M-V haufigen und weit verbreiteten Arten wie folgt
bewertet: Zwerg-, Fransen-, Wasserfledermaus und Braunes Langohr - giinstig, Micken-, Rauhhaut-, Breitfliigel-
fledermaus und Grofier Abendsegler - unglinstig-unzureichend.

2.1

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Toétungen und Verletzung in Folge der Umsetzung der Planung kénnen auf Grund fehlender Quartiervorkommen im
Konfliktbereich des Vorhabens ausgeschlossen werden.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-MaRnahmen erforderlich; -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen sind durch zunehmende Lichtemissionen mdglich und durch den Verlust von Nahrungshabita-
ten.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Minimierung der Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen auf das notwendige Mal und Verwendung von insekten-
[fledermausfreundlichen Lichtquellen.

Um der Entwertung des Nahrungshabitats entgegenzuwirken, wird auf kommunalen bzw. landeseigenen Freiflachen
oder Flachen des Bundes auf die Ablage von Schurrasen verzichtet und stattdessen eine bliitenreiche Mahwiese
angelegt (eine jahrliche Mahd). Das Mahgut wird abgefahren.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Ein Verlust von Lebensstatten in Folge der Umsetzung der Planung kann auf Grund des Fehlens von Quartieren im
Konfliktbereich des Vorhabens ausgeschlossen werden.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -
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Sammelsteckbrief Flederméause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.1.2 Amphibien

Sammelsteckbrief Amphibien

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Der Laubfrosch beansprucht je nach saisonaler Aktivitat sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische Teille-
bensraume. Rohricht, Baume und Straucher dienen der Art haufig als Sitz- und Rufwarten. Geeignete Aquatische
Teillebensraume — Reproduktionshabitate stellen insbesondere Fischfreie, besonnte Kleingewasser (Timpel, Weiher,
Druck-/Qualmwasserbereiche, Bracks, Flutmulden und Altwasser in Fluss- und Bachauen, zeitweilig iberschwemmte
Grinlandsenken, auch Gewéasser in Abbaugruben), Vegetationsreiche, amphibische Flach- und Wechselwasserzo-
nen (als Metamorphose- und Reifehabitat fir juvenile Exemplare), Wasser- und Sumpfpflanzengesellschaften aus
Laichkréutern (Potamogeton spec.), Flutrasen (v. a. Glyceria fluitans), Sauergrasriede (Seggen, Binsen) sowie Réh-
richte. Als terrestrische Teillebensraume — Tagesverstecke, Nahrungshabitate dienen extensiv bewirtschafte Feucht-
und Nasswiesen als Nahrungslebensraum fiir heranwachsende und erwachsene Exemplare, Gehdlzstreifen, Roh-
richte und gewasserbegleitende Hochstaudenfluren als Sitz- und Rufwarten aulRerhalb der Paarungszeit sowie als
Biotopverbundstrukturen und Auwalder, Feldgehdlze, durchsonnte, feuchte Niederwélder und Landschilfbestédnde auf
grundwassernahen Standorten.

Lokale Population:

In der Vergangenheit gelang ein Einzelnachweis des Laubfrosches durch verhdren. Aktuell konnten keine Amphibien-
vorkommen belegt werden. Ein sporadisches Auftreten von einzelnen Amphibien kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden.

In Mecklenburg-Vorpommern ist der Laubfrosch, abgesehen von der Griesen Gegend und der Ueckermiinder Heide,
flachendeckend vertreten.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher bewertet
werden, denn Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt.

Fur den Laubfrosch aus Mecklenburg-Vorpommern liegen abgesehen von qualitativen oder semiquantitativen Kartier-
ungserhebungen keine gezielten Bestandsuntersuchungen vor. Die Gefahrdungseinschétzung basiert auf der andau-
ernden Verringerung der Anzahl geeigneter Laichhabitate. In vielen Gebieten ist die Mindestdichte von intakten Klein-
gewassern in der Landschaft bereits kritisch unterschritten. Dies wirkt sich mittelfristig dramatisch auf die Laubfrosch-
bestande aus. Der Erhaltungszustand der Art in der kontinentalen biogeografischen Region wird derzeit als ungtin-
stig-unzureichend (sich verschlechternd) bewertet.

2.1

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Temporare Einzelvorkommen insbesondere von vglw. wanderfreudigen Amphibienarten kdnnen nicht ausgeschlosen
werden. Ein erhdhtes Lebensrisiko besteht hinsichtlich der Anlage von als Kleintierfallen wirkenden Strukturen.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine Schachte angelegt, stattdessen erfolgt die Ableit-
ung des StralRenabwassers offen bzw. in Entwéasserungsrinnen und in naturnah gestaltete Riickhaltebecken.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Sammelsteckbrief Amphibien
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stdérungen, d. h. Stdrungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken kénn-
ten, besteht hinsichtlich der Anlage von als Kleintierfallen wirkenden Strukturen.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine Schachte angelegt, stattdessen erfolgt die Ableit-
ung des StralRenabwassers offen bzw. in Entwéasserungsrinnen und in naturnah gestaltete Riickhaltebecken.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Der Verlust von Fortpflanzungsstatten kann ausgeschlossen werden. Aus dem mehrere Jahre zurlickliegenden Nach-
weis eines Einzelindividuums kann kein Lebensstattenverlust gefolgert werden.

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein

6.2 Bestand und Betroffenheit der Européaischen Voge  larten nach Art. 1 der

Vogelschutz-Richtlinie

Beziglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Voégel oder ihrer Ent-
wicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 0kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot:  Erhebliches Stéren von Viégeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fihrt.
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Baumfreibriter/ Gebuschbriter/ Halboffenlandvégel

Européische Vogelarten gemaB Art. 1 VS-RL

Grundinformationen
Artim UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

In der Gruppe der Baumfreibriter sind allgemein verbreitete Vogelarten zusammengefasst, die fiir den Bau ihrer
Nester auf mittelgrolie bis groe Baume angewiesen sind, jedoch an die direkte Umgebung ihrer Nester keine be-
sonderen Anforderungen stellen, da sie relativ groRe Reviere nutzen. Als Beispiele fir Vertreter dieser Gruppe seien
Aaskrahe/ Nebelkréhe (Corvus corone) und Elster (Pica pica) genannt. Beide Arten sind sowohl in der Kulturland-
schaft als auch im Siedlungsbereich haufig. Als Standvdgel bleiben sie das ganze Jahr in Ihrem Brutgebiet. Die
Nestbauaktivitaten kdnnen im Fall der Elster bereits ab Februar beginnen, die Brut beginnt ab Ende Marz.

Unter der Artengruppe der GebUschbriiter werden hier Arten zusammengefasst, fiir die niedrige bis mittelnohe Ge-
holzstrukturen das zentrale Brut- und Nahrungshabitat darstellen. Beispiele fiir Arten dieser Gruppe sind Fitis (Phyl-
loscopus trochilus), Gartengrasmticke (Sylvia borin), Klappergrasmucke (Sylvia curruca), Ménchsgrasmicke (Sylvia
atricapilla), Gelbspétter (Hippolais icterina), Heckenbraunelle (Prunella modularis) und Zilpzalp (Phylloscopus collybi-
ta). In der Gruppe finden sich sowohl Freibriiter als auch Hohlenbriter. Die Brutzeit beginnt bei der Heckenbraunelle,
der friihesten Art aus der Artengruppe ab Anfang April.

Unter der Artengruppe der Vogel halboffener Landschaften werden hier Singvogelarten zusammengefasst, fiir die
Gehdlzbesténde als Nisthabitat dient, die fiir die Nahrungssuche jedoch auf Offenlandbiotope wie Griinland, Acker
und Staudenfluren angewiesen sind. Beispiele flir solche Arten sind, Goldammer (Emberiza citrinella), Hanfling (Car-
duelis cannabina) und Stieglitz (Carduelis carduelis). Die Revierbesetzung beginnt bei der friihesten Art dieser Grup-
pe, der Goldammer, ab Mitte Februar, die Brut beginnt ab Mitte April.

Lokale Population:

Bei den Erfassungen in 2010 bis 2013 wurden im Bereich des aktuellen Geltungsbereiches siedlungs- und wald-
typische Vogelarten festgestellt (Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Kleiber,
Mauersegler, Mehlschwalbe, Ménchsgrasmiicke, Rauchschwalbe, Zaunkénig und Zilpzalp). Bei den Begehungen in
2021 und auf Grund der nicht wesentlich veranderten Vegetationsstruktur konnten keine weiteren Arten nachgewie-
sen werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet nicht sicher bewertet werden, da Popu-
lationsparameter aus dem Umfeld nicht bekannt sind. Der Deutschlandtrend (12 Jahre) des Bestandes wird wie
folgt angegeben: Amsel - leichte Zunahme, Bachstelze - stabil, Blaumeise - Zunahme, Buchfink - stabil, Hausrot-
schwanz - stabil, Haussperling - Zunahme, Kleiber - Zunahme, Mauersegler - moderate Abnahme, Mehlschwalbe -
stabil, Ménchsgrasmiicke - Zunahme, Rauchschwalbe - stabil, Rotkehichen - leichte Zunahme, Zaunkdnig - stabil
und Zilpzalp - Zunahme.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Mit der Tétung oder Verletzung von Individuen (Nestlingen) muss insbesondere bei Geh6lzrodungen in der Brutperi-
ode gerechnet werden. Zudem durch Kollision mit Glasscheiben von Gebauden.

X] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Notwendige Gehdlzrodungen werden auf ein Minimum reduziert und aulerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt. Um
auch sehr friih briitende Arten zu berlicksichtigen, umfasst dieser Zeitraum die Monate Oktober bis einschlieRlich
Januar.

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben werden vermieden in-dem reflexionsarmes Glas ver-
wendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal 15%. Eine fiir Végel gefahrliche
Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten Ma-
terialien wie z. B. Milchglas vermieden.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Baumfreibriter/ Gebuschbrter/ Halboffenlandvdgel
Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken kénnten, sind insbe-
sondere mdglich, wenn Gehdlzrodungen wahrend der Brutzeit durchgefiihrt werden. AuBerdem sind Kollisionen mit
Glasflachen/ Scheiben mdglich. Zudem ist zu erwarten, dass es zu einem Verlust von Nahrungshabitaten komm
bzw. deren Eignung abnimmt.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Notwendige Gehdlzrodungen werden auf ein Minimum reduziert und aulerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt. Um
auch sehr friih briitende Arten zu berlicksichtigen, umfasst dieser Zeitraum die Monate Oktober bis einschlielich
Januar.

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben werden vermieden in-dem reflexionsarmes Glas ver-
wendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%. Eine fiir Végel gefahrliche
Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten Ma-
terialien wie z. B. Milchglas vermieden.

Um der Entwertung des Nahrungshabitats entgegenzuwirken, wird auf kommunalen bzw. landeseigenen Freiflachen
oder Flachen des Bundes auf die Ablage von Schurrasen verzichtet und stattdessen eine bliitenreiche Mahwiese
angelegt (eine jahrliche Mahd). Das Mahgut wird abgefahren.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ist zudem durch Geh6lzrodungen még-
lich.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Notwendige Geholzrodungen werden auf ein Minimum reduziert und auRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt. Um
auch sehr friih briitende Arten zu berlicksichtigen, umfasst dieser Zeitraum die Monate Oktober bis einschlielich
Januar.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschutzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potentiell vorkommenden geschutzten Tier-
arten oder Gruppen, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art.
1 Vogelschutzrichtlinie geschutzt sind, aufgefihrt:

keine.
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Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-MalRBhahmen kann auch der hinreichende

Schutz dieser Tierarten gewahrleistet werden.

7. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfuihrung der o. g. Vermeidungsmafl3nahmen kann dem Eintreten einschlagiger Ver-
botstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist
somit nach den Maf3gaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.

8. Quellenverzeichnis
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1 Einleitung und Aufgabenstellung

Die Stadt Sassnitz beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 33 ,Strafle der Jugend“
aufzustellen. Auf Grund der benachbarten Lage von stark befahrenen Stralen wird
eine Schallimmissionsprognose benotigt.

2 Grundlagen und Vorgehensweise

2.1 Planung und Gegebenheiten

Anlage 1 zeigt einen entsprechenden Lageplan.

Es wurden mehrere Ortsbesichtigungen - letztmalig am 18. Februar 2022 -
durchgefuhrt.

2.2 Bewertungsmaldstab

Als Bewertungsmalistab ist zunachst die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*
heranzuziehen. Dabei sind die stadtebaulichen Orientierungswerte (ORW) im Beiblatt 1
der DIN aufgefihrt.

Tabelle 1 stadtebauliche Orientierungswerte (ORW) der DIN 18005 der wichtigsten
Gebietstypen fur Immissionen ausgehend vom Stral3enverkehr

Gebiet ORW Tag in dB(A) ORW Nacht in dB(A)
Mischgebiet 60 50
allgemeines Wohngebiet 55 45

Die Ermittlung der Schallimmissionen (Stralenverkehr) erfolgt dann im Weiteren durch
Berechnung nach RLS-19 als ,beste verfigbare Technologie”, die die bisher
verwendete RLS-90, auf die in der DIN 18005 verwiesen wird, ersetzt.

3 Unterlagen
(1) Entwurf Bebauungsplan Nr. 33 ,StralRe der Jugend”, a+s Neubrandenburg,
Arbeitsstand ca. 01.03.2022
(2) Larmkartierung MV, Stand 2017, Umweltplan Stralsund 2017
(3) Fortschreibung des Verkehrskonzeptes Sassnitz, Ergebnisse der Analyse
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und Abstimmung, Prdsentation vom 05.03.2021, IVAS Ingenieurbiro fur
Verkehrsanlagen und -systeme, Dresden

(4) Verkehrskonzept Sassnitz, Verkehrsplanerische Untersuchung \VAS
Ingenieurburo fur Verkehrsanlagen und -systeme, Dresden 10. Januar 2022

(5) Rohdaten 24 h der Verkehrszahlung am Knoten B96/StralRe der Jugend vom
13.08.2019; IVAS Ingenieurbiro fur Verkehrsanlagen und -systeme

(6) Fahrplan Buslinie 2 der Stadt Sassnitz, Internet abgerufen Februar 2022

(7) E-Mail von IVAS zur weitergehenden Erlauterung der Analysedaten zur
Stralle der Jugend vom 20.02.2022

4 Emissionsansatze

Die Berechnungen erfolgen gemaf der aktuellen DIN 18005 nach dem Verfahren der
RLS-90. Die RLS-90 ist zwischenzeitlich durch die RLS-19 abgeldst worden. Insofern
erscheint es sachgerecht die Berechnungen nach dem neuen Verfahren auszuftihren.
Es kann erwartet werden, dass die angeklindigte Neufassung der DIN 18005 einen
Verweis auf die RLS-19 enthalten wird.

Die Emissionen des StraBenverkehrs werden auf der Grundlage der prognostizierten
Verkehrsmenge am Tage und in der Nacht berechnet. Die emissionsbestimmenden
Eingabeparameter nach [RLS-19] sind:
¢ maligebende stiindliche Verkehrsstarke M in KFZ/h,
e maligebender Anteil LKW1 (LKW ohne Anhanger und Busse Uber 3,5 t zul.
Gesamtgewicht) pl in %,
e maligebender Anteil LKW2 (LKW mit Anhéanger und Sattelziige Uber 3,5 t zul.
Gesamtgewicht) p2 in %,
e zulassige Hochstgeschwindigkeit v in km/h,
e Langsneigung der Stral3e in %,
e StralRenoberflache,
e Lichtsignalanlagen und
e Anteil Motorrader, soweit bekannt

Die Emissionsermittlung fur die anliegenden Stral’en wurde auf der Grundlage dieser
Daten ausgefihrt.

Die Stadt Sassnitz hat aktuell ihr Verkehrskonzept fortschreiben lassen. Aus den
diesbeziglichen Unterlagen (3), (4), (5) und (6) wurden die erforderlichen
Verkehrsdaten fir die Berechnungen nach RLS-19 abgeleitet.
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Dazu wurden 2019 in der Hauptsaison Verkehrszahlungen vorgenommen. Aus den
detaillierten Daten der Knotenzdhlung B96/Strale der Jugend (5) lassen sich die
Schwerverkehrsanteile pl, p2 und der Motorradanteil sowie die Tag/Nacht-Verteilung
far alle Fahrzeugarten ableiten. Die Zéhlung fand in der Hauptsaison statt und stellt
somit eine Art Spitzenbelastung dar. Eine Umrechnung auf die nach RLS-19
anzuwendenden Jahresmittelwerte wurde nicht vorgenommen — dazu waren weitere
langfristige Datenerhebungen notwendig. Die daraus resultierende Uberschatzung
kann somit als worst-case Betrachtung, die auf der sicheren Seite liegt (zu Gunsten
der Betroffenen), angesehen werden.

Fur die Stral3e der Jugend wurden direkt an der B96 4400 Fahrzeuge/24 h festgestellt.
Im weiteren Verlauf sind dann (als Hafenstralle) im Hafenbereich 1900 Fahrzeuge/24
h registriert worden. Die Differenz muss aus Quell und Zielverkehren entlang der
StralRe der Jugend resultieren. Fur den hier interessierenden Bereich ist sicherlich das
Wohngebiet Fischerring relevant zu beachten. Nach Ricksprache mit dem
Verkehrsgutachter (7) kann schatzungsweise von 2000 Fahrzeugen/24h (als PKW) fir
diesen Bereich ausgegangen werden. Dies wurde mit in die verwendeten
Verkehrszahlen eingerechnet. Fir genauere Daten waren Zahlungen auszufiihren.
Weiterhin wurde die inzwischen eingerichtete Buslinie 2 mit bericksichtigt.

Es wird eingeschatzt, dass sich dadurch auch eine gesonderte Hochrechnung auf den
Planungshorizont (ca. 2035) erubrigt, da man in MV bereits seit einiger Zeit davon
ausgehen kann, dass sich die Fahrzeugmengen ohne besonderen Umstande - wie z.B.
Infrastrukturprojekte - nicht weiter erhéhen werden. Im vorliegenden Falle gibt es
keine Erkenntnisse in dieser Richtung. Durch den geplanten groRflachigen
Pufferparkplatz am Knoten B96/StralRe der Jugend mit Shuttleverkehr auf der
ehemaligen Hafenbahntrasse (Stral3e im Bau) kann eher eine Abnahme des PKW und
Busverkehrs auf der Stralie der Jugend erwartet werden

Die zulassigen Geschwindigkeiten und die StralRenbelage wurden bei
Ortsbesichtigungen zuletzt im Februar 2022 erhoben. Die Langsneigung wird vom
Berechnungsprogramm automatisch aus dem verwendeten Gelandemodell ermittelt.

Die Eingangsdaten der Emissionsberechnung und die daraus ermittelten
Schalleistungspegel sind in der Tabelle in Anlage 7 aufgefiihrt. Die Stralienabschnitte
sind in einem Lageplan in der Anlage 8 dargestellt.
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5 Ergebnisse der Schallimmissionsberechnungen

Alle vorhandenen und verbleibenden Gebadude wurden als abschirmende Hindernisse
und Reflektoren in der Berechnung berucksichtigt.

Die Berechnungen wurden gemald den Richtlinien fur LArmschutz an Stralen 2019,
[RLS-19] als Stand der Technik ausgefiihrt. Die Schallimmissionen wurden im
gesamten Untersuchungsgebiet im 2m x 2m Raster in funf Meter Hohe Uber Gelande
berechnet. Diese HOhe ist reprasentativ fir das erste Obergeschoss. Die
Beurteilungspegel fiir das Erdgeschoss sind demgegenuiber etwas niedriger. Als gute
Abschatzung auf der sicheren Seite kbénnen diese Werte auch fur die héheren OG
herangezogen werden.

Die Berechnungshdhe ergibt sich aus der RLS-19, wo eine Berechnung in H6he der
Geschossdecke (0,05 m vor der AuRlenfassade) gefordert wird. Die HOhenstufung
ergibt sich aus der tblichen Geschosshdhe von 2,8 m.

Die Berechnungsergebnisse fur die Beurteilungspegel sind in den Farbrasterkarten in
den Anlagen 2-3 fur den Fall freier Schallausbreitung ohne neue Bebauung im
Plangebiet — aber mit dem Bestandsschutzgebaude - dargestellt.

Es kann an Hand dieser Ergebnisdarstellungen zunachst einmal die Aussage getroffen
werden, dass die Beurteilungspegel fur die geplanten Baufelder im Bereich entlang der
Stral3e der Jugend im Bereich von:

e unterhalb 50 dB(A) bis zu 60 dB(A) am Tage und

e unterhalb 40 dB(A) bis max. 49 dB(A) in der Nacht
zu erwarten sind.

Die stadtebaulichen Orientierungswerte DIN 18005 Beiblatt 1 fir eine Allgemeines
Wohngebiet von 55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht werden dabei erwartbar
im Randbereich zur Stral’e der Jugend leicht Uberschritten. Auf Grund der deutlich
ausgepragten Abbruchkante durch den Einschnitt der Stral’e bzw. des Tribberbaches
wird ein erhdhter Abstand der Bebauung von der Stral3e erforderlich, der sich hier
gunstig larmmindernd auswirkt. Auch der daraus resultierende Hohenunterschied tragt
in dieser Richtung mit zur Abstandsvergréf3erung bei.

Die Anlagen 4 und 5 zeigen die Uberschreitungen der stadtebaulichen
Orientierungswerte (WA) Tag bzw. Nacht fiir StraRenverkehrslarm fir das festgesetzte
Baufeld (Baugrenzen). Die grin-gelben Zonen zeigen dabei die Einhaltung der
Zielwerte wahrend ocker und orange die aufsteigend hohe Uberschreitung anzeigen.
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Die Orientierungswerte der DIN 18005 koénnen im Rahmen der Abwagung, bei
Vorliegen anderer gewichtiger Griinde, Uberschritten werden. In der Praxis haben sich
als Obergrenze bei der Abwagung die Immissionsgrenzwerte  der
~verkehrslarmschutzverordnung” (16. BIMSCHV) etabliert. Diese
Immissionsgrenzwerte liegen bei:

e einem allgemeinen Wohngebiet WA:  59/49 dB(A) Tag/Nacht

Diese Werte liegen somit vier Dezibel Uber den Orientierungswerten der DIN 18005
beim allgemeinen Wohngebiet.

Im Ergebnis sind die Immissionsgrenzwerte der 16. BIMSCHV von 59 dB(A) am Tage
und 49 dB(A) innerhalb des Baufeldes nicht (in der Nacht) oder nur geringfligig
(ca. 1 dB am Tage) Uberschritten. Die Isolinien fur 59/49 dB(A) Tag/Nacht sind jeweils
in den Anlagen 2 und 3 als schwarze Linien mit eingetragen.

Da die Immissionsgrenzwerte der 16. BIMSCHV in der Nacht nicht Gberschritten
werden, sind keine speziellen SchallschutzmaRnahmen oder Festsetzungen
erforderlich. Der notwendige Schallschutz ist tiber die bauaufsichtlich in MV eingefiihrte
DIN 4109 unabhangig von speziellen Festsetzungen sichergestellt.

Grundlage der Bemessung der SchallschutzmaRnahmen ist nach [DIN 4109-1, 7.1] der
maRgebliche Aufenlarmpegel, die Angabe kann auch als Larmpegelbereich gemal
Tabelle 7 erfolgen. Die [DIN 4109-2] legt fest, dass der mafRgebliche AuRRenlarmpegel
berechnet wird.

Seit der Novellierung der DIN 4109 ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit
maRgeblich, die die hohere Anforderung ergibt [DIN4109-2, 4.4.5].

Unter 4.4.5.2 StraRenverkehr ist in der DIN dazu ausgefuihrt, dass bei einer Differenz
der Beurteilungspegel von Tag und Nacht kleiner als 10 dB der Beurteilungspegel
Nacht zur Ermittlung des maligeblichen Aul3enlarmpegels heranzuziehen ist:

... SO ergibt sich der maSgebliche AulSenlarmpegel zum Schutz des Nachitschlafes
aus einem um 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fir die Nacht und einem
zZuschiag von 10 dB(A).“

Wie sich aus den berechneten Schallimmissionsplanen (Anlage 2 und 3) ableiten lasst,
ist der Unterschied der Beurteilungspegel Tag-Nacht grof3er als 10 dB. Im vorliegenden

Bebauungsplan ist somit der Beurteilungspegel Tag maligeblich.

Die ermittelten Beurteilungspegel kdnnen als Bemessungsgrundlage fur die Ableitung
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des maligeblichen Auflienlarmpegels fur die Anforderungen der DIN 4109:2018
verwendet werden. Als Handreichung flr die erforderlichen Schallschutznachweise
nach DIN 4109 im Bauantragsverfahren wurden die Larmpegelbereiche entsprechend
berechnet. In der Anlage 6 ist eine Darstellung der ermittelten Larmpegelbereiche
aufgefihrt. Es treten innerhalb der bebaubaren Flachen (Baufeld) im Wesentlichen die
Larmpegelbereiche 1 bis 111 auf.

Vorschldge fiir VerbesserungsmalSnahmen.

1. Einsatz von Pflaster mit ebener Oberflache gemalR RLS-19 3.3.5 bei der
geplanten Sanierung der Stral’e der Jugend (Abschnitte SO05b und S005c in
Anlage 8), Pegelreduzierung von ca. 4 dB(A)

2. Generell Tempo 30 auch auf dem bereits sanierten Abschnitt der Stral’e der
Jugend (Abschnitt SO05d in Anlage 8) Pegelreduzierung von ca. 2-3 dB(A)

6 Empfehlung zu textlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan

Spezielle Festsetzungen zum Larmschutz werden auf Grund der oben erlauterten
Ergebnisse nicht als erforderlich angesehen.

Es wird aber empfohlen die LArmpegelbereiche gemafl Anlage 6 als Hinweis mit in den
Bebauungsplan aufzunehmen.
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7 Zusammenfassung

Die Stadt Sassnitz beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 33 ,Strafle der Jugend“
aufzustellen. Das Plangebiet liegt im Siden von Sassnitz unmittelbar an der stark
befahrenen gepflasterten StralRe der Jugend als erster Zufahrt zum Stadthafen von
Sassnitz. Auf Grund der benachbarten Lage zu dieser Stralle wird eine
Schallimmissionsprognose bendtigt.

Da die ermittelten Beurteilungspegel innerhalb der Baufelder auch im Bereich an der
StralRe der Jugend die Immissionsgrenzwerten der 16. BIMSCHV in der Nacht nicht
und am Tage nur geringfiigig um bis zu 1 dB Uberschreiten, sind die resultierenden
Uberschreitungen der Orientierungswerte DIN18005 fiir allgemeine Wohngebiete im
Rahmen der Abwagung tolerierbar. Es sind keine speziellen Schallschutzmalinahmen
bzw. gesonderten Festsetzungen zum Schallschutz notwendig. Der erforderliche
Schallschutz ist Gber die in Mecklenburg-Vorpommern bauaufsichtlich eingefiihrte DIN
4109:2018 gesichert.

Es wird daher vorgeschlagen, die berechneten Larmpegelbereiche als Hinweis mit in

den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Ankershagen, 11. Marz 2022

Dr. T. Lober
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8 Quellen
[16. BImSchV]

[DIN 18005-1]

[DIN 18005-1B1]

[DIN 4109-1]
[DIN 4109-2]
[DIN 1SO 9613-2]
[LIMA 2021]

[RLS-90]
[RLS-19]

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verkehrsidrmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.
Juni 1990, (BGBI. | S. 1036) die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung
vom 4. November 2020 (BGBI. I. S. 2334)geandert worden ist.

DIN 18005-1 , Schallschutz im Stddtebau Teil 1: Grundlagen und
Hinweise fiir die Planung*, Juli 2002

DIN 18005-1 Beiblatt 1 ,,Schallschutz im Stadtebau — Beiblatt 1:
Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stddtebauliche Planung”, Mai 1987

DIN 4109-1:2018-01 ,, Schallschutz im Hochbau: Mindestanforderungen”,
Januar 2018

DIN 4109-2:2018-01 ,, Schallschutz im Hochbau: Rechnerische
Nachweise der Erfillung der Anforderungen®, Januar 2018

DIN 1SO 9613 Teil 2 ,,Dampfung des Schalls ber Ausbreitung im Frefert,
Oktober 1999

Programmsystem LIMA, Version 2021; Stapelfeldt Ingenieurgesellschaft,
Dortmund 2021

RLS-90, Richtlinien fir den Larmschutz an StralSen, Ausgabe 1990
RLS-19, Richtlinien fir den Larmschutz an StralSen, Ausgabe 2019
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9 Anlagen

Lageplan mit Geltungsbereich

Schallimmissionsplan StraBenverkehr Tag

Schallimmissionsplan StraBenverkehr Nacht

Uberschreitungen der ORW DIN 18005 StraRenverkehr Tag

Uberschreitungen der ORW DIN 18005 StraRenverkehr Nacht

Lageplan maRgeblicher AuRenlarmpegel (Larmpegelbereiche)

Verkehrsdaten der StralRenabschnitte mit resultierenden Schallemissionen nach
RLS-19

8. Lageplan der StraBenabschnitte

No O~ ODMRE
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Anlage 7 Ermittlung der Schalleistungspegel nach RLS-19

Anlagen

Projekt: Bebauungsplan Nr. 33 - "StraBe der Jugend" in Sassnitz
Nr. 2684
Datum 09.03.22
Schalleistungspegel Ly
StraRenabschnitt Tag Nacht
dB(A) dB(A)
Str. der Jugend 75,5 64,8
Str. d. Jugend Pflas 82,7 71,6
B96west 81,3 70,6
B96ost 80,7 70,0
Str. der Jugend 77,5 66,6
Str. der Jugend 79,7 68,6
Datenbahnk (Eingangsdaten)
Regel- StraBen-
. . : deckschicht| v PKW VLKW1 [ vLKW?2 v PKW VLKW1 |vLKW?2
) Schalleistungspegel L, M, 1, 2 Kr, M, 1, 2, Kr,
Nr StraBenabschnitt ID querschnn.t/ gspeg WA typ (Belag, t Tag pl: P2t Tag Tag pKr¢ n Nacht pl, P2, Nacht Nacht pKry
Strallenbreite s.u)
Tag dB(A) |Nacht dB(A) km/h % % km/h km/h % km/h % % km/h km/h %
Index <STN> <ID> <RQ> <PT> <PN> <BLG> <MT> <VPT> | <PL1T> | <PL2T> | <VL1T> | <VL2T> | <PKRT>| <MN> <VPN> | <PLIN> | <PL2N> | <VLIN> | <VL2N> | <PKRN>
1 Str. der Jugend S015 -0 9 75,47 64,81 4 263,7 50 2,54 0,66 50 50 0,01 20,4 50 2,45 0,61 50 50 1,23
2 Str. d. Jugend Pflas S015d -0 9 82,724 71,574 13 143 50 4,68 1,22 50 50 0,03 11 50 4,54 1,13 50 50 2,27
3 B96west S005 -0 9 81,322 70,565 4 1004,9 50 3,64 0,28 50 50 0,01 70,6 50 6,19 0,71 50 50 1,06
4 B96ost S006 -0 9 80,726 70,016 4 886,3 50 3,56 0,12 50 50 0,01 60,8 50 6,79 0,62 50 50 1,23
5 Str. der Jugend S015¢ -0 9 77,526 66,564 13 143 30 4,68 1,22 30 30 0,03 11 30 4,54 1,13 30 30 2,27
6 Str. der Jugend S015b -0 9 79,654 68,647 13 263,7 30 2,54 0,66 30 30 0,01 20,4 30 2,45 0,61 30 30 1,23
M, maBgebliche stiindliche Verkehrsmenge am Tage
pl, maRgebender Anteil LKW1 (tber 3,5 t zul. Gesamtmasse) am Tage
p2, mafgebender Anteil LKW2 (uber 3,5 t zul. Gesamtmasse) am Tage
pKr, Anteil Motorrader am Tage
M, maBgebliche stiindliche Verkehrsmenge in der Nacht
p1, maRgebender Anteil LKW1 (Uber 3,5 t zul. Gesamtmasse) in der Nacht
p2, mafgebender Anteil LKW2 (lber 3,5 t zul. Gesamtmasse) in der Nacht
pKr, Anteil Motorréder in der Nacht
Belagskennung nach RLS-19 Tabelle 4a und 4b
<BLG> _[StraBendeckschichttyp (verkirzt, vgl. RLS-19 Tab. 4)
1 nicht geriffelter Gussasphalt
2 Splittmastixasphalte SMA5 und SMA 8 <=60 km/h
3 Splittmastixasphalte SMA5 und SMA 8 >60 km/h
4 Asphaltbetone
5 OPA PA11 > 60 km/h
6 OPA PA8 > 60 km/h
7 Beton mit Waschbetonoberflache > 60 km/h
8 Larmarmer Gussasphalt > 60 km/h
9 Larmtechnisch optimierter Asphalt aus AC D LOA <= 60 km/h
10 Larmtechnisch optimierter Asphalt aus SMA LA 8 > 60 km/h
11 diinne Asphaltdeckschichten in HeiRbauweise
12 Pflaster mit ebener Oberflache
13 sonstiges Pflaster
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