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Sachverhalt

Der Riugener Ring und der Fischerring in Sassnitz wurden im Zusammenhang mit der Billigung des
Integrierten Stadtentwicklungskonzepts im Jahr 2002 als Foérdergebiet fur den Wohnungsrickbau

definiert.

Dieses Quartier ist immer noch durch einen Uber dem Durchschnitt der Stadt Sassnitz liegenden
Bevodlkerungsrickgang und Wohnungsleerstand gepragt. Uber den damit in Zusammenhang stehenden

Wohnungsrickbau hat sich jedoch weiterer Handlungsbedarf ergeben.

Dieser Handlungsbedarf liegt beispielsweise in den folgenden Bereichen vor:

- Verbesserung der Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung und
StraBenbeleuchtung,

- Reduzierung des CO2-Ausstol3es,

- Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energiequellen,

- Aktivierung von Solarnutzungspotentialen,

- Verbesserung des Zustandes der 6ffentlichen Verkehrsflachen,

- Barrierearme Umgestaltung der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen,
- Verbesserung des Wohnumfeldes und der Grinflachen,

- Sanierung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen.

Sudlich dieses Foérdergebiets und zwar im Bereich zwischen Sportplatz
Schmetterlingspark ist ebenfalls ein erheblicher Handlungsbedarf zu verzeichnen.

Dieser liegt insbesondere in folgenden Bereichen vor:

- Sanierung und Aufwertung des Sportplatzes Dwasieden,

- Sicherung des Schulstandortes (Berufsschule) und des Internats,
- Ausbau des Parkplatzes,

- Sanierung des Tribber Bachs,
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- Verbesserung des Zustandes der 6ffentlichen Verkehrsflachen,

- Einbindung von Kurgebiet Dwasieden, Sportplatz Dwasieden und Berufsschule in die angrenzenden
Quartiere (Aufbau fester Wegebeziehungen zur besseren Erreichbarkeit).

Es wird deshalb vorgeschlagen, das bestehende Férdergebiet Rligener Ring / Fischerring mit dem Bereich
vom Sportplatz Dwasieden bis zum Schmetterlingspark zu einem neuen, umfassenderen Férdergebiet zu
vereinen (siehe anliegender Lageplan).

Dieses Fordergebiet kénnte nach derzeitigem Stand in Form eines Sanierungsgebiets nach §§ 136 ff.
BauGB festgelegt werden.

In  Vorbereitung weiterer Abstimmungen mit dem Ministerium fir Energie, Infrastruktur und
Digitalisierung M-V und eines Beschlusses zur Einleitung vorbereitender Untersuchungen ist zunachst ein
diese Verfahrensweise bestatigender Grundsatzbeschluss erforderlich.

Alternative

Der Grundsatzbeschluss wird nicht gefasst. Die Einwerbung von Fdrdermitteln fUr die anstehenden
MaBnahmen wird im erforderlichen Umfang dann jedoch kaum maoglich sein.



Finanzielle Auswirkungen

(0 Einnahmen [0 Mittel stehen zur Verfigung

[] Keine haushaltsmaBige Berlihrung [] Mittel stehen nicht zur Verfigung
Bemerkungen:
Finanzielle 0 keine haushaltsmaRige
Auswirkungen: Berthrung
Gesamtkosten: TEUR
Veranschlagung im Haushaltsstelle: TEUR

aktuellen Haushaltsplan:

Zusatzliche Einnahmen aus | Haushaltsstelle: TEUR
Zuweisungen:

Uber- oder Deckung Haushaltsstelle: TEUR
auBerplanmaRige Ausgabe:
Folgekosten in kommenden | Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahren: -
Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Bemerkungen: Der Einsatz von Stadtebauférdermitteln ist mit der
Leistung der gemeindlichen Eigenanteile und der
Ubernahme etwaiger nicht forderfahiger Kosten und
etwaiger zusatzlicher gemeindlicher Anteile durch die
Stadt Sassnitz verbunden.
Diese Betrage sind durch die Stadt Sassnitz in die
entsprechenden Haushalte aufzunehmen.
Beschlussvorschlag

Der Vorschlag, das bestehende Fordergebiet Rligener Ring / Fischerring in Sassnitz mit dem Bereich vom
Sportplatz Dwasieden bis zum Schmetterlingspark zu einem neuen, umfassenderen Férdergebiet zu
vereinen, wird unterstitzt.

Hierzu sind durch die Verwaltung weitere Abstimmungen zur Festlegung eines Sanierungsgebiets nach §§
136 ff. BauGB mit dem Ministerium flr Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V zu flihren.

Bei Unterstlitzung dieses Vorhabens durch das Ministerium flr Energie, Infrastruktur und Digitalisierung
M-V ist der Stadtvertretung ein Beschluss zur Einleitung vorbereitender Untersuchungen fir das
Sanierungsgebiet vorzulegen.

Offentlichkeitsarbeit:
Bekanntmachung des Grundsatzbeschlusses im Stadtanzeiger
Anlage/n



Beschluss Nr. 58-05/02 STV (6ffentlich)

Lageplan (o6ffentlich)




Stadt Sassnitz Beschlussvorlage|

- Der Biirgermeister -

Amt Datum Drucksachen-Nr.
Bauamt 29.04.2002 58-05/02 STV
Beratungsfolge Sitzungstermin
BauausschuB3 07.05.2002
WirtschaftsausschuB 07.05.2002
Hauptausschuf 27.05.2002
Stadtvertretung 10.06.2002

Titel: Stadtumbau Ost  Billigung des Stadtentwicklungskonzeptes Sassnitz

A - Problem

Der stadtumbau ist als die wichtigste stadtentwicklungspolitische Aufgabe anzusehen, die heute in den
neuen Bundesldndern ansteht. Die sicher zu erwartende Bevétkerungsentwicklung (nicht nur in den neuen
Bundesldndern) wird nicht nur die Gemeinden, sondern insbesondere auch die Wohnungswittschaft vor
groBe Aufgaben stellen.

Aus diesem Grund wurde fiir den Zeitraum 2002 bis 2009 von der Bundesregierung im Rahmen des
Programms ,Stadtumbau Ost" im vergangenen Jahr eine Summe von 2,2 Mrd DM zur Verfiigung gestellt,
fiir die auch Komplementarmittel von den Landern und Gemeinden bereitgestelit werden sollen.

Ziel dieses Programms sind die Aufwertung von Stadtquartieren, die Verbesserung der Wohn- und
Lebensqualitit, die Schaffung von selbstgenutztem Wohneigentum im Bestand und der Riickbau von auf
Dauer nicht mehr benétigten Wohnungen.

Voraussetzung fiir den fundierten Stadtumbau sind Integrierte Stadtentwicklungskonzepte (ISEK), die die
unterschiedlichen Interessen beriicksichtigen.

Um diesen PlanungsprozeB anzustoBen, hat die Bundesrepublik den Wettbewerb ,Stadtumbau Ost"
ausgelobt.

Fiir die Kosten der Aufstellung eines ersten integrierten Stadtentwicklungskonzeptes sind den Gemeinden je
nach GroBenordnung unterschiedliche Summen zur Verfligung gestellt worden. Der Stadt Sassnitz wurden
36.000 € bewilligt. :

Die Teilnahme an diesem Wettbewerb ist Voraussetzung fiir die spater geplante Inanspruchnahme von
verschiedenen Férderméglichkeiten aus dem Programm ,Stadtumbau Ost".

B - Losung

Die Stadtvertretung billigt das integrierte Stadtentwicklungskonzept mit dem jetzigen Stand und beteiligt
sich mit diesem Konzept am Wettbewerb.

Das integrierte Stadtentwickiungskonzept wird fortgeschrieben.

C — Alternative

Das integrierte Stadteritwicklungskonzept wird nicht gebilligt. Die Stadt nimmt nicht am Wettbewerb teil.
Erforderliche umfangreiche StadtumbaumaBnahmen sind dann {ber das Programm ,Stadtumbau Ost* nicht
forderfahig.




D — Finanzielle Auswirkungen

[J  Einnahmen | Mittel stehen zur Verfigung
' Haushaltsstelle:...........c........
[0 Keine haushaltsmaBige
Beriihrung O Mittel stehen nicht zur Verfligung
Bemerkungen:

Die Teilnahme am Wettbewerb ist mit den bereitgestellten 36.000 € finanziert. Fiir die
Finanzierung der MaBnahmen aus dem Konzept sind in den folgenden Jahren Eigenmittel der Stadt
bereitzustellen.

E — Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen [1]ja ] nein Sichtvermerk
Begriindung: 1{.{;}*

F - Offentlichkeitsarbeit

G — Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung mdge beschlieBen:

1. Das integrierte Stadtentwicklungskonzept mit dem jetzigen Stand wird gebilligt.
2. Das Konzept wird als Wettbewerbsbeitrag eingereicht.
3. Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ist fortzuschreiben.
Die Verwaltung wird beauftragt, die fir die zukiinftige Stadtentwicklung wesentlichen

Indikatoren (bauliche Entwicklung, Entwicklung des Wohnraumbestandes und
Bevoélkerungsentwicklung) jahrlich zu tiberpriifen (Monitoring).

Bﬂrgermeiﬂier

B keine

[l
Anlagen
|




BIG-STADTEBAU MECKLENBURG-VORPOMMERN GmbH

«STADTUMBAU 0ST" - Bundeswettbewerb Stadtumbau Ost
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (,,1SEK”) Sassnitz

Kurzfassung des Wettbewerbsbeitrages

Mit der sich abzeichnenden Bevdlkerungsentwicklung, damit verbunden den Anderungen
in der Nachfrage nach Wohnraum haben sich fiir die Stadt Sassnitz, wie fiir viele andere
Stadte auch, grundsdtzlich andere Rahmenbedingungen fiir die Stadtentwicklung einge-
stellt. Dies wird tiefgreifende Konsequenzen auf alle Bereiche der Stadtentwickiung haben.
Bildete bisher bei allen Themen im Bereich Flachenutzungsplanung / verbindliche Bauleit-
planung ein mehr oder weniger stillschweigender Konsens tiber ein weiteres Bevilke-
rungswachstum die Grundlage, so werden jetzt auf diesem Sektor die ,,Grenzen des
Wachstums" offenkundig.

In der begonnenen Diskussion um das integrierte Stadtentwicklungskonzept Sassnitz

- zundchst zwischen Fachleuten und Verwaltung, dann zwischen Fachleuten, Verwaltung
und politischen Gremien - konnte festgestellt werden, dass ein Umdenkprozess bereits im
Gange war. Die Diskussion um das integrierte Stadtentwicklungskonzept stieR in den
politischen Gremien der Stadt auf offene Ohren.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept fiir Sassnitz erhebt noch nicht den Anspruch,
eine Stadtentwicklungsplanung mit allen hierfiir erforderlichen Einzeluntersuchungen,
Planungen und insbesondere Einzelbeschliissen zu ersetzen. Sie bildet aber als ,Konzept"
eine konsensfahige Basis fiir die weiteren Planungen.

Dabei wurde besonderer Wert darauf gelegt, dass die wichtigsten Indikatoren der Stadt-
entwicklung einer regelmaRigen Beobachtung (Monitoring) unterworfen werden. Nur so
kann eine Prognose in diesem Bereich Sinn machen.

Die quantitativen Probleme zwischen Wohnungsangebot und —nachfrage liegen in Sassnitz
durchaus im Durchschnitt des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Schwerpunkt der Stadt-
entwicklung fiir die ndchsten Jahre wird in Sassnitz bei MaBnahmen der Stabilisierung und
Reparatur der Stadtstruktur liegen. Diese Stadt verfiigt iiber — lagebedingt - groRe Poten-
tiale, die es zu entwickeln gilt.

Basis flir die Aussagen des ISEK Sassnitz bildet zundchst eine ,gemé&Rigt optimistische
Bevdlkerungsprognose bis zum Jahr 2015 (das jdhrliche Monitoring wird hier ggf. fiir eine
Korrektur nach oben oder unten sorgen). Im Jahr 2001 ergab sich bei 11.998 Einwohnern
und 6041 Wohneinheiten eine durchschnittliche Belegungsdichte von 1,99 (nach Abzug
der Leerstdnde: 2,16).

Unter der Annahme des Einwohnerriickgangs von 87 % im Jahr 2015 gegeniiber 2001 und
einer zu erwartenden Belegungsdichte von 1,74 ergibt sich fiir Sassnitz 2015 ein Bedarf an
6.003 Wohneinheiten.

Auf der Basis dieser Prognose kann also von einem etwa gleichbleibenden Bestand an
Wohneinheiten ausgegangen werden. Auf Grund deutlicher Verdnderungen in der Nach-
fragestruktur allerdings muss hier von einem erheblichen qualitativen Anpassungsbedarf
(z.B. Grundrissorganisation / GroRe / Lage) ausgegangen werden.
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Auswirkungen des aktuellen ISEK - langfristig

Wie eingangs erwahnt, besteht Konsens iiber die Notwendigkeit, bei zukiinftigen Planun-
gen die Grundaussagen aus diesem Konzept als Priifstein zu Grunde zu legen. Das jahrliche
Monitoring wird hier zu einer Vertiefung des begonnenen Umdenkprozesses fiihren.

Auswirkungen des ISEK Sassnitz — kurzfristig

Eine genaue Untersuchung bestehender Planungen fiir das Stadtgebiet Sassnitz hatte erge-
ben, dass in allen vorhandenen Bebauungspldanen in den unterschiedlichsten Verfahrens-
stufen zusammen gerechnet insgesamt der Neubau von iiber 2.000 Wohneinheiten geplant
ist. Dies ist mit den vorgenannten Prognosewerten nicht vereinbar. An dieser Stelle muss
noch nicht liber den ,Riickbau” vorhandener Wohneinheiten diskutiert werden, sondern
zundchst tiber den ,Riickbau" auf dem Papier. Dies kann insbesondere dort geschehen, wo
Bebauungspldne noch im unverbindlichen Entwurfsstadium sind. Dabei wird auch die
Zielvorstellung, die Zentralitdt des Ortskernes zu stdrken, eine besondere Rolle spielen.

Eine Nachfrage nach Wohnraum im Ortskern muss erhalten bleiben.

Stddtebauliches Konzept

Auf Grund seiner historischen Entwicklung und seiner topografischen Lage verfiigt Sassnitz
nicht Giber einen sehr eng bebauten geschlossenen Ortskern. Dies ist ein charakteristisches
Merkmal fiir die Stadt, soll auch nicht grundsatzlich in Frage gestelit werden, storend wir-
ken jedoch viele Brachen und stddtebaulich zu ordnende Bereiche. Nicht alle Brachen
missen als Baullicken begriffen werden, dennoch bleibt eine behutsame Verdichtung zur
Stabilisierung des Ortskernes notwendig.

Leitbild fiir die Entwicklung ist die ,,offene Stadt - griine Stadt zwischen Ostsee und Natio-
nalpark".

Schwerpunkte fiir die ndchsten Jahre wird die Aufwertung des Stadthafens, auch die Her-
stellung einer fehlenden Verkniipfung zwischen Ortskern und Stadthafen sein (s. hierzu
Ergebnis stadtebaulicher Wettbewerb). Dariiber hinaus wird es mittelfristig unumgdnglich
sein, in Gebieten mit einer Konzentration von kaum noch marktfihigem Wohnraum Riick—
baumalnahmen vorzunehmen

Das bestehende Sanierungsgebiet , Altstadt” von Sassnitz liegt am Rande des Ortskernes in
unmittelbarer Kiistenndhe und stellt einen der reizvollsten auch touristisch besonders
attraktiven Stadtteil dar. Hier hat die Stadtsanierung bereits groRe Fortschritte gemacht,
es bleiben jedoch noch wichtige Potentiale zu entwickeln.

Umsetzung der Ergebnisse des ISEK
Als notwendige Voraussetzung ist hier zu sehen:

Die kontinuierliche Weiterentwicklung zu einer Stadtentwicklungsplanung, die zu allen
stadtebaulichen Einzelentscheidungen die notwendige Orientierung liefert. Besonderer
Wert wird dabei auf das jahrliche Monitoring, insbesondere im Hinblick auf Bevlkerungs-
entwicklung und Wohnraumnachfrage gelegt. Als solide Basis hier kann der Verlauf der
Diskussionen in den stddtischen Fachausschiissen mit dem Beschluss der Stadtvertretung
vom 10.06.2002 angesehen werden.
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Flr die weitere Umsetzung einzelner Zielvorstellungen des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes wird die Stadt die positiv verlaufenden Diskussionen mit den »aroBver-
mietern”, vor allem der stddtischen Wohnungsgesellschaft, fortsetzen.Bei der Steuerung
der Wohnungsbauentwicklung einzelner Investoren oder kleinerer Privateigentiimer wird
das Planungsrecht konsequent angewendet werden, auch andere Instrumente der .Glo-
balsteuerung" stehen zur Verfiigung. Die Stadt wird von ihrem Satzungsrecht Gebrauch
machen. In den als erstes Ergebnis dieses Konzeptes ins Auge gefassten Stadtumbau -
Fordergebieten bestehen besonders starke Eingriffsnotwendigkeiten, die ohne direkte
Forderung ins Leere laufen wiirden. So wurde bereits entschieden, Teile des Wettbewerbs-
gebietes ,Stadthafen - Kistenplatz" als Sanierungsgebiet festzusetzen, ein anderes Férder
-/ Schwerpunktgebiet wird nach derzeitiger Kenntnis ohne die Regelungen des besonderen
Stadtebaurechts entwickelt werden konnen. Die Prioritdtensetzung der néchsten Jahre
jedoch wird sehr stark auch von den finanziellen Mdglichkeiten der Stadt (Komplementir-
mittel) abhdngig sein.

Anlage: Plandarstellung stadtebauliche MaRnahmen
Darstellung Bevolkerung Sassnitz
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Stadt Sassnitz Sassnitz, 11. Juni 2002
- Der Birgermeister -

BESCHLUSSPROTOKOLL

In der offentlichen Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Sassnitz am 10. Juni 2002 wurde zu
Beschluss Nr. 58-05/02 STV

Titel:

Stadtumbau Ost
Billigung des Stadtentwicklungskonzeptes Sassnitz

wie folgt abgestimmt:

1. Gesetzliche Anzahl der Stadtvertreter (§ 4 KWG): 25.
2. anwesende Mitglieder: 21
3. Ja-Stimmen (dafur): 21
4. Nein-Stimmen (dagegen): 0
5. Stimmenthaltungen: 0
6. Aufgrund des § 24 KV M-V waren Mitglieder ausgeschlossen

6.1 von der Beratung: 0
6.2 von der Abstimmung: 0

Die Stadtvertretung beschlief3t:
1. Das integrierte Stadtentwicklungskonzept mit dem jetzigen Stand wird gebilligt.
2. Das Konzept wird als Wettbewerbsbeitrag eingereicht.

3. Das integrierte Stadtentwicklungskonzept ist fortzuschreiben.
Die Verwaltung wird beauftragt, die fir die zukiinftige Stadtentwicklung wesentlichen In-
dikatoren (bauliche Entwicklung, Entwicklung des Wohnraumbestandes und Bevdlkerungs-
entwicklung) jahrlich zu Gberprifen (Monitoring).
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