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Organisationseinheit: Datum:

Bauverwaltung 03.08.2021

Bearbeiter:: Einreicher:

Wolfram Wahl

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Bau, Planung und )

stadtebauliche Sanierungsvorhaben 10.08.2021 @)

(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 17.08.2021 o]

Stadtvertretung (Entscheidung) 31.08.2021 o]

Sachverhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,LAlte Tankstelle” der Stadt
Sassnitz sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Bebauung des
Grundstucks An der B96 5b in Sassnitz geschaffen werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz fasste hierzu in ihrer Sitzung am 30. April
2019 zur Beschluss-Nr. 28-02/19 STV den Vorentwurfs- und Auslegungsbeschluss
(Anlage 1 - Beschlussvorlage (ohne Anlagen) mit Beschlussprotokoll).

Daraufhin wurden die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und die fruhzeitige Behodrdenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt. Dabei wurden Stellungnahmen zum Vorentwurf abgegeben.

Herr Thomas Niel3en, BillrothstraBe 20c in 18528 Bergen auf Rugen erarbeitete
daraufhin den anliegenden Abwagungsvorschlag zum Vorentwurf (Anlage 2) und
den anliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt
Sassnitz (Anlage 3) nebst zugehoriger Begrundung, einschlieBlich des
Umweltberichts, (Anlage 4).

Die Stadtvertretung praft die eingegangenen Stellungnahmen und die darin
enthaltenen Anregungen, Hinweise und Bedenken zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 47 ,LAlte Tankstelle” der Stadt Sassnitz. Sie beschlielst
dartber entsprechend des anliegenden Abwagungsvorschlages (Anlage 2).



Der anliegende Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt
Sassnitz (Anlage 3) nebst zugehoriger Begrundung, einschlieBlich des
Umweltberichts, (Anlage 4) wird gebilligt.

Auf Grundlage des Entwurfs des Plans nebst zugehoriger Begrindung,
einschlieBlich des Umweltberichts, sind die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung gemal § 2 Abs. 4 Satz 2
BauGB wird entsprechend der Anlage 5 zu dieser Beschlussvorlage festgelegt.

Alternative

Die Abwagung zum Vorentwurf wird in anderer Weise vorgenommen.

Der anliegende Entwurf nebst zugehoériger Begrundung, einschlielSlich des
Umweltberichts, wird nicht gebilligt und ist zu Uberarbeiten.



Finanzielle Auswirkungen

(0 Einnahmen [] Mittel stehen zur Verfigung

X Keine haushaltsmaRige Beruhrung [] Mittel stehen nicht zur Verfigung

Bemerkungen:
Finanzielle X keine
Auswirkungen: haushaltsmaBige

BerUhrung

Gesamtkosten: TEUR
Veranschlagung im Haushaltsstelle: TEUR

aktuellen Haushaltsplan:

Zusatzliche Einnahmen aus | Haushaltsstelle: TEUR
Zuweisungen:

Uber- oder Deckung Haushaltsstelle: TEUR

aullerplanmaBige Ausgabe:

Folgekosten in kommenden | Haushaltsjahr: TEUR

Haushaltsjahren: Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR

Bemerkungen: Die Vorhabentrager haben nach dem stadtebaulichen

Vertrag die anfallenden Kosten fir die Erstellung der
Planunterlagen zu GUbernehmen.

Beschlussvorschlag

Die wahrend der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,LAlte Tankstelle” der Stadt Sassnitz
abgegebenen Stellungnahmen und die darin enthaltenen Anregungen, Hinweise
und Bedenken wurden durch die Stadtvertretung gepruft. Die
Abwagungsentscheidung daruber wird entsprechend der Anlage 2 zur dieser
Beschlussvorlage getroffen.

Der Burgermeister wird beauftragt, alle, die eine Stellungnahme abgegeben
haben, vom Ergebnis der Abwagung zum Vorentwurf in Kenntnis zu setzen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz und
die zugehorige Begrindung, einschlieBlich des Umweltberichts, werden gemaR
Anlage 3 und 4 zu dieser Beschlussvorlage gebilligt.

Auf Grundlage des Entwurfs des Plans nebst zugehodriger Begrindung,
einschlieBlich des Umweltberichts, sind die Offentlichkeitsbeteiligung gemai § 3



Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufthren.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung gemal § 2 Abs. 4 Satz 2
BauGB wird entsprechend der Anlage 5 zu dieser Beschlussvorlage festgelegt.

Offentlichkeitsarbeit:
Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Anlage/n
1 Beschluss Nr. 28-02-19 STV (ohne Anlagen) (6ffentlich)
2 Abwagungsvorschlag (6ffentlich)
3 B-Plan (offentlich)
4 Begrindung (6ffentlich)
5 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung (6ffentlich)




Stadt Sassnitz Beschluss-Vorlage

- Der Blirgermeister -

Amt Datum Status Beschluss-Nr.

Bauverwaltung 19.03.2019 X 6ff. [ nicht-6ff. | 28-02/19 STV

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fiir Bau, Planung und stadtebauliche Sanierungsvorhaben 02.04.2019

Hauptausschuss 16.04.2019

Stadtvertretung 30.04.2019
Titel:

Bebauungsplan Nr. 47 ,bAlte Tankstelle” der Stadt Sassnitz - Vorentwurfs- und
Auslegungsbeschluss

A - Problem:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle“ der Stadt Sassnitz sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung des Grundstiicks An der B 96 5b in Sassnitz
geschaffen werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz fasste in ihrer Sitzung am 30.10.2018 den entsprechenden
Aufstellungsbeschluss (Beschluss Nr. 84-06/18 STV).

Herr Thomas NieBen, Billrothstrae 20c in 18528 Bergen auf Rigen erarbeitete hierzu den
anliegenden Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz nebst
zugehoriger Begriindung.

B - Losung:

Der anliegende Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 47 , Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz nebst
zugehdriger Begriindung wird gebilligt.

Auf Grundlage dieses Planvorentwurfs nebst zugehoriger Begriindung ist die Offentlichkeits-

beteiligung gemalR § 3 Abs. 1 BauGB und die Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren.

C - Alternative:

Der anliegende Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz nebst
zugehoriger Begriindung wird nicht gebilligt und ist zu Giberarbeiten.




D — Finanzielle Auswirkungen: BV-Nr. 28-02/19 STV

[J Einnahmen (] Mittel stehen zur Verfliigung

X Keine haushaltsmaRige Beriihrung L] Mittel stehen nicht zur Verfligung

Bemerkungen:

Finanzielle Auswirkungen: X keine haushaltsmaRige
Beriihrung

Gesamtkosten: O TEUR

Veranschlagung im aktuellen Haushaltsstelle: OTEUR

Haushaltsplan:

Zusatzliche Einnahmen aus Haushaltsstelle: TEUR

Zuweisungen:

Uber- oder auBerplanmiRige Deckung Haushaltsstelle: TEUR

Ausgabe:

Folgekosten in kommenden Haushaltsjahr: TEUR

Haushaltsjahren: Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR
Haushaltsjahr: TEUR

Bemerkungen: Die  Vorhabentrdger haben nach dem noch
abzuschliefenden stadtebaulichen Vertrag die anfallenden
Kosten fiir die Erstellung der Planunterlagen zu
Ubernehmen.

Verantwortliches Amt:
P ‘Unterschrift Amtsleiter

E - Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: [(JJa [ Nein

Sichtvermerk:
Begriindung:

F - Offentlichkeitsarbeit:

G - Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung moge beschliefRen:

1. Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz nebst
zugehoriger Begriindung wird entsprechend der Anlage zur Beschlussvorlage Nr. 28-02/19
STV gebilligt.

2. Auf Grundlage dieses Planvorentwurfs nebst zugehdriger Begriindung ist die

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Behdrdenbeteiligung gemiR § 4
-BauGB durchzufiihren.

Blrgermeister k\\wl

Anlagen: [ keine
Anlage: Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 47 , Alte Tankstelle” der Stadt
Sassnitz nebst zugehdriger Begriindung




Stadt Sassnitz Sassnitz, 02.05.2019
- Der Blrgermeister -

Beschlussprotokoll
In der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Sassnitz am 30.04.2019 wurde zu Beschluss Nr.

28-02/19 STV mit dem

Titel: Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz - Vorentwurfs- und

Auslegungsbeschluss

wie folgt abgestimmt:

1. Gesetzliche Anzahl der Stadtvertreter

(§ 60 LKWG M-V): 21
2. Anwesende Mitglieder: 15
3. Ja-Stimmen: 14
4. Nein - Stimmen: 0
5. Stimmenthaltungen: 1
6. Aufgrund des § 24 KV M-V waren Mitglieder ausgeschlossen: 0

Beschluss/ Ergebnis:

1. Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz nebst
zugehdoriger Begriindung wird entsprechend der Anlage zur Beschlussvorlage Nr. 28-02/19
STV gebilligt.

2. Auf Grundlage dieses Planvorentwurfs nebst zugehoriger Begriindung ist die
Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB und die Behordenbeteiligung gemaR § 4
Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

/‘//;F?’R'facht
~ Bliirgermeister




Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz

Proj.-Nr. LA 2018/004

Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern —Der Amtsleiter-
vom 24.06.2019

Amt fiir Raumordnung und
'“" VOl n
- Der Amtslelter

17489 Groifswald, Am Gorzberg, Haus 8
Telefon 03834 514939-0 Fax 03834 514939-70
E-Mait: poststelieGafrivp. mv-egierung.de

r 1

Bearbelter: Katjs Wichtier
Stadt Sassnitz / SB Stadtplanung Toson: " 40K S0 1
HauptstraRe 33 AZ: 100/ 506.1.73.010.2 1 3_066/119.
18546 Sassnitz Dauc AN

L

Ihe Zeichen

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Riigen
- EM M-V, Abt. 3, Ref. 360

Aufstellung des Bobauunmphm (B—Plan) Nr 47 Alu T-n’uullc" der smn s-unkz.

Landkreis 19)

hier: Landesplanerische Slellungnahme im Rahmen der fruhzelﬂgen Behérdanbeleillgung
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem 0.g. Vorhaben beabsichtigt die Stadt Sassnitz, die planerischen Voraussetzungen
fur eine Mlschgebletsﬂicha zu schaffen. Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Orts-

n der JAn der B 96" und umfasst eine Flache von 0,28 ha.
Planungsml |sl sme sell mehr als zehn Jahren brach liegende innerrtiiche Fléche als

des zu nutzen und glei itig den stadte-

baulichen Mis im Bereich des O zu beheben. Die Errichtung von ein oder
mehreren iten u.a. fiir Wohnen, Biro und Gewerbe ist
auf dem Gelande geplant. Der rechlswlrkssme Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt

Sassnitz stellt den des B-Plans als dar. Die Planung
ist somit aus dem FNP abgeleitet.

Die Stadt Sassnitz nimmt gemaf, 4(1)des R
wicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP, 2010) eine Funktion als Grundzentrum wahr.
Das summl mit den Zielen der und Landes-
planung 4.1 (3] 41(5)' m

(3),
M-v (LEP M V 2016) sowie 4.1 (3) und 4.1 (6) des RREP VP berein.
Der Aufstellung du Bebauungsplanes Nr. 47 ,Alte Tanluhll. der Stadt Sassnitz ste-
hen keine Ziele de Falls die der Planung nicht wei-
ter geandert wevden ist eine weitere des Amtes fiir und Landes-
planung Vorpommern nicht notwendig.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Fﬁ yeierial

Die Stadt Sassnitz nimmt gemafl Programmpunkt
3.2.4 (1) des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern
(RREP VP, 2010) eine Funktion als
Grundzentrum wabhr.

Das Planvorhaben stimmt mit den Grundséatzen
und Zielen der Raumordnung und Landesplanung
gemall den Programmsatzen 4.1 (3), 4.1 (5)
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-
V, 2016) sowie 4.1 (3) und 4.1 (6) des RREP VP
tberein.

Der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47
LAlte Tankstelle* der Stadt Sassnitz stehen
keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Abwagungsergebnisse 1. TOB-Runde

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Billrothstrae 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 * mail: info@niessen-la.de

1/40




Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz Proj.-Nr. LA 2018/004

Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

2 Amt Nord- Rigen — Die Amtsvorsteherin —
Gemeinde Lohme vom 28.06.2019

Keine Hinweise und Anregungen Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

) Kar o

AMT NORD-RUGEN \ %)
— Die Amtsvorsteherin — i Z/ ‘

¥

Amt Nord-Rogen o Emst-Thalmann-Str. 37 » 18551 Sagard Amt Bauamt

Stadt Sassnitz Abt

Bauamt Frau Riedel
Herr Wahl

Hauptstr. 33 038302800135
18546 Sassnitz 038302/800145

b.riedel@amt-nord-
ruegen.de
61-20.02
Thr Zeichen, Thre Nachricht &wmwmm-,: Datum 28.6.2019
26 g

and9
Aufstellung Bebauungsplan Nr. 47 ,,Alte Tankstelle der Stadt Sassnitz
Sehr geehrter Herr Wahl,

in der Anlage sende ich Ihnen die der N Lohme und Sagard
zu 0.g. Planung der Stadt Sassnitz.

Mit freundlichen GriBen

_—

~ 5 >
=7 Zz_
) Aufirag

/B. Riedel
/ Sachbearbeiterin Bauamt

Anlage

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de 2/40




Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz Proj.-Nr. LA 2018/004
Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

Absender:

Amt Nord-Riigen
Gemeinde Lohme
E-Thilmann-Str. 37
18551 Sagard

Stadt Sassnitz

Der BUrgermeister
Hauptsir. 33
18546 Sassnitz

Stellungnahme der Gemeinde Lohme zum Entwurf des Nr.
47 ,Alte Tankstelle“ der Stadt itz (Bitte Z:

ﬂ Zur vorgelegten Planung geben wir unser
Einvernehmen

o Zurvorgelegten Planung haben wir folgende
Anregungen vorzubringen:

1.

2.

3.

C Die vorgelegte Planung wird abgelehnt (Bei
Ablehnung bitte eine Begrindung beifiigen)

2406 2049 s (&,
Datum Unterschiift/Sfempel .\

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de 3/40




Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz Proj.-Nr. LA 2018/004
Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

3 Amt Nord- Rigen — Die Amtsvorsteherin —

Gemeinde Sagard vom 28.06.2019 Keine Hinweise und Anregungen

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

AMT NORD-RUGEN | (527 ..
— Die Amtsvorsteherin — ‘/FA ";"\C&

1%

AN\

Ami Nord-Rigen » Emst-Thilmann-Str. 37 o 18551 Sagard Amt Bauamt
Stadt Sassnitz Abt:
Bauamt Bearbeiter: Frau Riedel
Herr Wahl
Hauptstr. 33 Telcfon: 038302-800135
18546 Sassnitz 3] Telefx 038302/800145
1 E-Mail. b.riedei@amt-nord-
ruegen.de
Aktenzeichen 61-20-02

|
| e, &
| g
the Zeichen, Ihve Nachricht ~ {0ZTTT-tgppereNeehsiotiiam. . | Datum 28.6.2019
Y
Aufstellung Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz
Sehr geehrter Herr Wahl,

in der Anlage sende ich Ihnen die der Lohme und Sagard

zu 0.g. Planung der Stadt Sassnitz

Mit freundlichen Grafien
~ > 3
D LSl
Jrfi Auftrag
//B. Riedel
/" Sachbearbeiterin Bauamt

Anlage

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de 4/40




Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz Proj.-Nr. LA 2018/004

Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

4 Bergamt Stralsund vom 03.07.2019

Keine Hinweise oder Anregungen Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Bergamt Stralsund \'s Y

\ .

\'“//
et
Bauverwaltung ommuany
Hauptstrafie 33 Mail O .Bletz@ba.mv-reglerung.de
18540 Sassnitz [Eingv: 05.J4u2019 / P ——

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND
Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

Bebauungsplan Nr. 47 "Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz

bertihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fir den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergéanzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Gliickauf
Im Auftrag

Pz
Olaf Blietz

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de 5/40




Proj.-Nr. LA 2018/004

Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz
Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

5 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr vom
28.06.2019

B4 . . . .
e s Durch Planung werden Belange der Bundeswehr | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und nirastruktur beruhrt’ aber nlcht beelntrachtlgt.

Dienstleistungen der Bundeswehr Wir. Dienen. Deutschland.
Infral 3

Keine Hinweise und Anregungen Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Sassnitz
HauptstraBle 33
18546 Sassnitz

Nur per E-Mail ~ stadtsanierung@sassnitz.de

45-60-00 /K-1-471-19 Frau Sebastian 28. Juni 2019

s Anforderung einer Stellungnahme;
hier: Aufstellung Bebauungsplan Nr 47
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

2 |hr Schreiben vom 18.06.2019 - Ihr Zeichen
wee .

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben und in den L naher i Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

ich einer Sach- und zu der Planung
seitens der als Trager i Belange keine |

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Sebastian

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gailtig.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de 6/40




Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz Proj.-Nr. LA 2018/004

Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

6 Deutsche Telekom Technik GmbH vom
20.08.2019

In  Ihrem Planungsbereich befinden sich | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im

-T R ERLEBEN, WAS VERBINDET. Telekommunikationslinien der Telekom, deren | weiteren Verfahren beriicksichtigt.
Lage Sie bitte aus dem beigefigten Plan

ikt entnehmen.

Stadt Sassnitz

Hauptstr. 33

18546 Sassnitz

nerenozen  18.06.2019
aseascreanmeen  PT 123 PPB 3, Helga Schwandt, 33 19 (bitte stets angeben)
eueronnmmen 030 8353 79533, E-Mail: Helga.Schwandt@telekom.de
oarme  20.08.2019
semirr  Aufstellung B-Plan Nr. 47 ,Alte Tankstelle* Stadt Sassnitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom De GmbH Telekom g -als und

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und

bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der sowie alle Dritter
und die

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen Ihre geplante BaumaBinahme gibt es prinzipiell keine Einwande.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:
Inlhrem befinden sich ien der Telekom, deren Lage Sie bitte aus
dem beigefigten Plan entnehmen.

Fir die leBung wird im mit dem oben genannten
g unseres

Fir die Planung bendtigen wir frihestmdglich folgende Angaben, gem auch per Mail

1. einengenauen d Is pdf. Datei

2. die geplanten (WE) bzw. (GE) ps /Haus

3. Handelt es sich um Wohn- oder Ferienh&user?

Sv.78, | o Barthor St, 72. 18437 Svalsund

wawtssio
en (BLZ 590 100166}, Klo-N. 248 586 68 | IBAN: 1759 0100 6600 2485 8666 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90

| v, Bruno acobleverbor (Vorsizend), Alber Mathss, Carsten Mobler
556 HRB 14190, 5 USHON: DE 814645262

-] Adsichtsrat: O T

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Stellungnahmen zum B-Plan Nr

.47 , Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz

Proj.-Nr. LA 2018/004

Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

oaToM
euPrANGER

III LI ERLEBEN, WAS VERBINDET.
2
4. Wird ein weiterer Anbieter fiir i den B-Plan ?

5. Geben Sie uns bitte die Kontaktdaten des ErschlieBungstragers an

o

. Geplanter Ausfiihrungszeitraum

7. Neue mit im B-PI bi

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt und wenn ja, in welcher Technologie (Glasfaser oder Kupfer), der
Ausbau im B-Plan erfolgen wird, kénnen wir erst nach Priifung der Wirtschaftiichkeit und einer

treffen. Aus di Grund benétigen wir die Aussagen zu d¢ Punkten

mindestens 4 Monate vor Baubeginn.
Wichtig fiir die i des B-Plan Gebietes st es, dass uns durch
die Gemeinde, so frilh wie méglich, die neuen und b
werden.
Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschiuss eines i mit dem
(Bautréger) notwendig.
Wir machen darauf dass aus fr die

i und der Anbindung d eine

Kostenbeteiligung durch den Bautréger erforderlich werden kann.

Fir die nicht 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

Furden Ausbau des sowie die i mit d
und den der anderen Lei ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
i im der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie

moglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftich angezeigt werden

Der a hat dass im Rahmen der ErschlieBung eine passive
(2B.einL rlegt wird
Wir weisen in diesem auf das (TKG)§ 77i von
Bauarbeiten und Mitverlegung Absatz (7) hin: Hier heift es unteranderem, Zitat:* Im Rahmen der
ie8ung von ist sets i dass gesignete passive Netzinfrastrukturen,

ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.”

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

oATUM
EwprANGER

lIl "-an ERLEBEN, WAS VERBINDET.

@

Wir méchten Sie bitten, den auf diese Punkte 2u machen.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter den oben genannten Kontaktmdglichkeiten
oder unserer Besucheranschrift zur Verfigung

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI23,PPB3

Barther Strage 72

18437 Stralsund

Mit freundlichen GriiBen

A A

e

et 0., g/
Hartmut Heinrich Helga Schwandt
Anlage {
Lageplan

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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7 E.DIS Netz GmbH vom 20.06.2019

d i
LIS Ntz G, Postfach 1443, 1504 Frstenmalde/Spree

Stadt Sassnitz auf Riigen
Bauverwaltung

Herr Wahl bt |
Hauptstrafe 33 Eing.. 28 \‘\'2[]19 |
18546 Sassnitz l

ABT.

02 JuLl 709
O
Bergen, 20. Juni 2019 A234

Bebauungsplans Nr. 47
"Alte Tankstelle"der Stadt Sassnitz

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
Brg 19-084

Schr geehrter Herr Wahl,

wir bestitigen den Eingang Ihrer mit Mail vom 18.06.2019 cingereichten
Unterlagen zu o. g. BetrefT und bedanken uns dafiir.

Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gibt es unsererseits keine Einwiinde gegen Ihre Planun-
gen, wir erteilen dazu unsere grundsitzliche Zustimmung

Im Randbereich Aer auBerhalb du Bebauungsplans 47 verlaufen Mit-
1 unseres U I i befindet sich dort
eine Transformatorenstation, die sich nicht in unserem Eigentum befindet.

Eine ausreichende Versorgung Kann durch Erweiterung unseres vorhande-
nen Anl t werden, ggf. ist diesbeziiglich die Errich-
tung einer neuen Transformatorenstation notwendig.

E.DIS Netz GmbH
Reglonalbereich
Mecklenburg Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekiste

Putbuser Chaussee 4
18528 Bergen
wew.e-disnetzde

Postanschrift

Putbuser Chaussee 4
18528 Bergen

Nils Kunath
T03838 816230
T03838 816206
nils kunath
®edis.de

Unser Zeichen NR-M-O-Kth

Bank 4G
Firstenwaide/ Son
AN 0675 1207 0000 028 5515
BIC DEUTDEBB16¢

Im Randbereich (aulRerhalb des Plangebietes)
verlaufen Mittelspannungskabel der e.dis Netz
GmbH und eine Transformatorenstation, die sich
nicht im Eigentum der e.dis Netz GmbH befindet.

Eine ausreichende Versorgung kann durch
Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestands
abgesichert werden. Gegebenenfalls ist die
Errichtung einer neuen Transformatorenstation
notwendig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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dis

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf bei uns
anzumelden. Danach konnen die technische Losung festgelegt und entspre-
chende K bote fir eine ErschlieBung oder fiir Einzelanschliisse
ausgereicht werden.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter, Herrn Kunath
Mit freundlichen Griilen

E.DIS Netz GmbH

Mayk Buettler Nils Kunath

©
5}

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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8 EWE Netz GmbH vom 18.06.2019

EWE

WENETZ b Ptac 25 01| 2600 Cldrtury Sie ereichen uns:

3 EWE NETZ GmbH

Stadtverwaltung Sassnitz Rotenseestr. 48 | 18528 Bergen
18546 Sassnitz B

STAD

Ihe Ansprechpartner: Jorg Depke
hre Zeichen/Nachricht: 18.06.2019

ABT. ERL.

“Eing: 04.JU02019

/¥ V1
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz
Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager ffentlicher Belange im Rahmen
des o.g. Vorhabens.

EWE NETZ GmbH festzulegen.
Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Versorgungsleitungen sollte so geplant wer-

Hauptstrafe 33 ®  Tel 03838 8009430 | Fax 03838 8009449
NG| @ iowrgdepkegewenetzde | www.ewenetzde

3. Juli 2019

den, dass die von H

usw. problemlos durchgefiihrt werden kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit
Gehblzen ausg werden, um eine By der

tungen auszuschlieBen. Eine Uberbauung unserer Anlagen ist unzulssig.

Die EWE NETZ GmbH plant im Zuge des , die

Somit bestehen unsererseits keine Bedenken gegeniiber dem vorstehenden B-Plan ,47".

Bevor Sie die Grundstiicke zur Bebauung freigeben, sorgen Sie bitte dafir, dass die Versorgungstra-
ger in der von Ihnen zur Verfigung zu stellenden Leitungstrasse alle notwendigen Arbeiten ausfih-
ren konnen. Grundlage fiir die Leitungstrasse sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE
NETZ GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500, BGI 531 und BGI 759. Dabei sind die Leitungstrassen so
2u planen, dass die geforderten Mindestabstande gemaR VDE und DVGW Regelwerke eingehalten
werden. Im Bebauungsplan ist fir die privaten StraBenflachen ein Leitungs- und Wegerecht fir die

gung von Erdg:

tung. Wir bitten Sie, dieses im i fahren zu beri

Fir weitere Fragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung!

Freundliche Griie
>

. G 4 ,‘(1// .
Jorg Depke Jan Riedet™
Bezirksmeisterei Rigen

Bezirksmeisterei Rigen

90 censum

Bevor die  Grundsticke zur Bebauung
freigegeben werden, muss dafir gesorgt werden,
dass die Versorgungstrager der zur Verfiigung zu
stellenden Leitungstrasse alle notwendigen
Arbeiten ausfihren kdnnen.

Eine Uberbauung der Anlagen der EWE Netz
GmbH ist unzulassig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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9 Handwerkskammer Ostmecklenburg-

Vorpommern vom 12.07.2019

Han
St
Herr Wahl

Hauptstrae 34
18546 Sassnitz

vor Ostmocklonburg-Vorpommen

Sehr geehrter Herr Wahl,

vielen Dank fiir die zugesandten Unterlagen.

Eing.: 15 4, /
/As'lJ i 2019

Handwerkskammer
OstmecklenburgVorpommern

| ERL, -
HE / 12.07.2019
K\’ WE-Scha
‘ -165
{ /
b Y
A des Nr. 47 ,Alte T: der Stadt Sassnitz

Nach Priifung der von Ihnen zur Verfligung gestellten Unterlagen mdchten wir [hnen mit-

teilen, dass durch die Handw C c

weder Bedenl

noch Anregungen vorzubringen sind.
Mit freundlichen Griilen
Hauptverwaltungssitz Rostock

Abt. Wirtschaftsforderung

Dipl.-Ing. (FH) J. Schallwig
technischer Berater

.

Durchschrift: Kreishandwerkerschaft Riig

DAS HANSWERK
DI VARVSCHAFTSHACH YON WERERAN

Keine Hinweise oder Anregungen

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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10

Hauptzollamt Stralsund vom 23.07.2019

Hauptzollamt Stralsund
B ZOLL
e
nur per E-Mail BEARBEITE Herr Obitz

-1369 (oder 356-0)
Stadtverwaltung Sassnitz
HauptstraBie 33
18546 Sassnitz

stadtsanierung@sassnitz.de
info@sassnitz. de

wirers Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 “Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz
25 |hr Schreiben vom 18. Juni 2019

2 Z2316 B~ BB 37/2019 — B 110001  uoi swort e segeten)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 47 "Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz folgendes an:

1

Ich erhebe aus icher und Sicht keine Eit gegen den Ent-
wurf.

2

Daruber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVG i, V. m. § 1, Anlage 1
C der Uber die des Raumes und die der Grenzaufsicht

unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

Mo. - Do.. 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Unr
B8K - Fillale Rostock -, IBAN: DE76 1300 0000 0013 0010 33, BIC: MARKDEF 1130
usiinie 1 (Danhoim)

wwn 20l o

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen
Raum (8 14 Abs. 1 ZollVG i.V. m. § 1 Anlage C
der Verordnung dber die Ausdehnung des
grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete - GrenzAV).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de

15/40



Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz Proj.-Nr. LA 2018/004

Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

11 Industrie- und Handelskammer zu Rostock —
Geschéftsstelle Stralsund vom 18.06.2019

R i i GESCHAFTSSTELLE STRALSUND

< W Keine Hinweise oder Anregungen Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Simone Niemann

Stadt Sassnitz .
niemann@rostock ihk.de

Bauverwaltung
Herr Wahl )
Hauptstr. 34 5
18546 Sassnitz - 0381/338 - 822
o
0381/338 - 809
733 18.07.2019

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle“ der Stadt
Sassnitz

Sehr geehrter Herr Wahl,
Sie Gbergaben uns im Rahmen der Of und gemaB § 4 Abs.

1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle® der Stadt Sassnitz zur
Stellungnahme.

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen kommt die Industrie- und Handelskammer zu
Rostock zu dem Ergebnis, dass gegen deno.g keine
Einwande bestehen und keine Anregungen einzubringen sind.

Mit freundlichem Gru

Geschaftsstelle Stralsund
im Auftrag
(-

Simone Niemann

W

800600
nach DIN EN 150 90012015, ROSTOCK

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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12

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern — Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen vom

24.06.2019
&

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

L

Verwaltung
Postfach 1201 35, 19018 Schwerin

SladtSassiilz bearbeitet von: - Frank Tonagel
Telefon: (0385) 588-56268
HauptstraRe 33 Fax: (0385) 588-48256255
X E-Mail raumbezug @laiv-mv.de
DE-16546 Sassnitz Internet hitp:/fwww lverma-mv.de
Az 341 - TOEB201900586

Schwerin, den  24.06.2019

der i ati Gr des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.47 Alte Tankstelle

Ihr Zeichen:

Anlage: Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

— Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnat aufbauen. Aufr sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

Frank Tonagel

Im angegebenen Bereich befinden sich keine

Festpunkte der amtlichen geodéatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern.

Bitte beteiligen Sie die jeweiligen Landkreise und
kreisfreien Stadte als zustdndige Vermessungs-
und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von
Liegenschaftsvermessungen das
Aufnahmepunktfeld aufbauen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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Merkblatt
iber die Bedeutung umi Elhahung

P amtlichen

(GGP) . T Punkte

mations. und Vermes

aswesen (Geoinformations- und Ver
GeoVermG W-V)* vom 16. Dezember 2010

deren Lage
rergenauigkeit

en mit Zentime
n amlchen Lagebe ugsystem stgeed ot i
wmessing undlcgenschatsatate). et i s bochisce

ger Granitplele, des:
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Konn der P soch bodendleich Sesest Crmitht) s, Dke
Pleller haben eine Kopitiche von 16 ¢ bis 30 amx 30.cm
mit Bohvloch,

(GVORLALVS,
Danach ist olgendes zu beachters

* Eigentamer und Nutzungsberechtigte (Pichter, Erbbau
berechte &) habendos b, Anbeingenvon ermesngs
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"
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Tl

s und a),
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Die mit der Fedbesteliung beaultragien Pesscnen sind anzuhaiten.
die Vermessungsmarken zu beachten

Flurstick , BFP, TP, OF, HFP oder

SFP lle

ibecker Strae 289 19059 Schwerin
6267

Lal
Telefon 0385 588-56312 oder 588.5+

EMail:

Telefax 0385 58856905 oder 58848256260
Raumbezugalaiv-nw.de

Internet: http:// www.verma-mv.de

Herau:
© Landesae frinnere Veowakung MecKlenburg Vorpornern
Vetmessungs

Stand: Marz 2014

Druck
Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg Vorpornmes

Libecker StaBe 287, 19059 Schwerin
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ten der F der & Lage-, Hohen- und Schwerenetze

HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 am mit
seitichem Bolzen und Stahischuazbigel

gl, = g

BFP/TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm HFP Mauerbolzen (9 2cm bis 5,5 cm)
bodengleich)® ’ ‘oder Hohenmarke
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Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg- Vorpommern vom
24.07.2019

fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie %
Mecklenburg-Vorpommern

%

Landesamt ‘

Landesamt for Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommenn, Postfach 13 3, 18263 Gustrow

Ihr Zeichen: Herr Wah
Ihre Nachricht vom 18.06.2019
Bearbeiter: Frau Fleisch

Az.: - Bitte stets angeben! -
LUNG-19236-510

Tel.: 03843 777-134

Fax: 03843 777-9134

E-Mail: toeb@Iung.mv-regierung.de

Stadtverwaltung Sassnitz
Bauverwaltung
Hauptstralie 34

18546 Sassnitz

E-Mail: stadtsanierung@sassnitz.de Datum: 24.07.2019

Stellungnahme als Tréger &ffentlicher Belange

Vorhaben: Nr. 47 ,Alte T: “, Stadt Sassnitz
Abteilung und
Aus Sicht des L wird Stellung der Profung bil-

den folgende Unterlagen:
(1] Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle® der Stadt Sassnitz, Entwurf vom 06.03.2019

[2]  Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 47 Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz, Entwurf
vom 06.03.2019

Nach Ansicht des LUNG ist im Rahmen des zur g des
die Larmsituation zu untersuchen.

Das LUNG weist darauf hin, dass es des 2u
wirkungen durch Geréusche auf die schiltzenswerte Bebauung kommen kann.
Das LUNG entnimmt der aktuellen Larmkartierung aus dem Jahr 2017" fur die B 96 eine durch-
schnittiche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 12042 Kfz/Tag sowie mogliche Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005-1 an der geplanten Baugrenze.

Umweltein-

Nach Ansicht des LUNG sind die des im
Rahmen einer Schallimmissionsprognose auf Basis der DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau
in r i g mit d des Bundes-

( - 16. BImSchV) zu beurteilen.
Es wird nach Fertigstellung um eine Ubergabe des Gutachtens an das LUNG zwecks Stellung-
nahme und Formulierung von Hinweisen gebeten

Im Aufirag

J.-D. vorreyhe

'Lirmkarten-Viewer MV - |

82017 gemd EU- Umg

hutp; Jsermkarticrung-mv.de/index,php

Nach Ansicht des LUNG ist im Rahmen des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans
die Larmsituation zu untersuchen.

Das LUNG weist darauf hin, dass es hinsichtlich
des Verkehrslarms zZu schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf die
schiitzenswerte Bebauung kommen kann.

Nach Ansicht des LUNG sind die
Gerauschimmissionen hinsichtlich des
StraRenverkehrs im Rahmen einer

Schallimmissionsprognose auf Basis der DIN
18005- 1 Schallschutz im Stadtebau in
Verbindung mit der sechzehnten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)
zu beurteilen.

Es wird um eine Ubergabe des Gutachtens an
das LUNG zwecks Stellungnahme und
Formulierung von Hinweisen gebeten.

Immissionsschutzgutachten in Auftrag gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.
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20/40




Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz

Proj.-Nr. LA 2018/004

Abwéagungsergebnisse 1.TOB-Runde

14

Landesforst Mecklenburg- Vorpommern —
Anstalt des 6ffentlichen Rechts — Der Vorstand
Forstamt Rigen vom 28.06.2019

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

~

Forstamt Rogen - Pantow

Forstamt Riigen
13 18528 Zirkow

[ STADTVE AWATT U Bbetet von:  Frau Hinte
Stadtverwaltung Sassnitz
Hauptstrale 33 |Eing

18546 Sassnitz ABT,

Telefon 038393436531
3 Fax| 03994235414
10 ]

€ @j..»
L.
N064

Bebauungsplan Nr. 47 , Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz

ruegen@¥loa-mv.de

28. Juni 2019

Stellungnahme des Forstamtes Riigen
Ihre Unterlagen vom 18.06.2019, Beteiligung gemiB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Klemens,

siidlich an das Flurstick 80/11 der Flur 5 in der G Lancken, das
des 0. g. B-Planes ist, befindet sich unmittelbar angrenzend Wald im Sinne des § 2
Landeswaldgesetz M-V". Eine Karte mit der sidlichen Waldgrenze liegt der Stellungnahme
bei.
Der nach § 20 L d von 30 m wird
Nach der a Teil A betragt der Abstand zwischen dem Wald und

dem Baufeld nur 8 m. Nach den Festsetzungen, der Art der baulichen Nutzung ist ein

— Mischgebiet vorgesehen, das unter anderem auch dem Wohnen dienen kann. Nach § 3 der

ng M-V ist das forstbehdrdlich nicht gsfahig. Das trfft

auch fir den vor , wie z. B. in Gewerbebetrieben mit
Bros und Geschaftsraumen Gblich, zu Damit wars die Fidche nur for Lagerzwecke bzw. —
hallen o. 4. nutzbar.

Das Eir nen wird zum B-Plan nicht erteilt.
Mit freundlichem Gru®

Im Auftrag

Pries
Forstamtsleiterin

amqmsu fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der
machung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte berticksichtigte Anderung: § 3 geandert
dureh Arthel 4 dos Gosetzes vom 5. Jul 20 18 (GVOBI. M-V S. 219)

von bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen

zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S.
166). die zuletzt geandert worden ist durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V S. 801)

Sadlich an das Flurstiick 80/11 der Flur 5 in der
Gemarkung Lancken, das Hauptbestandteil des
0.9. Plangebietes ist, befindet sich unmittelbar
angrenzend Wald im Sinne des § 2
Landeswaldgesetz M-V.

Der nach § 20 Landeswaldgesetz vorgesehene
Waldabstand von 30 m wird wesentlich
unterschritten. Nach der Planzeichnung Teil A
betragt der Abstand zwischen dem Wald und dem
Baufeld nur 8 m. Nach § 3 der
Waldabstandsverordnung M-V ist das
forstbehdrdlich nicht genehmigungsféahig.

Das trift auch fur den voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen zu, sodass die Flache
nur fur Lagerzwecke bzw. —hallen o.A. nutzbar
ware.

Das forstbehdrdliche Einvernehmen wird zum
vorliegenden B-Plan nicht erteilt.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und im
weitern Verfahren bericksichtigt.

Im Zuge der erfolgten Abstimmungen wurde
bestimmt, dass innerhalb des 30 m Waldabstandes
nur Lager, Lagerhallen und Lager- bzw. Parkplatze
baulich zul&ssig sind.

Grenze fiur die Bestimmung des Waldabstandes ist
die Flursticksgrenze des Flurstiickes 80/11

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Landkreis Vorpommern-Riigen Der Landrat
vom 21.08.2019

Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Rigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund
ih Zeichen: 16
Ihre Nachricht vom: 18, Juni 2019
Mein Zeichen: 43.42.01.03
Stadt Sassnitz Meine Nachricht vom:
Der Biirgermeister Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
Hauptstrafe 33 Fachdienst:
18546 Sassnitz

10031-19.40

Team:
Auskunft erteilt
su hrife:

07
03831 357 2933

Zimmer
Telefon
Fax 03831 357 442910

Evail stefanie. buelowdlk-vr.de

Datum: 21.08.2019

e d b Nr. 47 "Alte T: " der Stadt Sassnitz
hier: AuBerungen gemaB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Kracht,

mit Schreiben vom 18. Juni 2019 (Posteingang: 20. Juni 2019) wurde ich um AuBerungen
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage
haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung, MaBstab 1 : 500, Stand: 6. Marz 2019
- Begriindung zum Entwurfsexemplar, Stand: 15. Marz 2019

Die betroffenen Fachbereiche duBern sich folgendermaBen:

iche und htliche Belange

Ziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung eines Mischgebietes auf einer bisher in-
nerdrtlich brachliegenden Flache.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt eine gemischte Bauflache dar, so dass von einer
Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB ausgegangen werden kann.

Textliche Festsetzungen
Die angegebenen Rechtsgrundlagen in Teil B-Text sind durch die Gemeinde nochmals zu
iiberpriifen.

In Teil B-Text unter Pkt. I.1.1 werden allgemein zuldssige Nutzungen ausgeschlossen. Hier
gilt der § 1 Abs. 5 BauNVO und das sollte auch in den textlichen Festsetzungen zum Aus-
druck gebracht werden. Hinsichtlich dieser Festsetzung bedarf es entsprechender stadte-

baulicher Griinde, die eine modifizierte Festsetzung rechtfertigen. Die Begriindung ist ent-

sprechend zu erganzen. Der wird , sich damit en

und die Unterlagen dahingehend zu erganzen.

anschrift Kontaktdaten
ureis Vorpomemern-Rigen T 03831 357-1000
Ringé?  F: 444100

g

it
DESS 1505 05000530 0004 07 Domnerstag  09:00-12:00 Uhe
2 AW 13:30-16:00 Ube

oder Termin nach Vereinbarung

Textliche Festsetzungen:

In Teil B- Text unter Punkt 1.1.1 werden allgemein
zulassige Nutzungen ausgeschlossen. Hier gilt
der 81 Abs. 5 BauNVO und das sollte auch in den
textlichen Festsetzungen zum Ausdruck gebracht
werden. Hinsichtlich dieser Festsetzung bedarf es
entsprechender stadtebaulicher Griinde, die eine
modifizierte Festsetzung rechtfertigen.

Begrundung ist entsprechend zu erganzen.

Unzuldssige Nutzungen sind namentlich zu
benennen, da der unsachkundige Birger nicht
erkennen kann, was sich hinter den einzelnen
Nummern verbirgt.

Die textliche Festsetzung in Teil B- Text steht mit
den Aussagen in der Begriindung auf Seite 11 im
Widerspruch. Es sollte Bezug auf das
Mischgebiet genommen werden und nicht auf
besondere Wohngebiete. Es muss sich fir eine
Art der baulichen Nutzung entschieden werden
und eine Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen vorgenommen und entsprechend
gekennzeichnet werden.

Textliche Festsetzungen sind rechtseindeutig zu

Es wird ein Gebietscharakter avisiert, der eine
qualitativ und quantitativ ausgewogene Nutzung
durch Wohnen und Gewerbe, welches das Wohnen
nicht wesentlich stort, definiert ist. Um das
vorhandene Zentren- und Einzelhandelskonzept der
Stadt Sassnitz mit seinen Leitlinien zu respektieren
und eine Zersiedelung in den Stadtrandbereich zu
verhindern, werden entsprechend § 1 Abs. 5
BauNVO Nutzungen ausgeschlossen.

Unzulassig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 3

(Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes),6  (Gartenbaubetriebe),7

(Tankstellen) und 8 (Vergnigungsstétten im Sinne
des 84 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Zudem sind die Nutzungen u da der unsachkundige
Biirger nicht erkennen kann was sich hinter den einzelnen Nummern verbirgt. Auch sollte
sich die Gemeinde mit den § 6 Abs. 3 BauNVO auseinandersetzen. Die textliche Festsetzung
in Teil B-Text steht mit den Aussagen in der Begriindung auf der S. 11 im Widerspruch. Bei
dem vorliegenden Bebauungsplan sollte wie angedacht, Bezug auf das Mischgebiet genom-
men werden und nicht auf besondere Wohngebiete. Die Gemeinde muss sich fiir eine Art
der baulichen Nutzung fiir das i i oder eine unterschiedli-
cher Nutzungen vornehmen und diese entsprechend kennzeichnen.

Textliche Festsetzungen sind rec i ig zu . Erforderliche Erla 9
sind in der Begriindung darzulegen (§ 2a BauGB).
GemaB der Begriindung werden durch den i keine F: .

gen tangiert. Sollte sich im Laufe des Verfahrens dies anders herausstellen, sind diese in
der Planzeichnung und der Begriindung nachrichtlich zu vermerken. Zu diesen Planungen
zahlen u. a. Landsc Wassersc| i Natur- und Landschaf .
biete, aber auch Ensembles nach Denkmalschutzgesetz M-V.

Bei den iege Fac handelt es sich um Hinweise und nicht um
nachrichtliche Ubernahmen. Die Unterlagen sollten dahingehend iiberarbeitet werden.

Begriindung
In der vorliegenden Begriindung wird iiberwiegend die textlichen Festsetzungen Wiederge-
geben ohne diese weiter auszuformulieren. Die Begriindung darf sich nicht lediglich auf die
Wiedergabe des Planinhalts beschrénken, sie muss sich mit den einzelnen Festsetzungen
konkret auseinandersetzen. Insofern ist die Gemeinde daran gehalten, die stadtebaulichen
und planungsrechtlichen Zielvorstellungen konkret darzulegen, was mit den einzelnen
Festsetzung beabsichtigt wird. Insoweit ist die Begriindung zu erganzen.

Es ist fraglich, ob innerhalb der kleinen {iberbaubaren Grundstiicksflache des Bebauungs-
planes eine Mischnutzung von Gewerbe und Wohnen entstehen kann. Der Gemeinde wird
daher empfohlen, sich mit den Moglichkeiten zur Durchmischung des Plangebietes konkre-
ter zu befassen. Eine quantitative und qualitative Durchmischung des Mischgebietes mit
Wohn- und Gewerbenutzung muss gewahrleistet werden (so auch BVwerG, B. v. 25.11.1985 - 4
8202.85-; Urteil v. 21.2.1986 - 4 C 31.83).

GemaB der Begriindung unter Pkt. II.1.4 ,Uberbaubare Grundstiicksfldche* soll es méglich

sein, im siidlichen Teilgeltungsbereich auBerhalb der Baugrenze Stell- und Parkplatze zu

errichten. Der wird diese icht in der Planzeichnung als
El mit der i wOffentliche Parkflédche“ darzustellen.

In der Begriindung fehlt die ausreichende Analyse und Auseinandersetzung mit dem Grund-
satz des § 1 Abs. 6 BauGB. Da im Plangebiet an der OrtsdurchfahrtsstraBe (B 96) u. a. auch
Wohnungen geschaffen werden sollen, muss sich die Gemeinde mit dem Thema Larmschutz
zwingend befassen. Eine Fehlinterpretation des vorliegenden Larmschutzes bzw. eine ganz-
lich unterbleibende Auseinandersetzung mit dem Thema fiihrt zu einem fehlerhaften Ab-
wagungsergebnis und in der Regel insgesamt zur Unwirksamkeit des Planes. Im Weiteren
verweise ich auf die issi hutzrechtliche

Planzeichnung
Die Ubersichtskarte im Plankopf ermdglicht keine schnelle und treffende Verortung des
Plangebietes, daher sollte der MaBstab angepasst werden.

formulieren. Erforderliche Erlduterungen sind in
der Begrindung darzulegen (8 2a BauGB).

GemalR der Begrindung werden durch den
vorliegenden Bebauungsplan keine
Fachplanungen tangiert. Sollte sich dies im
Verlauf des Verfahrens anders herausstellen,

sind diese in der Planzeichnung und der
Begrundung nachrichtlich zu vermerken.

Zu diesen Planungen zéhlen u.a.
Landschaftsplanungen, Wasserschutzgebiete,

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, aber auch
Ensembles nach Denkmalschutz M-V. Bei den
vorliegend benannten Planungen handelt es sich

um Hinweise und nicht um nachrichtliche
Ubernahmen.
Begrindung:
In  der vorliegenden Begrindung werden
Uberwiegend die textlichen Festsetzungen
wiedergegeben ohne diese weiter

auszuformulieren. Die Begriindung muss sich
konkret mit den einzelnen Festsetzungen
auseinandersetzen. Insofern ist die Gemeinde

daran gehalten, die stadtebaulichen und
planungsrechtlichen  Zielvorstellungen konkret
darzulegen und was mit den einzelnen

Festsetzungen beabsichtigt wird. Die Begriindung
ist zu ergénzen.

Es st fraglich, ob innerhalb der kleinen
Uberbaubaren Grundstlcksflache des
Bebauungsplanes eine  Mischnutzung von
Wohnen und Gewerbe entstehen kann. Eine
guantitative und qualitative Durchmischung des
Mischgebietes mit Wohn- und Gewerbenutzung
muss gewabhrleistet werden (so auch BVwerG, B.
v. 25.11.1985 — 4 B 202.85-; Urteil v. 21.2.1986-
4C 31.83).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Es gelten hierbei 8 1 Abs. 3 Satz 1, Abs. 6 und 7
BauGB. GréRe und Umfang des betreffenden B-
Plangebietes orientieren sich nach den
stadtebaulichen Gesichtspunkten und
Einzelfallplanungen werden nicht ausgeschlossen, so
auch_ BVerwg Beschl. V. 23.6.1992 — 4 B 55.92;
Beschl. V. 16.8.1993 — 4 NB 29.93.
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Planzeichenerkldrung
Bei der Uberschrift der Planzeichenerklarung handelt es sich korrekterweise um die ,,Plan-
zeichenerkldrung nach der Planzeichenverordnung* und sollte auch so betitelt werden.

Zudem ist die Praambel der Planzeic nach der Planzei wie
folgt zu ergénzen:

» g lber die itung der itpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 4. Mai 2017 (BGBL. I 5. 1057)

Auf Grund des § 2 Abs. 5 Nr. 4 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBL. | S. 2253) verordnet der Bundesminister fiir Raumordnung,
Bauwesen und Stddtebau. “

Die Rechtsgrundlagen der Planzeichenerklérung sind nur auf das Bebauungsplanverfahren
abzustellen. Die rechtlichen Grundlagen des Flachennutzungsplanes sind zu streichen.

Angabe der Rechtsnorm
Die Praambel sollte hinsichtlich der rechtlichen Angabe der Baunutzungsverordnung er-
génzt werden. Die Praambel ist wie folgt zu dndern:

L Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBL. | S. 3634) und die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Landesbauordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVoBI. M-V S. 344), zuletzt gein-
dert durch Gesetz vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung Sassnitz vom ......... die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 47 “Al-
te Tankstelle“ der Stadt Sassnitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen.“

Folglich sind die Ander der BauGB-Novelle 2017 (u. a. fiir mi
30 Tage, Einstellen in das Internet) im weiteren Verfahren zu beachten.

Des Weiteren sind die Verfahrensvermerke mit der Angabe ,értliche Bauvorschriften” ent-
sprechend zu erganzen.

Beispiel:
..... und dem Text (Teil B) mit drtlichen Bauvorschriften...

In den Verfahrensvermerken fehlt ganzlich der Verweis auf das Einstellen in das Internet
und ist somit zu erganzen.

Der § 84 Abs. 1 LBauO M-V, Ordnungswidrigkeiten, ist als Hinweis mit aufzunehmen, da wie
bereits im oberen Absatz beschrieben nach § 86 LBauO M-V drtliche Bauvorschriften getrof-
fen werden.

Folgende formelle Belange sollten seitens der Gemeinde gepriift werden, da sie zu einer
Wiederholung von Verfahrensschritten filhren kénnen:

Die textlichen Festsetzungen besitzen als wesentlichen Inhalt DIN-Vorschriften. Ich gehe
davon aus, dass die Gemeinde in der entsprechenden Bekanntmachung auf die Méglichkeit
der Einsichtnahme der DIN hingewiesen hat und diese entsprechend ausgelegt hat, da dies
ansonsten einen beachtlichen Fehler darstellt, welcher zu Unwirksamkeit des Planes fiih-

GemalR der Begrindung unter Pkt. 1.1.4
,Uberbaubare Grundstiicksflache" soll es maglich
sein, im sudlichen Teilgeltungsbereich auf3erhalb
der Baugrenze Stell- und Parkplétze zu errichten.
Es wird empfohlen, diese Planungsabsicht in der
Planzeichnung als Verkehrsflache mit der

Zweckbestimmung Loffentliche Parkflache”
darzustellen.
In der Begrindung fehlt die ausreichende

Analyse und Auseinandersetzung mit dem
Grundsatz des 8§ 1 Abs. 6 BauGB. Da im
Plangebiet an der Ortsdurchfahrtstral3e (B96) u.a.
auch Wohnungen geschaffen werden sollen,
muss sich die Gemeinde mit dem Thema
Larmschutz zwingend befassen.

Planzeichnung:

Die Ubersichtskarte im Plankopf ermdglicht keine
schnelle  und treffende  Verortung des
Plangebietes.

Planzeichenerklarung:

Betitelung der Uberschrift der
Planzeichenerklarung mit ,Planzeichenerklarung
nach der Planzeichenverordnung*

Ergénzung der Praambel der
Planzeichenerklarung wie folgt:

.verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung- PlanVZ) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren berichtigt.
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ren kann (vgl. Urteil des OVG M-V vom 21. August 2013 - 3 K 50/11). Da erst aus den DIN-
Vorschriften der Inhalt der Festsetzung heraus erkennbar ist, missen diese Vorschriften
auch nach Rechtskraft des Planes seitens der Stadt Sassnitz zur Einsicht bereitgehalten
werden.

Zudem ist der Hinweis zum Fundort und Einsichtnahme der DIN-Norm unter Hinweise zu
erganzen.

Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen zur vorgelegten Planung keine Bedenken. Fol-
gende Hinweise sind zu beachten:

Zur Sicherung der ausreichenden L& rsorgung fir das ist entspre-
chend dem DVGW Arbeitsblatt 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m*/h fiir mindes-
tens 2 Stunden erforderlich.

Als Einrichtungen fir die unabhéngige Léschwasserversorgung kommen in Frage:
- Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222

Teill),

- Loschwasserteiche (DIN 142010),

- Loschwasserbrunnen (DIN 14220) oder

- Unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230).

Die Entfernung der Loschwasserentnahmestellen zu den Objekten darf 300 m nicht
Uberschreiten.

Die Loschwasserversorgung mit der entsprechenden Loschwasserentnahmestelle ist
im Text - Teil B oder in der Planzeichnung Teil A aufzunehmen bzw. darzustellen.

Umweltschutz

Bodenschutz:

Laut des Li n-Riigen befindet sich auf dem Grund-
stiick in der Gemarkung Lancken, Flur 5, Flurstiick 80/11 eine sanierte Tankstelle.

Diese wird unter der Kennziffer AS_Z_73_0574 gefiihrt. Die Tankstelle wurde im Jahr 2001
zuriickgebaut, wobei der belastete Boden ausgetauscht wurde. Unter dem Gesichtspunkt
der Gefahrenabwehr fiir das Schuugul Gr wurde als t ein Schad-
stoffwert fir den Mi (MKW) von 5000 mg/kg MKW
festgelegt.

Bei unveranderter Nutzung dieses Standortes bestand keine Pflicht dariiber hinausgehende
Pflicht zu GefahrenabwehrmaBnahmen.

Bei der mit dem B-Plan vorgesehenen Nulzungsanderung kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass bei Tiefbauarbeiten unter 1 m lokale an dem
Standort festgestellt werden, womit ein erhohten Entsorgungsaufwand eingeplant werden
muss.

Es sind daher vor Beginn von Ti nahere hungen durchzufiih-
ren. Diese sind mit dem Fachgebiet Umweltschutz des Landkreises Vorpommern-Riigen
abzustimmen.

Der durch die Versiegelung entstehende Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen kann aus
bodenschutzrechtlicher Sicht nur durch eine Wiederherstellung gleichwertiger natiirlicher

o 4 10031-19-40

Auf Grund des 8 2 Abs. 5 Nr. 4 des
Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI.
I S. 2253) verordnet der Bundesminister fir
Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau.”

Die Rechtsgrundlagen der Planzeichenerklarung
sind nur auf das Bebauungsplanverfahren
abzustellen. Die rechtlichen Grundlagen des
Flachennutzungsplans sind zu streichen.

Angabe der Rechtsnorm:

Die Praambel sollte hinsichtlich der rechtlichen
Angabe der Baunutzungsverordnung erganzt
werden. Die Prdambel ist wie folgt zu andern:
»Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (Bau
GB) in der fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) und die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786) sowie die Landesbauordnung in
der fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVoBI. M-V S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 5. Juli 2018 (GVoBI.
M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung Sasshitz vom .... Die
Satzung des bebauungsplans Nr. 47 Alte
Tankstelle* der Stadt Sassnitz, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) mit den o6rtlichen
Bauvorschriften, erlassen.”

Folglich sind die Anderungspunkte der BauGB-
Novelle 2017 im weiteren Verfahren zu beachten.

Des Weiteren sind die Verfahrensvermerke mit
der Angabe Lortliche Bauvorschriften*®
entsprechend zu erganzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren berichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren berichtigt.
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durch i werden. Es sind
zu Vermeidung, Verringerung und ion von Beeintréc der o-
nen zu priifen und festzulegen.

Immissionsschutz

In der vorliegenden Planung gibt es keine Ausfiihrungen zum Immissionsschutz. Aufgrund
des StraBenverkehrslarms durch die B 96 im Bebauungsplangebiet sind hier Betrachtungen
notwendig.

Nach iiberschlagiger Berechnung auf der Grundlage der DIN 4109 liegt das gesamte Bau-
fenster im Larmpegelbereich IV. Dies ist in der Planzeichnung darzustellen und das er-
forderliche resultierende & der ile fiir & in
sowie Biirord im Textteil sind gesunde Wohn-
verhéltnisse nicht gewahrleistet.

Wasserwirtschaft
Durch das Vorhaben werden Trinkwasserschutzgebiete nicht beriihrt.

An der siidwestlichen Plangrenze verlauft der Graben Z 86 (Tribber Bach) mit einem ausge-
prégten Kerbtal. Der fir die Unterhaltung und i fir die G

notwendige Gewésserrandstreifen betragt 10 Meter, bemessen ab der Boschungsoberkante
des Vorflutgrabens. Diese Festsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 38 Abs. 3 Satz 2 Nr.
2 und/oder 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Danach kann die zustandige Behérde (hier
untere des LK-VR) im h die Breite des Gewasser

abweichen von Satz 1 (dort 5 Meter) festsetzen oder innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile Gewasserstreifen in einer angemessenen Breite festsetzen.

Der Unterhaltungspflichtige fir dieses Gewésser II. Ordnung ist der Wasser- und Bodenver-
band “Riigen", BahnhofstraBe 6, 18528 Sehlen (WBV).

Bekannt ist, dass in dem Bereich des Tribber Bachs der Boschungsbereich instabil ist und es
2u Béschungsabbriichen kommen kann.

Der Gewasserrandstreifen ist von jeglichen baulichen und sonstigen Anlagen (z. B. Zaune,
Pféhle, PKW- Stellflachen, Nebengebauden u. &) freizuhalten. Zum Zwecke der storungs-

freien Gewésserbewirtschaftung knnen durch den WBV weitergehende Forderungen (z. B.
Bepflanzungsverbot bzw. ein breiterer Unterhaltungsstreifen aufgemacht werden. welche
in den Festsetzungen und zeichnerischen Darstellungen unbedingt zu beriicksichtigen sind.

Das Bebauungs- und Bepflanzungsverbot innerhalb der Gewdsserrandstreifen ist in der
Satzung verbindlich festzusetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass in den meisten Fallen, die Bdschungsoberkante nicht mit
den Flurstiicksgrenzen identisch ist und erst durch eine Vermessung genau bestimmbar ist.

Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung ist iiber die ichen Wasserver des Zweck-
Riigen, Putbuser Chaussee 1, 18528

asser gung un
Bergen auf Riigen (ZWAR) zu realisieren.

In den Verfahrensvermerken fehlt génzlich der
Verweis auf das Einstellen in das Internet und ist
somit zu erganzen.

Der 8§ 84  Abs. 1 LBauO M-V,
Ordnungswidrigkeiten, ist als Hinweis mit
aufzunehmen, da nach § 86 LBauO M-V ortliche
Bauvorschriften getroffen werden.

Formelle Belange, die geprift werden sollten, da
sie zZu einer Wiederholung von
Verfahrensschritten fihren kénnen:

Die textlichen Festsetzungen besitzen als
wesentlichen Inhalt DIN- Vorschriften. Die
Gemeinde muss  auf Mdglichkeit der

Einsichtnahme der DIN in der entsprechenden
Bekanntmachung hinweisen und diese auslegen.

Wenn dies nicht zutrifft, stellt dies einen
beachtlichen Fehler dar, welcher zur
Unwirksamkeit des Planes fihren kann (vgl. Urteil
des OVG M-V vom 21. August 2013 — 3K 50/11).

Da erst aus den DIN- Vorschriften der Inhalt der
Festsetzung heraus erkennbar ist, missen diese
Vorschriften auch nach Rechtskraft des Planes
seitens der Stadt Sassnitz zur Einsicht
bereitgehalten werde. Zudem ist der Hinweis zum
Fundort und Einsichtnahme der DIN- Norm unter
Hinweise zu ergénzen.

Die Planungsunterlagen wurden im Zeitraum vom
24.6.2019 bis einschlieBlich  26.7.2019 zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt und
ergénzend im vorgenannten Zeitraum in das Internet
eingestellt. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfahren berichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren berichtigt. Die Angabe zur DIN
EN 12056-1 beziglich der Nutzung des anfallenden
Niederschlagswassers als Grauwasser wird im
Folgenden des Verfahrens herausgenommen.
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Schmutz- und Niederschlagswasser
Das Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist dem Zweckverband zu iiberlassen, d.
h. Anschluss an die &ffentliche Kanali

Nach Auskunft des ZWAR ist derzeit ein Neuanschluss an einen &ffentlichen Niederschlags-
wasserkanal nicht maglich, da das Gesamtsystem bereits Uberlastet ist.

Derzeit wird ein Niederschlagswasserkonzept fiir den gesamten westlichen Bereich von
Sassnitz erstellt, in deren Ergebnis zur itd eiterung der Nieder-
schlagswasserbeseitigung erarbeitet werden sollen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser am Standort kann die Hangstabilitat nachteilig
beeintréchtigen und ist daher unzuldssig.

Die ErschlieBung des B-Plangebietes ist als gesichert zu betrachten, wenn die Nieder-
i iiber einen & i Nieder kanal sicherge-

stellt werden kann.

Die Nutzung des Nieder als
ebenfalls mit dem ZWAR zu regeln. Das
Riigen ist ggf. zu beteiligen.

(siehe Pkt. I1.2. Stellplétze) ist
des L. i

Naturschutz

Fiir die vorgelegte Planung sind Aussagen zum Gehélzschutz gem. § 18 NatSchAG M-V zu
treffen. Hierzu sind Baumart, Standort, Kronenumfang und Stammumfang in 1,30 m Héhe
tabellarisch und mit Lageplan zu dokumentieren.

Fiir die vorliegende Planung ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten.

Auf Grundlage des artenschutzrechtlichen Fachbei sind in die
Satzung aufzunehmen, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausschlieBen. Hin-
sichtlich der Untersuchungstiefe und Methodik fiir die Untersuchung relevanter Arten wird
auf das Merkblatt des LUNG zum Artenschutz in der Bauleitplanung verwiesen (abrufbar
unter: http://www. lung.mv-
regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung.pdf , zu den Anforderungen

ausfiihrlich die Entscheidung des Oberverwaltungsgerichtes fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern 3. Senat, Beschluss vom 08.05.2018, 3 M 22/16).

Die mit der Umsetzung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind
zu erfassen, zu bewerten (HzE M-V 2018) und durch geeignete KompensationsmaBnahmen
zu kompensieren.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer geringen Uberarbei-
tung und ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des katastermébigen Bestandes geeignet.

Flurstiicksgrenzen sind durch das hinterlegte Luftbild kaum zu erkennen und werden teil-
weise von Planzeichen verdeckt. Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht

Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen zur
vorgelegten Planung keine Bedenken. Folgende
Hinweise sind zu beachten:

Einrichtungen far
Léschwasserversorgung:
- Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN
3221 Teill oder Uberflurhydranten DIN
3222 Teil 1)
- Loschwasserteiche (DIN 142010)
- Ldschwasserbrunnen (DIN 14220)
- Unterirdische Ldschwasserbehélter (DIN
14230)

unabhangige

Die Entfernung der Loschwasserentnahmestellen
zu den Objekten darf 300m nicht Uberschreiten.

Die Ldschwasserversorgung mit der
entsprechenden Loschwasserentnahmestelle ist
im Text- Teil B oder in der Planzeichnung- Teil A
darzustellen.

Umweltschutz:

Bodenschutz

Bei der mit dem B-Plan vorgesehenen Nutzung
kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei
Tiefbauarbeiten unter 1 m Gelandetiefe lokale
Bodenbelastungen an dem Standort festgestellt
werden, womit ein erhdhter Entsorgungsaufwand
eingeplant werden muss.

Vor Beginn der Tiefbaumalinahmen
durchzufihrende Bodenuntersuchungen sind mit
dem Fachgebiet Umweltschutz des Landkreises
Vorpommern- Rigen abzustimmen.

Der durch die Versiegelung entstehende Verlust
der natlrlichen Bodenfunktionen kann aus
bodenschutzrechtlicher Sicht nur durch eine

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bertcksichtigt.
Baugrundgutachten zur

Ein

Sondierung vorhandener

Altlasten in tieferen Bodenschichten wurde beauftragt

und die Ergebnisse im weiteren
berlcksichtigt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im

weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Verfahren
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unterschieden. Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet. Alle dargestellten Elemente des
Liegenschaftskatasters sollten in der Legende aufgefiihrt werden.
Filr die Bestatigung der katastermaBigen Richtigkeit des B-Planes empfehle ich nachfolgen-
den Verfahrensvermerk:
Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Liegenschaftskarte im MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

ObVI oder Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung

Begriindung:

Unter Punkt 1.1 ,Lage des Plangebietes / Geltungsbereich” ist im Absatz zwei die Flur-
stiicksnummer 7/12 in 79/12 zu berichtigen. Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.
Tiefbau

Belange des FG Tiefbau werden durch die Planung nicht beriihrt.

Hinweis: Wegen der vorgesehenen Verkehrsanbindungen an die B 96 ist das StraBenbauamt
Stralsund im Planverfahren zu beteiligen.

Seitens der F i , D
gibt es keine weiteren Anregungen.

hutz Verkehrssicherung- und lenkung

Mit freundlichen Griien
im Auftrag

Frank-Peter Lender L%

Fachbereichsleiter 3

Wiederherstellung nattrlicher
Bodenfunktionen durch
Entsiegelungsmaflinahmen kompensiert werden.

gleichwertiger

Es sind
Verringerung und

Beeintrachtigungen der
prufen und festzulegen.

MalRnahmen zu  Vermeidung,
Kompensation von
Bodenfunktionen zu

Immissionsschutz:

In der vorliegenden Planung fehlen Ausfiihrungen
zum  Immissionsschutz. Aufgrund  des
StraBenverkehrslarms  durch die B96 im
Bebauungsplangebiet sind hier Betrachtungen
notwendig.

Nach Uberschlagiger auf der Grundlage der DIN
4109 liegt das gesamte Baufenster im
Larmpegelbereich IV. Die ist in der
Planzeichnung darzustellen und das erforderliche
resultierende Schalldammmalf der Aul3enbauteile
fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen sowie
Burordume im Textteil festzusetzen. Andernfalls

sind gesunde Wohnverhaltnisse nicht
gewahrleistet.

Wasserwirtschaft:

Durch das Vorhaben werden

Trinkwasserschutzgebiete nicht berthrt.

An der sudwestlichen Plangrenze verlauft der
Graben Z 86 (Tribber Bach) mit einem
ausgepragten Kerbtal. Der fur die Unterhaltung
und insbesondere fir die Gewasserentwicklung
notwendige Gewasserrandstreifen betragt 10 m,
bemessen ab der Bd&schungsoberkante des
Vorflutgrabens. Diese Festsetzung erfolgt auf der

Angesprochene Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen werden durch eine
Eingriffsbilanzierung gem. HzE, 2018 auf Grundlage
vorhandener und Kartierter Biotoptypen rechnerisch
ermittelt und durch entsprechende Malinahmen
kompensiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bertcksichtigt. Ein
Immissionsschutzgutachten mit  Beurteilung der
schalltechnischen Situation im Vorhabengebiet und
daraus ableitbare MalBhahmen zur Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse mit
schalltechnischer Berechnung ist in Auftrag gegeben
worden. Die Ergebnisse werden im Folgenden der
Planung bertcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.
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Grundlage des § 38 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 und/ oder
3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Danach kann
die zustandige (hier untere Wasserbehérde des
LK- VR) im AuRBenbereich die Breite des
Gewasserrandstreifens abweichen von Satz 1
(dort 5 Meter) festsetzen oder innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile
Gewasserstreifen in einer angemessenen Breite
festsetzen.

Der Unterhaltungspflichtige fir dieses Gewasser
[I. Ordnung ist der Wasser- und Bodenverband
-Rugen“, Bahnhofstral3e 6, 18528 Sehlen (WBV).

Es ist bekannt, dass in dem Bereich des Tribber
Bachs der Bdschungsbereich instabil ist und es
zu Boéschungsabbrichen kommen kann.

Der Gewasserrandstreifen ist von jeglichen
baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten.
Zum Zwecke der stérungsfreien
Gewasserbewirtschaftung kénnen durch den
WBV weitergehende Forderungen aufgemacht
werden. Diese sind in den Festsetzungen und
zeichnerischen Darstellungen zu bericksichtigen
sind.

Das Bebauungs- und Bepflanzungsverbot
innerhalb der Gewasserrandstreifen ist in der
Satzung verbindlich festzusetzen (8 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB).

In den meisten Fallen ist die Béschungsoberkante
nicht mit den Flurstiicksgrenzen identisch und
erst durch eine Vermessung genau bestimmbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.
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Trinkwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung ist Uber die
offentlichen  Wasserversorgungsanlagen des
Zweckverbandes Wasserversorgung  und

Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR), Putbusser
Chaussee 1, 18528 Bergen auf Rlgen zu
realisieren.

Schmutz- und Niederschlagswasser:

Das Abwasser (Schmutz- und
Niederschlagswasser) ist dem Zweckverband zu
Uberlassen, d.h. Anschluss an die offentliche
Kanalisation (Trennsystem).

Lt. ZWAR st derzeit ein Neuanschluss an einen
offentlichen  Niederschlagswasserkanal  nicht
mdglich, da das Gesamtsystem bereits tiberlastet
ist.

Die Versickerung von Niederschlagswasser am
Standort kann die Hangstabilitat nachteilig
beeintrachtigen und ist daher unzulassig.

Die Erschlielung des B-Plangebietes ist als
gesichert zu betrachten, wenn die
Niederschlagswasserableitung tber einen
offentlichen Niederschlagswasserkanal
sichergestellt werden kann.

Die Nutzung des Niederschlagswassers als
Grauwasser (siehe Pkt. .2 Stellplatze) ist
ebenfalls mit dem ZWAR =zu regeln. Das
Gesundheitsamt des Landkreis Vorpommern-
Rugen ist ggf. zu beteiligen.

Naturschutz:

Fur die vorgelegte Planung sind Aussagen zum
Geholzschutz gem. § 18 NatSchAG M-V zu
treffen. Hierzu sind Baumart, Standort,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Anfallendes Niederschlagswasser wird Uber ein
Speichermedium im Vorhabengebiet gehalten und
zeitlich verzdgert in den Tribber Bach eingeleitet.
Eine  Einleitgenehmigung bei der  Unteren
Wasserschutzbehdrde wird dazu beantragt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Il Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
BillrothstralRe 20c « 18528 Bergen auf Rugen ¢ Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 « mail: info@niessen-la.de
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Kronenumfang und Stammumfang in 1,30 m

Hohe tabellarisch und mit Lageplan zu
dokumentieren.
Fir die vorliegende Planung ist ein

artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten.
Auf Grundlage des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages sind geeignete Mal3nahmen in die
Satzung aufzunehmen, die artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde ausschlielen. Hinsichtlich
der Untersuchungstiefe und Methodik fir die
Untersuchung relevanter Arten wird auf das
Merkblatt des LUNG zum Artenschutz in der
Bauleitplanung verwiesen.

Die mit der Umsetzung der Planung zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
sind zu erfassen, zu bewerten (HzE M-V 2018)
und durch geeignete Kompensationsmafinahmen
zu kompensieren.

Kataster und Vermessuna:

Planzeichnung Teil A

Die vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung
bedarf noch einer geringen Uberarbeitung und ist
dann zur Bestdtigung der Richtigkeit des
katastermafiigen Bestandes geeignet.

Flurstiickgrenzen sind durch das hinterlegte
Luftbild kaum zu erkennen und werden teilweise

von Planzeichen verdeckt. Vermarkte und
unvermarkte Grenzpunkte  werden nicht
unterschieden.

Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet. Alle
dargestellten Elemente des

Liegenschaftskatasters sollten in der Legende
aufgefihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Angesprochene zu erwartende Eingriffe werden im
Rahmen der Eingriffsbilanzierung gem. HzE, 2018
auf  Grundlage vorhandener und Kartierter
Biotoptypen ermittelt und durch entsprechende
Maflinahmen kompensiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren berichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren berichtigt.

Il Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
BillrothstralRe 20c « 18528 Bergen auf Rugen ¢ Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8285 - 50 « mail: info@niessen-la.de
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Fur die Bestdatigung der katastermalligen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Richtigkeit des B-Planes wird folgendes | weiteren Verfahren bertcksichtigt.
Verfahrensvermerk empfohlen:

.Der katastermallige Bestand im Geltungsbereich
des B-Planes am .... Wird als richtig dargestellt
bescheinigt.  Hinsichtlich  der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche liegenschaftskarte im Malf3stab
1: 1000 vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht
abgeleitet werden.

ObVI oder Landkreis Vorpommern- Riigen FD
Kataster und Vermessung*

Begrundung

Unter Punkt 1.1 ,Lage des Plangebietes/ | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Geltungsbereich* ist im Absatz zwei die | weiteren Verfahren berichtigt.

Flurstiicksnummer 7/12 in 79/12 zu berichtigen.
Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.

Tiefbau:
Belange des FG Tiefbau werden durch die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Planung nicht beriihrt.

Il Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern vom 15.07.2019

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

%

[ Toeton: 0383176961007
Stadt Sassnitz ,
HauptstraBe 33 | /!
18546 Sassnitz =5 /
YW ——4<T aisund, 15.07.201

o’
3"

Aufstellung des BBP Nr. 47 , Alte Tankstelle“ der Stadt Sassnitz

214

Sehr geehrte Damen und Herren,

mir wurde der Entwurf des BBP Nr. 47 Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz zur
Stellungnahme (ibergeben

Gewasser erster Ordnung befinden sich nicht im Planungsbereich.

In der Zustandigkeit des StALU VP befindliche wasserwirtschaftliche Anlagen sowie
durch das StALU VP zu dliche idungen werden von
dem Vorhaben nicht berihrt

Zu dem Bereich Altlasten und Bodenschutznehme ich wie folgt Stellung:
Im Januar 2002 fanden auf dem Grundstiick R und ein
Bodenaustausch statt. Dabei wurde die T: und mit fen

) = MKW und 1en Kot - BTEX)
stark kontaminierte Bodenpartien wurden ausgebaut und entsorgt. Der Bodenaustausch
hat die Ki rerde im 1en beseitigt, lediglich im Bereich der
ehemaligen Dieselkraftstoff-Betankung verblieb ein kleiner Kontaminationsherd (ab ca.
2 m unter GOK) von max. 20 m®. Die an der Sohle der damaligen Baugrube ermittelte
Schadstoffkonzentration lag bei ca. 5.000 mg MKW/kg (TS). — Nach der
SicherungsmafRnahme 2002 hat keine weitere Uberwachung des Bodenzustandes oder
des vor Ort SS den
Infolge der geplanten Nutzungsanderung kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei
Ti iten lokale ingen aufgeschlossen werden. Abhéngig von der
Griindungsart der Gebaude muss ggf. mit ini Bodenaushub
werden. Aus diesem Grund sind die Tiefbauarbeiten durch ein altlastenerfahrenes Ing.-
Biiro fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatichen Amt for L und Umwelt
Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten Daten verbunden
At 6 Abs. 1 e DSGVO LV.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter wvaw.regierung:
mv.de/Datenschutz

st mit der und

Hausanschrift Telefon: - 03831/ 696.0
Staatiiches Amt fur Landwirtschaft und Umwek Vorpommenn Telofax ~ 03831/696.233
Badenstraflo 18, 18439 Stralsund EMai.  poststello@staluvp.mv-regierung de

ostaneciE Webseite:  www.stalu-vorpommern. de

Postfach 2541, 18412 Stralsund

Gewasser:

Gewasser erster Ordnung befinden sich nicht im
Planungsbereich. In der Zustandigkeit des StALU
VP Dbefindliche wasserwirtschaftliche Anlagen
sowie durch das StALU VP zu vollziehende
wasserbehdrdliche Entscheidungen werden von
dem Vorhaben nicht berihrt.

Altlasten und Bodenschutz:

Infolge der geplanten Nutzungsanderung kann
nicht ausgeschlossen werden, dass bei
Tiefbauarbeiten lokale Bodenbelastungen
aufgeschlossen werden. Abhangig von der
Grindungsart der Gebdude muss ggf. mit
kontaminiertem Bodenaushub gerechnet werden.
Aus diesem Grund sind die Tiefbauarbeiten durch

ein altlastenerfahrenes Ing.- Biro
fachgutachterlich  zu  begleiten und zu
dokumentieren.

Die  Anforderungen an eine geordnete
Abfallbeseitigung (Beprobungsumfang,

Entsorgung, etc.) legt der zustéandige Landkreis
Vorpommern- Rigen fest.

Hinweis:

In einer Entfernung von ca. 840 m in stddstliche
Richtung befindet sich die
genehmigungsbedurftige = R&ucheranlage der

Rigen Fisch AG. Ich weise daraufhin, dass es
trotz Einhaltung der giltigen Immissionsrichtwerte
gemall TA Larm und Immissionswerte gemali
GIRL M-V es zu Larm- und
Geruchwahrnehmungen im Plangebiet kommen
kann. Es wird empfohlen, einen entsprechenden
Hinweis in die Begriindung mit aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bertcksichtigt. Das
Geruchsgutachten der Stadt Sassnitz dazu liegt vor
und entsprechend daraus abgeleitete Resultate mit
Wirkung far den B-Plan in die Begriindung
aufgenommen.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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Abfallrecht:
Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im

ng imfang, H 1 11 1 1
i 3o (seprobungaumions, Belange des Abfallrechts bestehen keine | weiteren Verfahren bertcksichtigt.
Hinweis Hinweise.
Die vorliegende Dokumentation zum Riickbau (Sanierungsbericht, BGI 11.02.2002)
kann im Amt far L i raft und Umwelt \ n eingesehen oder
kopiert werden; sie liegt auch beim L des L -Ragen in
Bergen vor.
Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange
des g wtzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine
nach dem Bundk i genet Anlagen.
In einer Entfernung von ca. 840 m in siidéstliche Richtung befindet sich die
ger g der Rugen Fisch AG. Ich weise daraufhin,

dass es trotz Einhaltung der guitigen Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm und
Immissionswerte gemaB GIRL M-V es zu Larm- und Geruchwahmehmungen im
Plangebiet kommen kann. Ich empfehle einen entsprechenden Hinweis in die
Begrndung mit aufzunehmen.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen
keine Hinweise.

Mit freundlichen GraBen

/ [
//\ . L/\/‘J‘/A:

Matthias Wolters

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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StralRenbauamt Stralsund vom 22.07.2019

StraBenbauamt Stralsund

Stadtverwaltung Sassnitz
Hauptstralle 33

18546 Sassnitz

71203
f des Nr. 47 ,Alte T: der Stadt

hier: Stellungnahme als Behorde gemaR § 4 BauGB

Mit dem Schreiben vom 18.06.2019 (ibersandten Sie mir den Vorentwurf des o. g. Bauleit-
planes einschlieBlich Begriindung mit der Bitte um Stellungnahme

2Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Alte Tankstelle* nehme ich wie folgt
Stellung:

Es ist vorgesehen, das Plangebiet verkehrlich tiber eine Ein- bzw. Ausfahrt im Einrich-
tungsverkehr ausgehend von der B 96 zu erschliefen.

Dieser gepl ) kehr ing wird nicht L

Da kein Linksab- bzw. Linkseinbiegen mdglich ist, ist davon auszugehen, dass die im Er-
schlieBungsbereich vorhandene Sperrflache verkehrswidrig (iberfahren wird. Dadurch wird
die Verkehrssicherheit auf der B 96 gefahrdet.

Es ist zu prifen, inwieweit die an das Plangebiet angrenzende Zufahrt zum Pakrplatz fir
die VerkehrserschlieBung des Plangebietes genutzt werden kann.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den straf} ) und rlichen
Bereich der Straen des Gberdrtlichen Verkehrs, die in meiner Verwaltung stehen.

Im Auftrag
)
<y p
r Aol

Peter Pfannkuchen

Verteiler:
1 x Empfénger
1x204a

Teiefon: 03831 2740
Telefax 03831 274-200
E-Mail: sba-hst@sbv.mv-regierung de

Der vorgesehenen verkehrlichen Erschlie3ung
des Plangebietes Uber eine Ein- bzw. Ausfahrt im
Einrichtungsverkehr ausgehend von der B 96 wird
nicht zugestimmt.

Da kein Linksab- bzw. Linkseinbiegen mdglich ist,
ist davon auszugehen, dass die im
ErschlielBungsbereich vorhandene Sperrflache
verkehrswidrig Uberfahren wird.

Dadurch wird die Verkehrssicherheit auf der B 96
gefahrdet.

Es ist zu prifen, inwieweit die an das Plangebiet
angrenzende Zufahrt zum Parkplatz fir die
VerkehrserschlieBung des Plangebietes genutzt
werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Da von einer verkehrswidrigen Handlung per se nicht
ausgegangen wird, wird das Vorhabengebiet Uber
eine Rechtsabbiegerspur von der B96, ebenso wie
die shell- Tankstelle, erschlossen.

Eine Prifung der ErschlieBung Uber den
angrenzenden Parkplatz blieb erfolglos, da sich
zwischen dem Flurstiick des Geltungsbereiches und
dem betreffenden Parkplatz ein weiteres Flurstiick
(80/23 Flur 5, Gemarkung Lancken) befindet,
welches sich in Fremdeigentum befindet.

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom
23.07.2019

Von: o : de>
Gesendet: Dienstag 23.Jul 2019 15:56

An: Wolfram Wahi <stadtcanierung @<assniy de>

Betreft: Stellungnahme SO07G8800, F und VFKD, Stadt Sassiz, Aufstellung des Bebauungsplans . 47 “Alte
Tanktelie

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Stadt Sassnitz - Herr Wah!
HauptstraGe 33
18546 Sassnitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00768500
E-Mail: TDRA: i ne.com
Datum: 23.07.2019

Stact Sassnitz, Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 *Alte Tankstelle™
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns for Ihr Schreiben vom 18.06.2019.

Eino Ausbauontschoidung trft Vodafone nach intornen Wirtschaftiichkeitskritarien. Dazu erfolgt oine
Bowrtung entsprechond Ihrer Anfrage zu einom Neubaugabiot. Boi Intorasso sotzen Sio sich bitto mit
dom Team Neubaugobiote in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GmbH

Noubaugobioto KMU

Stdwestpark 15

90449 Nomberg

Neubaugebiote de@vodafone com

8 einen des Gebietes Ihrer bei

Weiterfuhrende Dokumente:
+ Kabelschutzanweisung Vodalone
. I
» ZeichenerkBitung Vodafone
« Zeichenerkiirung Vodafone Kabel Deutschiand

Freundiiche Gratie
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GmbH

Dieses Schreiben vaurde elektronisch erstelk und ist ohne Unterschift gotig

Infermotcnen 2y unseren Pracunten und Saros

o ok o vl e, o Qe o
recrcurds

Keine Hinweise und Anregungen

Kenntnisnahme

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de
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19 Wasser- und Bodenverband ,Riigen” — Der

Verbandsvorsteher —vom 10.07.2019 Keine Bedenken gegen Bebauungsplan

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Das B-Plangebiet grenzt direkt an den Graben Z
86 (Tribber Bach).

Wasser- und Bodenverband

~Rigen"
Der Verbandsvorsteher . “ . . . .
20828 Tessheahagen BfGerrk\)/Z fi\éti"i?]gg?m fYL\]IIrrdeilr?er?elg]gll;nK?/:)brtnaelhkne];nne Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
(P e e TR T o ; gung " | weiteren Verfahren bericksichtigt.
Bei der Nutzung bzw. Bebauung des

Stadt Sassnitz . . .

i}ée,m-,gc,?.wim. Grundsttickes ist darauf zu achten, dass es hier

HaupisiraBe 33 irgendwann zu nattrlichen Béschungsabbriichen

18546 Sessaitz i kommen wird, welche die nutzbare Flache des
. Grundstlcks verkleinern.
Herr Wahl Sch 10.07.2019

Bebauungsplan Nr. 47 , Alte Tankstelle der Stadt Sassnitz

Aus diesem Grund wird fir bauliche Anlagen ein
Stellungnahme N 10872019 Mindestabstand von 10 m zur
Bdschungsoberkante gefordert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Sehr gechrte Damen und Herren,

der Wasser- und Bodenverband ,Rilgen" hat keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 47
,Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz. Das B-Plangebiet grenzt direkt an den Graben Z 86 (Tribber
Bach).

Wie bereits richtig geschrieben wurde ist dieser Bachlauf ein Biotop. Der WBV ,Riigen® wird in
diesem Kerbtal keine Uferbefestigungen fiir einen B-Plan vomnehmen. Bei der Nutzung bzw.
Bebauung des Grundstiickes ist darauf zu achten, dass es hier irgendwann zu natirlichen
Boschungsabbriichen kommen wird, welche die nutzbare Fliche des Grundstiickes verkleinem

Aus diesem Grund fordemn wir fir bauliche Anlagen einen Mindestabstand von 10 m zur
Boschungsoberkannte.

Mit freundlichen Griifen
im Auftrag, _

4
{
Schulze
Geschafisfuhrer

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Rigen — Der
Verbandsvorsteher — vom 01.07.2019

Dar Verbandsvorsteher -
ZWAR  Putbuser Chaussee 118528 Bergen aut Rigen

Stadt Sassnitz
Bauverwaltung
HauptstraBe 33
18546 Sassnitz

[[sTADTVE R

|Eing.: 03.JUU2019

5t
1063
18.06.2019

"§i36no b1 673015"
Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 47 ,, Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungspflichtige Korperschaft gemi
Landeswassergesetz M/V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Riigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in groBen Teilen seines
2 der E fiir schnelles Internet.

Zum o. g. Bebauungsplan erfolgt folgende Stellungnahme:

Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Riigen

Trinkwasserversorgung:

Das Trinkwasserversorgungsnetz ist von der
nachsten Anschlussmaglichkeit auf dem Flurstiick
172/1 fur das Plangebiet neu aufzubauen.

Schmutzwasserentsorgung:

Im Bereich der BundesstralBe 96 verlauft ein
offentlicher Schmutzwasserkanal, an den das
Plangebiet angeschlossen werden kann. Die
innere ErschlieRung des Plangebietes ist von dort
aus neu aufzubauen.

Niederschlagswasserentsorgung:

Der Neuanschluss eines
Niederschlagswasserkanals ist unter den
bestehenden Bedingungen nicht mdglich, da das
Gesamtsystem bereits Uberlastet ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Nach Abstimmungen mit dem

vom ZWAR

beauftragten Biro zum Niederschlagswasserkonzept

und der Renaturierung des Tribber Baches ist
Speichermedium far

ein

anfallendes

Niederschlagswasser auf dem betroffenen Gelande

eine Mdglichkeit, das

anfallende

Niederschlagswasser aufzufangen und zeitverzogert

T in den Tribber Bach einzuleiten. Ein Antrag auf
Die nichste Anschl an die offenic 8 Einleitgenehmigung wird diesbezlglich bei der
oo Aol ke o el Unteren Wasserschutzbehérde eingereicht.
2. Schmutzwasserentsorgung
::;\ iic(helc‘h der B:rlndusslmuc :j)h \'Lcrl'auﬁncm uﬂ'cnlli;hcr' iScEmuu;«as:;rkamﬂ. an den d.L’: Erst m |t Umsetzun des neuen
e NiederschIagswasserkonzepgtes fur den gesamten De_r Hinweis wird zur K?””"."S genommen und im
3. Niederschlagswasserentsorgung X ; . ) weiteren Verfahren bertcksichtigt.
e on ekt e e g e westlichen Bereich von Sasshitz kdnnen ggf.
i T S e the den T, Plealch 1 7211 auch Voraussetzungen fur den Anschluss des B-
= < Plangebietes geschaffen werden. Bis dahin ist
% \= eine schadlose Ableitung des
i Niederschlagswassers aus dem B-Plangebiet
Uber die 6ffentlichen Anlagen nicht méglich.
Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Ein Neuanschluss ist unter den bestehenden Bedingungen nicht méglich, da das

Gesamtsystem bereits iiberlastet ist

Derzeit wird ein Niederschlagswasserkonzept fiir den gesamten westlichen Bereich von

Sassnitz erarbeitet. Im Ergebnis sollen gecignete zur Kapazitiitserweiterung der

Niederschlagsentwisserung einschlieBlich Tribber Bach vorliegen.

Erst mit Umsetzung entsprechender MaBnahmen kénnen ggf. auch Voraussetzungen fiir den
schluss des B-F fen werden. Bis dahin ist cine schadlose Ableitung des

Niederschlagswassers aus dem B-Plangebiet iiber die éffentlichen Anlagen nicht moglich.

4. Lbschwasserversorgung

Mit dem Hydrant am Parkplatz (Hy-Nr. 35262) konnen maximal 24 m’h und dem Hydrant
am Ende der Klaipedaer Str. (Hy-Nr. 35146) maximal 48 m’/h Loschwasser bereitgestellt
werden (siche Hydranteniibersichten — dem Bauamt der Stadt Sassnitz am 12.12.2018 per E-
Mail iibermittelt). Diese Werte sind als iiber die Dauer von 2 Stunden verfligbare
L& zur i gemiB DVGW 2 , Arbeitsblatt W
405 zu verstehen.

Bei hoherem L f sind zusil erforderlich.

5. Breitbandausbau
Seitens des ZWAR ist in der Stadt Sassnitz kein Breitbandausbau geplant. Dort sind bereits
andere Firmen gebunden.

6. Aligemeines
Die Kosten fir dic innere und hmenby A bzw.

Trink- oder incl. Pl lei: (Pkt. 1 bis
=] . 2u b

3) sind von den Bauh 2
Diese MaSnahmen sind ggf. in einem ErschlieBungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln. Als
Grundlage dafiir ist in Absimmung mit dem ZWAR cine entsprechende
Erschl von einem F iiro zu erstellen.

Die ErschlieBung von B-Plangebicten erfolgt nicht im Auftrag und nicht zu Lasten des
ZWAR.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

<4 7
Dipl.-Ing. Uwe Trefflich

Technologe Trinkwasser

Léschwasserversorgung:

Mit dem Hydrant am Parkplatz (Hy- Nr. 35262)
kénnen maximal 24 m3h und dem Hydrant am
Ende der Klaipedaer Str. (Hy- Nr. 35146) maximal
48 m3/h Loschwasser bereitgestellt werden (siehe
Hydrantenibersichten — dem Bauamt der Stadt
sassnitz am 12.12.2018 per E- Mail Gbermittelt.)
Diese Werte sind als uUber die Dauer von 2
Stunden verfugbare Loéschwassermengen zur
Erstbrandbekdmpfung gem. DVGW — Regelwerk,
Arbeitsblatt W 405 zu verstehen.

Bei hoherem Loschwasserbedarf sind zusatzliche
MafRnahmen erforderlich.

Breitbandausbau:

Seitens des ZWAR ist in der Stadt Sassnitz kein
Breitbandausbau geplant. Dort sind bereits
andere Firmen gebunden.

Allgemeines:
Die Kosten fir die innere ErschlieBung und

malinahmenbezogene Anderungen bzw.
Erweiterungen bestehender Trink- oder

Abwasseranlagen incl. Planungsleistungen sind
von den Bauherren/ ErschlieBungstrdgem zu
Ubernehmen.

Diese MalRnahmen sind ggf. in einem
ErschlieBungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Stand: 06. Mai 20201

Il Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstraf3e 20c « 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 * Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de 40/40




Entwurf der Stadt Sassnitz Giber den Bebauungsplan Nr. 47 "Alte Tankstelle" der Stadt Sassnitz mit értlichen Bauvorschriften

Sassnitz, An der B 96 5b
Gemarkung: Lancken
Flur: 5

@ "Mischgebiet"

GRZ 0,60

Planzeichenerkldrung nach der Planzeichenverordnung
GemaB PlanzV fir die Satzung der Stadt Sassnitz auf Riigen Gber den Bebauungs-
plan Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz mit 6rtlichen Bauvorschriften

1. Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB -, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

1.2.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.5 Grundflachenzahl
2.7 Zahl der Voligeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 offene Bauweise
3.2 nur Einzelhaus zulassig
3.5 Baugrenze

6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.2 StraBenbeg
6.4 Ein- und Ausfahrt und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 4.11 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen
(§5Abs. 2 Nr.5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

F i ohne Nor
Waldabstand gem. § 20 Land Id| M-V (LWaldG MV)

7n

Flurstiick - [ grenzen

Teil B - Textliche Festsetzungen
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB iV.m. §§ 1 bis 23 BauNVO)

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 6 & 12 BauNVO)
1.1.1 Art der baulichen Nutzung

MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Lagerhauser als Gewerbebetrieb

Zulassig sind in einem Abstand von 30 m zum Wald (§20 LWaldG MV):

- Geschafts- und Birogebaude

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesuncheitliche und sportliche Zwecke
- Lagerhéuser als Gewerbebetrieb

unzuldssig sind:

- Einzelhandelsbelriebe

- Schank- und Speisewirtschaften

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNvO

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) gemaB § 16 Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 19 Abs. 1 BauNVO: 0,60

Maximale Zahl der Voligeschosse: I

Ausnahmen nach § 16 Abs. 6 BauNVO sind als wsnteres Vougescmss 2uléissig, wenn dleses als Staffelgeschoss ausgefiihrt wird
und mindestens 2,0 m gegeniiber der ist und maximal 66 % der
Flache des darunter liegenden Geschosses umfasst

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Es ist eine offene Bauweise festgesetzt

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen, Carports und Lagerpléitze sind aufierhalb der 2uléssig, wenn die GRZ
nicht Uberschritten wird.

Ebenerdige Stell- und Parkplaize sowie nach § 23 Abs. 5 BauNVO sonstige Nebenanlagen sind auBerhalo der uberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig. Die zuliissige GRZ, darf durch in § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO genannte Anlagen und
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfiche bis zu einer Obergrenze der GRZ von 0,8 dberschritten werden.

1.4 Stellpliitze, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, § 12 Abs. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 86 LBauO MV)
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Sassnitz, die notwendigen und erforderlichen Steliplétze sind innerhalb des Geltungsbereichs
des B-Plan Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz zu schaffen und dauerhaft zu erhalten.

1. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 LBauO M-V)

111 Décher

Dacher sind nur als flachgeneigte Satteldécher, Pultdécher und Flachdacher mit einer Dachneigung von 1 bis 35 Grad zuldssig.
Zulassig sind auch Dacher mil einer Dachneigung < 30 Grad, wenn diese mit einer Dachbegriinung oder Blecheindeckung emqedeckl
sind. Zulassig sin auch | ionen aus D: und Anlagen zur und Sp

solarer jie (2.B. va. Anlagen) sind auf den Dachflachen mit einer Uher-
deckung von 100 % der Dachfldche zuldssig. Unzuiassig sind glanzende und farbige Dacheindeckungen der Farben weil, rot, griin,
blau und dessen Mischungen.

112 Stellplatze

Stelplalze sing mu einem dauerhail gas- und wasserdurchléssigen Oberflachenbelag zu befestigten. Is! aufgrund von ma\msmen
die mittels eines gas- und

belages nicht zulissig ist das auf diesen Fischen anfallende O! Gber undloder

anlagen zu verwerten.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 8 Abs. 6 BauGB)

1. Bodendenkmalschutz

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem
Fall isl die Umere D¢ { 2u tig Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
des bzw. des L fur Zustand zu erhalten.

Die Verpfiichlung erlischt fnf Werkiage nach Zugang der Anzeige. Die Frist lwnn fr eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen
des Zumutbaren entsprechend § 11 Abs, 3 DSchG M-V veriéngert werden,

2. Bodenschutz

Oberboden sind wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagem und im Baugebiet wieder zu verwenden (§ 202 BauGB).
Zudem ist mit dem Grund und Boden gem. § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen und die Versiegelung auf ein Minimum zu
beschranken.

3. Artenschutz

Im Zuge von Bau- unol sind die Besti des nach § 44 BNaISehG
zu i Die jge Prifung des Einretens von Verbotstatbestanden i.8.d. § 44 BNatSchG
wird im Zuge des Umwsltbsncms vorgenommen und dargestellt.




Satzung der Stadt Sassnitz auf Riigen

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung Sassnitz vom die des Nr, 47 "Alte Tankstelle", bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textlichen Festetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

01 aufgrund des vom 18.09.2018
Die ¢ ing des Aufstellur isses ist ortsUblich durch Aushang am

Sassnitz, den Burgermeister

02 Die fur die L und ige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V mit Schreiben am ...
beteiligt worden.

Sassnitz, den Burgermeister

03 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist vom bis zum
worden. Die i erfolgte am

Sassnitz, den Biirgermeister

04 Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom . .und
.. zur Abgabe einer Stellungnahme, auch zum Umfang der Umweltpriifung, aufgefordert worden. (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Sassnilz, den Biirgermeister

05 Der 4fige Bestand im des B-Planes am icht dem Inhalt des L
katasters. Die Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ist geometrisch elnwandfrei.

Sassnitz, den ObVI oder FD Kataster und Vermessung

06 Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz hat die ken und der Birger sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange am ..... ... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sasshnitz, den Biirgermeister

07 Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit Begriindung hat in der Zeil
vom ... — ...... nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen und wurden auch ins Internet gestellt.
Die ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass wéhrend der ist von schriftiich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am ... ... 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Sassnitz, den Blrgermeister

08 Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz hatam ......
Auslegung bestimmt.

.. den Entwurf des B-Plans mit Begriindung beschlossen und zur

Sassnitz, den Biirgermeister

09 Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Sassnitz, den

Birgermeister

10 Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden am
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sassnilz, den Birgermeister

11 Der B-Plan, aus P i und textlichen F wurde am von der 0 der
Stadt Sassnitz als Satzung Die wurde von der g der Stadt Sassnitz gebilligt.

Sassnitz, den Biirgermeister

12 Der B-Plan, aus i und textlichen F wird hiermit

Sassnitz, den Birgermeister

13 Die Satzung des B-Plans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Di von j i werden
kann und bei der tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am durch
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der ing ist auf die der g von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der gung sowie auf die (§ 215 (2) BauGB) und weitere auf F4lligkeit, Erléschen von
i (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der B-Plan ist mit Ablauf des

Sassnilz, den Birgermeister

STANDORTANGABEN: Sassnitz an der B 96 5b, Gemarkung Sassnitz, Flur 5, Flurstiick: 80/11 und 79/12 tiw.
PLANGRUNDLAGEN: Luflbild GeoPORT.VR Landkreis Vorpommern-Rigen vom 01.03.2019
Ubersi - Quelle: is-DE/M-V 2018 - ohne MaBstab -
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THOMAS NIESSEN BDLA

Landschafts- und Freiraumarchitektur
Sportplatzplanung - Bauleitplanung
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ENTWURF DER STADT SASSNITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 47 , ALTE TANKSTELLE" DER
STADT SASSNITZ MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

- BEGRUNDUNG -

Auftraggeber

Stadt Sassnitz

I - I Hauptstralle 34

! 18546 Sassnitz

Auftragnehmer

THOMAS NIESSEN BDLA
Landschafts- und Freiraumarchitektur

Sportplatzplanung = Bauleitplanung

BillrothstraRRe 20 ¢

18528 Bergen auf Rugen

Bergen auf Riigen, 03. Mai 2021



B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle* Proj.-Nr. LA 2018/004

Begruindung Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §8 1 bis 23 BauNVO)

[.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 6 und 12 BauNVO)
[.1.1 Art der baulichen Nutzung
MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Zuldssig sind:
- Lagergebéaude als Gewebetrieb

Zulassig sind in einem Abstand von 30 m zum Wald (§ 20 LWaldG MV:
- Geschéfts- und Birogebaude
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
- Lagerh&user als Gewerbebetriebe

Unzuléssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe
- Schank- und Speisewirtschaften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

[.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) gemaR 8 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 19 Abs. 1 BauNVO : 0,60

Maximale Zahl der Vollgeschosse: Il

Ausnahmen nach § 16 Abs. 6 BauNVO sind als weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn dieses als
Staffelgeschoss ausgefiihrt wird und mindestens 2,0 m gegenuber der AuRenkante des
darunterliegenden Geschosses zurlickgesetzt ist und maximal 66 % der Flache des darunter liegenden
Geschosses umfasst.

[.2 Bauweise (8§ Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 22 BauNVQ)
offene Bauweise

.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen, Carports und Lagerplatze sind auflerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) zul&ssig, wenn die GRZ nicht Giberschritten wird.

Ebenerdige Stell- und Parkplatze sowie nach § 23 Abs. 5 BauNVO sonstige Nebenanlagen sind
auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zul&ssig. Die zuléssige GRZ, darf durch
in 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO genannte Anlage und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache
bis zur Obergrenze der GRZ von 0,8 tiberschritten werden.




B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle* Proj.-Nr. LA 2018/004

Begruindung Textliche Festsetzungen

1.4 Stellplatze, privat (89 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, 8 12 Abs. 1 und 2 BauNVO i.V.m. 8 86 LBauO M-V)

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Sassnitz, die notwendigen und erforderlichen Stellplatze sind
innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 47 , Alte Tankstelle* der Stadt Sassnitz zu schaffen
und dauerhaft zu erhalten.

I1. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

[.1 Dacher

Dacher sind nur als flachgeneigte Satteldacher, Pultdacher und Flachdécher mit einer Dachneigung von
1 bis 35 Grad zulassig. Zuléssig sind auch D&cher mit einer Dachneigung < 30 Grad, wenn diese mit
einer Dachbegriinung oder Blecheindeckung eingedeckt sind. Zul&ssig sind auch Kombinationen aus
Dachbegriinung und Blecheindeckung. Anlagen zur Gewinnung und Speicherung von solarer
Strahlungsenergie (z.B. Solarzellen, Solarkollektoren u.a. vergleichbare Anlagen) sind auf den
Dachflachen mit einer Uberdeckung von 100 % der Dachfléche zulassig.

Unzuléssig sind glanzende und farbige Dacheindeckungen der Farben weiR3, rot, griin, blau und dessen
Mischungen.

1.2 Stellplatze
Stellplatze sind mit einem dauerhaft gas- und wasserdurchléssigen Oberflachenbelag zu befestigen. Ist

aufgrund von technischer Bestimmungen oder bodenphysikalischen Anforderungen die Befestigung
mittels eines gas- und wasserdurchlassigen Oberflachenbelages nicht zuldssig, ist das auf diesen
Flachen anfallende Oberflachenwasser (ber Versickerungs- und/oder Verdunstungsanlagen zu
verwerten. Eine Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers als Grauwasser entsprechend DIN EN
12056-1 ist zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Bodendenkmalschutz

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des 8§
11 DSchG M-V. In diesem Falle ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des Mitarbeiters bzw. Beauftragten des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann fiir eine fachgerechte
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren entsprechend § 11 Abs. 3 DSchG M-V verlangert werden.

2. Bodenschutz

Oberb6den sind wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet wieder zu
verwenden (8 202 BauGB). Zudem ist mit dem Grund und Boden geméalR § 1la Abs. 2 BauGB sparsam
umzugehen und die Versiegelung auf ein Minimum zu beschranken.

3. Artenschutz

Im Zuge von Bau- und Unterhaltungsmalnahmen sind die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen und umzusetzen. Die tiberschlégige Prifung des
Eintretens von Verbotstatbestdnden i.S.d. § 44 BNatSchG wurde im Zuge des Umweltberichtes
vorgenommen und dargestellt.
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Begriindung Ziele und Grundlagen der Planung

I ZIELE UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.1 Lage des Plangebietes / Geltungsbereich

Regional betrachtet, liegt die Stadt Sassnitz im Nordosten der 962 km? grof3en Insel Riigen und grenzt
unmittelbar an die Ostseekiiste an. Sassnitz liegt auf der Halbinsel Jasmund und umfasst eine Flache
von 47,07 km?'. Die Stadt ist gepragt von der malerischen Steilkiiste / Kreidekiiste, Baderarchitektur
des 19. Jahrhunderts sowie des UNESCO Weltnaturerbes Buchenurwélder im Nationalpark Jasmund.
Topografisch befindet sich die Stadt auf einer Hohe von 34 m Uber NHN. Die Entfernung zur
Hansestadt Stralsund betragt zirka 60 Kilometer, die Stadt Bergen auf Rigen ist 20 Kilometer
entfernt.

Das Plangebiet im Bereich der Hauptverkehrsstrae ,,An der B 96 umfasst das Flurstiick 80/11, der
Flur 5, Gemarkung Lancken sowie einen Teil des angrenzenden Flurstiickes 7/12, der Flur 5,
Gemarkung Lancken, welcher 6ffentlicher StralRenverkehrsraum (B 96) darstellt.

Der seit dem Rickbau der Minol-Tankstelle in den 1990er Jahren brach liegende Geltungsbereich
umfasst eine GroRe von etwa 2.825 Quadratmetern. Die Topographie des bestehenden Geléndes ist
relativ eben. Das Gelande fallt leicht in Richtung des Tribberbaches ab. Das Plangebiet wird begrenzt
durch:

Im Norden:  durch Gehweg / Fahrradweg entlang der StralRe ,An der B 96“ und durch die
Kleingartenanlage des Kleingartenvereins “"Lancken™ e. V.

Im Osten: durch einen 6ffentlichen Parkplatz mit alteren Garagenkomplexen
Im Stiden: durch den Tribberbach (Graben Z 86); Gewasser Il. Ordnung und Gehélzstrukturen

ImWesten:  durch bestehende SHELL Tankstelle mit dazugehdrigen technischen Einrichtungen
(Waschanlage, etc.)

L vgl.: https://de.wikipedia.org/wiki/Sassnitz, abgerufen am 12.03.2019 um 8:10 Uhr
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Begriindung
Das Gebiet ist auf folgender Abbildung 1 dargestellt:
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Ziele und Grundlagen der Planung

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abruf am 03. Mai 2021 — chne Maf3stab)

Die Planung beruht auf einem digitalen Luftbild (Auszug) aus dem Kartenportal GEODATEN DES

LANDKREISES VORPOMMERN-RUGEN vom 03. Mai 2021.
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Teil A - Planzeichnung

Sassnitz, An der B 96 5b
Gemarkung: Lancken
Flur: 5

@ "Mischgebiet"

GRZ 0,60 I

/A o

/A' L
o whsd A
/ t‘éﬂaw

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 47 ,,Alte Tankstelle“ - Planzeichnung
(Quelle: BLFA THOMAS NIESSEN, 03. Mai 2021)
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1.2 Planungsziele

Gemal? § 1 Abs. 3 BauGB haben Stédte und Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes dient der stéddtebaulichen Ordnung und schafft
zugleich eine verbindliche Grundlage fur die notwendige Stadtentwicklung im Planbereich.

Mit der Planung soll eine seit mehr als zehn Jahren brach liegende innerértliche Flache als
Baupotenzial zur Verdichtung des Stadtgebietes genutzt werden, da es sich um eine stédtebaulich
unbefriedigende Situation im Bereich des Ortseinganges handelt. Mit der Ausweisung als
Mischgebiet, private Grinflache und offentliche Stralenverkehrsflachen soll diese Flache wieder
einer Nutzung zugefihrt werden und Anreiz flr potenzielle Bauherren geschaffen werden.

Die stédtebauliche Aufgabe des Bebauungsplans besteht in der Einbindung der ungenutzten Fléche in
die umgebende Struktur mit Gewerbebetrieben und Wohnbebauung sowie der Abrundung des
westlichen Ortseinganges im Stadtteil Lancken der Stadt Sassnitz.

Das Plangebiet ist nicht durch einen Bebauungsplan tberplant und auch nicht als Innenbereich nach
8§ 34 BauGB anzusehen.

Die Festsetzungstiefe wird auf das erforderliche Minimum der Planungsziele beschrénkt.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Stadte und Gemeinden verpflichtet, gemél § 2 Abs. 4
Satz 1 Halbsatz 1 BauGB fiir die ,,Belange des Umweltschutzes” eine Umweltprifung durchzufihren.

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB zu beriicksichtigen, wird
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle” eine Umweltprifung
durchgefihrt, indem die voraussichtlich auftretenden erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

1.3 Zusammenhang mit bisheriger Planungen

[.3.1 Erfordernisse der Raumordnung

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist die Stadt Sassnitz als
Grundzentrum eingestuft, welches ausgewéhlte mittelzentrale Funktionen wahrnimmt. Diese
Funktionsaustbung ist gemal RREP VP flr die Region wichtig, da Arbeitsplatze in der Region
gesichert, neue geschaffen und Versorgungsangebote fiir die Bevolkerung bereitgestellt werden. Die
weitere Entwicklung dieser Orte wird deshalb unterstiitzt.?

Das Planungsgebiet ist als Teil der im Zusammenhang bebauter Ortslage Sassnitz als
Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen.

Die Ortslage liegt aufl3erhalb, jedoch eng verkniipft vom FFH- und EU-Vogelschutzgebiet, sowie
Nationalpark im Nordosten der Stadt Sassnitz.

In Sassnitz besteht Anschluss an das regionale StralRen-, das Uberregionale Schienen- und an das
regional bedeutsame Radroutennetz.

2 Siehe: Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern vom 20. September 2010, S. 34 f.
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Nach 4.1 (2) RREP VP soll innerhalb Zentraler Orte eine optimale Nutzung der vorhandenen sozialen,
kulturellen, sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstitzt werden, sodass
die Siedlungsentwicklung eine rdumliche Zusammenfuhrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung,
Dienstleistung und Kultur fordert.

Grundsatzlich ist nach 4.1 (6) RREP VP der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener
Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

Mit der Umsetzung des Mischgebietes auf einer Brachflache innerhalb der Stadt Sassnitz wird ein
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sichergestellt.

Die Ziele der Raumordnung widersprechen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht. Die
Wichtigkeit der Aktivierung Innerstadtischer Baupotenziale ist fiir Sassnitz von grofRer Bedeutung.

1.3.2 Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz mit dem Stand Marz 2001 stellt fur das
Plangebiet eine Gemischte Baufldche dar. Die angrenzende Strale ist als Sonstige Uiber6rtliche und
drtliche Hauptverkehrsstralle gekennzeichnet und soll als solche auch erhalten bleiben.

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
(Quelle: B-Planpool. Abruf am 03. Mai 2021 — ohne MaRstab)

1.3.3 Aussagen im Landschaftsplan
Fur die Stadt Sassnitz liegt kein Landschaftsplan vor.
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1.4 Bestandsaufnahme

[.4.1  Aktuelle Flachennutzung im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Ortseinganges an der BundesstraRe 96 aus Bergen auf
Rigen kommend und ist immissionsrechtlich vorbelastet. Bis zum Anfang der 1990er Jahre wurde
das Gelande als Tankstelle durch die ,,MINOL“ genutzt. Nach der Aufgabe der Nutzung wurden das
Tankstellengebdude und die dazugehorigen technischen Einrichtungen zurilickgebaut. Seitdem ist
dieser Bereich ungenutzt und stellt eine stddtebauliche Brachflache dar. Westlich des Plangebietes
befindet sich eine neue Tankstelle mit Waschanlage und dazugehdérigen technischen Einrichtungen.
Das Tankstellengeb&ude sowie die Waschanlage sind blechgedeckte Flachdachbauten.

Gegenuber, nordlich des Plangebietes befindet sich die Kleingartenanlage des Kleingartenvereins
"Lancken™ e. V., welche geprégt ist durch typische Gartenlauben in verschiedenen Bauweisen in
Kombination mit Erwerbsgartenbauflachen.

Das Gelénde steigt ausgehend von dem Plangebiet in Richtung Norden stark an. In Richtung des
Tribberbaches fallt das Gelande leicht ab. Ostlich befindet sich eine groRe Freiflache, die als Parkplatz
genutzt wird. Hier befinden sich dariiber hinaus eine bereits in die Jahre gekommen Garagenanlage.

GemanR Larmkartierung 2017 des LUNG M-V werden flr die StraRe ,,An der B 96 als Ortsdurchfahrt
BundesstraBe 96 Larmpegel tagsiiber von 60 bis 75 dB(A) und nachts von 50 bis 65 dB(A) erreicht.’

I.4.2  Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet
Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb des im Nordosten befindlichen Flora-Fauna-Habitat-Gebietes
(FFH_1447-302 Jasmund). Das FFH-Gebiet befindet sich in einer Entfernung von etwa 700 m
(Luftlinie). Eine Beeintrachtigung ist aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

FFH_1447-302 Jasmund

hgen

Abbildung 4: Plangebiet in Bezug auf FFH-Gebiet Jasmund

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abruf am 12. Mérz 2019 — chne Maf3stab)

% Vgl LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG VORPOMMERN. 2017: https://www.lung.mv-

regierung.de/dateien/stadt_sassnitz.pdf, abgerufen am 14.03.2019 um 07:30 Uhr
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EU-Vogelschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Die Vertréglichkeit der
Planung wurde im Hinblick auf die Erhaltungsziele (Schutz und Erhalt der Lebensraume) des Gebietes
gepruft und nachgewiesen (siehe Kapitel I11.1).

Nationalpark Jasmund

Das Plangebiet liegt auBerhalb des im Nordosten befindlichen Nationalparkes Jasmund und dem
UNESCO-Welterbe ,Alte Buchenwélder Deutschland“’. Das Gebiet umfasst etwa 3.100 ha und
befindet sich in einer Entfernung von etwa 700 m (Luftlinie) zu diesem.

Weitere nationale Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiet, Biosphérenreservat etc. werden
ebenfalls nicht durch die Planung beeintrachtigt, da sie im weiteren Umkreis zum Plangebiet nihct
vorkommen.

Abbildung 5: Plangebiet in Bezug auf Nationalpark Jasmund

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abruf am 12. Mérz 2019 — chne Maf3stab)

Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 20 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (NatSchAG M-V) besonders geschiitzten Biotope oder
Geotope.

Im Abstand von etwa 30 m siidlich des Geltungsbereiches befindet sich der Tribberbach. Der Bach
stellt gemal Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) ein Gewasser II.
Ordnung dar und ist ein gesetzlich geschiitztes Gewasserbiotop. Der Bach ist unter der Nummer RUE
05475 ,,Tribberbach bei Dwasieden® im Landkreis Vorpommern-Rugen gelistet. Das Gewasser sowie

*Vgl.: http://www.nationalpark-jasmund.de/index.php?article_id=39, abgerufen am 15.03.2019 um 07:20 Uhr
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der Gewasserrandstreifen zur Unterhaltung werden von der Planung nicht berthrt (siehe folgende
Abbildung).

Abbildung 6: Plangebiet in Bezug auf gesetzliche geschiitzte Biotope

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abruf am 12. Mérz 2019 — chne Mafstab)

Wald nach 8 2 LWaldG

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Flachen, die gemaR 8§ 2 Waldgesetz fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG MV) als Wald gelten.

Wald im Sinne des § 2 LWaldG MV grenzt direkt westlich an den Geltungsbereich des B-Planes an.

Die Waldflache ist von diversen Ver- und Entsorgungsleitungen, sowie dem Tribberbach mit
beidseitigem 5,00 m breiten Gewasserrandstreifen geméall Wassergesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) zur Unterhaltung durchzogen. Dieser beidseitige Streifen ist stdndig von
Bewuchs frei zu halten.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind geman Arbeitsblatt W 400-1 der DVGW DEUTSCHE VEREINIGUNG DES
GAS- UND WASSERFACHES E. V. TECHNISCH-WISSENSCHAFTLICHER VEREIN ebenfalls einem Sicherheits- und
Schutzstreifen versehen, die ebenfalls von Bewuchs, der die Sicherheit und Wartung der Rohrleitung
beeintrachtig, freizuhalten ist.”

Abstandsflachen in Sinne von § 20 LWaldG MV von 30 m liegen im Geltungsbereich des B-Planes.

> Vgl.: Hrsg.: DVGW DEUTSCHER VEREIN DES GAS- UND WASSERFACHES E. V. TECHNISCH-WISSENSCHAFTLICHER VEREIN. (2015): Technische
Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV) - Teil 1: Planung, S. 35 f.
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Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt auBRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten (Abfrage Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern am 03. Mai 2021).

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine unter Denkmalschutz stehenden Bereiche oder Objekte
bekannt.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Gebiet des oben genannten Vorhabens keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten bei Bauarbeiten archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern / Beauftragten des LANDESAMTES FUR
BODENDENKMALPFLEGE in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die dem Wert des Fundes
erkennen.

Nutzungsbeschrankungen /Altlasten
Altlastverdachtsflachen sind nicht bekannt. Mit dem Riickbau der Tankstelle erfolgte eine durch die
Bodenbehdorde des Landkreises Riigen begleitete Altlastensanierung.

Als altlastverdéachtige Flachen gelten Altablagerungen und Altstandorte (hier ehemalige Minol-
Tankstelle), bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverédnderungen oder sonstiger Gefahren fiir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.® Aufgrund der Vornutzung als Tankstelle erstreckt sich
der Altlastenverdacht auf den Grofteil des Gelandes.

® Vgl.: BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND NUKLEARE SICHERHEIT. https://www.bmu.de/themen/wasser-abfall-
boden/bodenschutz-und-altlasten/bodenschutz-und-altlasten-worum-geht-es/altlasten-situation-und-massnahmen/,
abgerufen am 12.02.2018 um 14:30 Uhr

Seite 9 von 15



B-Plan Nr. 47 ,,Alte Tankstelle* Proj.-Nr. LA 2018/004

Begriindung Stadtebauliche Planung

Il STADTEBAULICHE PLANUNG
1.1 Festsetzungen

[1.L1.1  Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird Uberwiegend durch die Festsetzung eines Mischgebietes im Sinne § 6
BauNVO bestimmt.

Mischgebiete (MI) dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Die Mischnutzung von Gewerbe und Wohnen wird innerhalb des Plangebietes gewahrleistet. Mit
dieser Nutzungsart wird die vorhandene ortliche Struktur bertcksichtigt und fir die Zukunft
festgeschrieben.

Es ist geplant ein oder mehrere Mehrzweckgeb&ude innerhalb der Baugrenzen zu errichten, welche
auch fur Wohnzwecke genutzt werden kénnen. Aufierdem soll es in diesen Geb&uden mdglich sein,
gemeinschaftliche Aktivitditen fir die Region anzubieten, wie z.B. sportliche Aktivitdten oder
kulturelle Veranstaltungen. Aus diesem Grund werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen.

Dartiber hinaus sind auch Geschafts- und Biirogebdude sowie sonstige Gewerbebetriebe zul&ssig.
Dadurch soll die optimale Nutzung der vorhandenen wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur
unterstutzt werden, sodass eine rdumliche Verknipfung von Wohnen, Arbeiten, Dienstleistung und
Kultur geférdert wird.

Konflikte zwischen den angrenzenden Nutzungen sind derzeit nicht erkennbar. Der Stérungsgrad
innerhalb des Plangebietes ist auf den eines Mischgebietes festgelegt. Es sind lediglich
Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Ausgeschlossen werden Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, da sich diese auf den Stadtkern, der Innenstadt beschranken sollen und
somit eine Zersiedelung der Innenstadt in die Stadtrandgebiete verhindert wird.

AuRerdem unzuléssig sind Gartenbaubetriebe und Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.
2. Da sich auf dem angrenzenden Flurstiick bereits eine Tankstelle befindet, ist das Errichten von
Tankstellen innerhalb des Plangebietes aus es 6konomische Sicht auszuschliefRen.

[1.L1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der geplanten intensiveren Nutzung mit 0,60 im
Bereich der Flachen des Mischgebietes (MI). Diese Festlegung entspricht der im § 17 BauNVO
festgelegten Obergrenzen.

Eine Uberschreitung der GRZ ist lediglich durch in § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO genannte Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache festgesetzt (siehe Textliche Festsetzungen Uberbaubare
Grundstucksflachen).

Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse betrdgt maximal zwei Vollgeschosse, was sich an der
stadtebaulichen Nutzung der Grundstiicke und der umgebenden Bebauung orientiert. Nach § 16 Abs.
6 BauNVO ist ausnahmsweise der Bau eines weiteren Vollgeschosses mdglich, wenn dieses als
Staffelgeschoss ausgefiinrt wird und mindestens 2,00 m gegeniiber der AuRenkante des
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darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt ist. Die maximale Flache des Staffelgeschosses darf
jedoch nur 66 % der Flache des darunter liegenden Geschosses umfassen.

[1.L1.3 Bauweise

Als Bauweise gilt die offene Bauweise. Geb&dude sind mit seitlichem Grenzabstand gemaR
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) zu errichten. Eine Bebauung ist nur
innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zuléssig (siehe B-Plan).

Die Baugrenzen sind im Bebauungsplan so festgesetzt, dass sie einen weitgehenden Nutzungs- und
Gestaltungsspielraum zulassen, der die Planungsabsichten erfasst.

1.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubaren Grundsticksflachen werden im Wesentlichen durch Baugrenzen angegeben.

Die festgesetzte Baugrenze halt zur B 96 einen Abstand von 5,00 m, um die Weitrdumigkeit des
StraRenraumes nicht durch massive Bauten einzuschrédnken und orientiert sich ebenfalls an der
angrenzenden Bebauung.

Innerhalb des 5,00 m Streifens ist eine private Grinflache festgesetzt, um zu verhindern, dass direkt
im Bereich des 6ffentlichen Verkehrsraumes Stellplatze errichtet werden.

Seitlich zu den angrenzenden Grundstiicken (Tankstelle und Parkplatz) wird der Abstand der
Baugrenze auf 4,00 m reduziert, wodurch trotzdem ausreichende Absténde zu den
Nachbargrundstticken eingehalten werden.

In Richtung Siiden wird ein Abstand von 8,00 m zur Baugrenze festgesetzt. In diesem Bereich ist es
maoglich Stell- und Parkplatze in ausreichender Anzahl zu errichten.

Ebenerdige Stell- und Parkplétze sowie nach § 23 Abs. 5 BauNVO sonstige Nebenanlagen sind
auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig. Die zuldssige GRZ, darf
durch in 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO genannte Anlage und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zur Obergrenze der GRZ von 0,8 tiberschritten werden. Dadurch soll ein Anreiz
geschaffen werden, Parkflachen als Tiefgaragen anzulegen.

I1.L1.5 Stellplatze

Fir sémtliche Stell- und Parkplatze gilt die Satzung der Stadt Sassnitz (ber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) der Stadt Sassnitz vom 12. September 2006. Die
notwendigen und erforderlichen Stellpléatze sind innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 47
,,Alte Tankstelle“ der Stadt Sassnitz zu schaffen und dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1. Dacher

Dacher sind nur als flachgeneigte Satteldacher, Pultdacher und Flachdécher mit einer Dachneigung
von 1 bis 35 Grad zuldssig. Zuléssig sind auch Dacher mit einer Dachneigung < 30 Grad, wenn diese
mit einer Dachbegriinung oder Blecheindeckung eingedeckt sind. Dieses entspricht der umliegenden
Bebauung.

Zulassig sind auch Kombinationen aus Dachbegriinung und Blecheindeckung.
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Anlagen zur Gewinnung und Speicherung von solarer Strahlungsenergie (z.B. Solarzellen,
Solarkollektoren u.a. vergleichbare Anlagen) sind auf den Dachflachen mit einer Uberdeckung von
100 % der Dachflache zulassig.

Unzuléssig sind glanzende und farbige Dacheindeckungen der Farben weil3, rot, griin, blau und
dessen Mischungen.

2. Stellplatze
Stellplatze sind mit einem dauerhaft gas- und wasserdurchlassigen Oberflachenbelag zu befestigen,

um den Grad der Versiegelung der befestigten Flachen auf ein MindestmaR zu reduzieren, einen
positiven Beitrag zum Erhalt der natirlichen Grundwasserneubildung zu leisten und das Mikroklima
vor Ort zu verbessern.

Ist aufgrund von technischer Bestimmungen oder bodenphysikalischen Anforderungen die
Befestigung mittels eines gas- und wasserdurchlassigen Oberflachenbelages nicht zulassig, ist das auf
diesen Flachen anfallende Oberflachenwasser tber Versickerungs- und/oder Verdunstungsanlagen
zu verwerten. Eine Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers als Grauwasser entsprechend DIN
EN 12056-1 ist zul&ssig.

1.2 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Bebauungsplan

Nutzung Flache in m2 Anteil des
Plangebietes in %

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 1.773,20 62,85 %

Offentliche StraRenverkehrsflachen 918,10 32,55%

Private Grinflache 129,50 4,60 %

Insgesamt 2.820,80 100,00 %

Die ermittelten Werte dienen lediglich der Einschatzung einer méglichen Entwicklung.

.3  Erschliefung

I1.3.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die anliegende Strafle ,,An der B 96" verkehrstechnisch erschlossen. Die
StraRe ,,An der B 96“ ist eine stark frequentierte, gut ausgebaute zweispurige Stralle und verfligt
einseitig Uber einen breiten Gehweg.

Eine Ein- bzw. Ausfahrt ist durch Einrichtungsverkehr ausgehend von der Stralle ,An der B 96*
geplant.

[1.3.2 Ver-und Entsorgung

Niederschlagswasser:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist Abwasser
gemalk § 39 Landeswassergesetz (LWaG). Mit Ausnahme des von o6ffentlichen Verkehrsflachen im
AuRRenbereich abflieRende Niederschlagswasser (Trager der Stralenbaulast) unterliegt die
Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Kérperschaft (§ 40 Abs. 1 und § LWaG). In diesem Fall
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Begriindung Stadtebauliche Planung

ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rlgen (ZWAR)
Entsorgungspflichtiger. Niederschlagswasser, welches auf den Stellplatzen anfallt soll vorrangig
versickert werden.

Trink- und Abwasser:

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt Uber eine zu verlegende
Schmutzwasserleitung innerhalb des Geltungsbereiches mit Anschluss an die bestehende
Abwasserleitung. Der Anschluss der Trinkwasserleitung erfolgt tGber eine zu verlegende Leitung in
Richtung des angrenzenden Parkplatzes, Ostlich des Geltungsbereiches. Hier wird an die bestehende
Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Sonstige Versorgungsleitungen / -anlagen:

Bestehende Leitungen des ZWARs befinden sich 6stlich des Geltungsbereiches im Bereich des
bestehenden Parkplatzes.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sind Erdkabel der Versorgungsunternehmen DEUTSCHE
TELEKOM sowie VODAFONE. Diese verlaufen parallel unter der Strafl3e ,,An der B 96*.

Im Bereich des vorhandenen Gehweges entlang der Kleingartensiedlung befindet sich ein
Versorgungskabel des Versorgungsunternehmens E.DIS NETZ GMBH.

Sonstige Versorgungsleitungen / -anlagen sind nicht vorhanden.

Abfall:

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie Bioabfdlle gemaR Satzung Uber die
Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Rigen in der aktuellen Fassung durch den Landkreis
Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen durch hierfur beauftragte private Entsorger.

Der innerhalb des Mischgebietes entstehende Abfall kann Uber die geplante Zufahrt zur StralRe ,,An
der B 96" entsorgt werden.
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Begriindung Auswirkungen

1] Auswirkungen
.1 Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Allgemeines
Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt konzentriert sich auf das unmittelbare

Plangebiet sowie mégliche vom Plangebiet ausgehende Wirkungen auf das Umfeld.
Von der Planung gehen die folgenden erkennbaren umweltrelevanten Auswirkungen aus:

Anlagebedingte Auswirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die
Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das unmittelbare Projektgebiet und sind
im Wesentlichen folgende:

= Abgrabungen und Aufschittungen wirken sich negativ auf die Bodenstrukturen aus,
= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung/Uberbauung,
= dadurch mdglicher erhéhter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung.

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Auf
versiegelten Flachen wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wiederum hat
Einfluss auf den natirlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Die maximale
Grundflachenzahl (GRZ) und damit die maximal versiegelte Flache durch Gebdude und
Verkehrsflachen (Zufahrten) betrégt fur den Geltungsbereich 0,60. Es wird somit ein hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad fur den Geltungsbereich angenommen.

Diese Versiegelungen sind fur die Ermittlung der Ausgleichsflache anzusetzen.

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser vor
allem die Hohe der Versiegelung maRgebend. Durch eine Festlegung einer Grundflachenzahl oder
einer maximalen Grundflache ist auf Ebene des Bebauungsplans das MaR der Versieglung zu steuern.

Baubedingte Auswirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wéhrend der Bauarbeiten
zur Realisierung des geplanten Vorhabens, welche nach Bauende wieder eingestellt bzw. beseitigt
werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lagerung von Baumaterialien
und die Arbeit der Baumaschinen, auch auRerhalb des Planbereiches zu folgenden erhohten
Belastungen der Umwelt:

= Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
= Bodenverdichtung Lagerung von Baumaterialien,
= Ld&rm und Erschiitterungen durch Baumaschinen,
= geringe Veranderungen im Bereich des Reliefs im Bereich der Baugruben.

Durch die BaumalRnahmen wird auf den Bauflachen der anstehende Boden beseitigt. Eingriffe in
tiefere Bodenschichten sind aufgrund der mdglichen Unterkellerung (Tiefgarage) der Gebdude zu
erwarten. Dariber hinaus kénnen Belastungen der Bodenflachen durch Verdichtung und Lagerung
entstehen.

Durch die Errichtung der Gebdude entstehen temporére Belastungen durch Staubentwicklung, An-
und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporare,
geringe Belastung dar.
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Bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung (z.B. Einhaltung der gesetzlichen geregelten Zeiten fir
Baumfallungen, Schutz des Oberbodens, etc.) sind Auswirkungen als nicht erheblich einzuschatzen
und kdnnen vernachl&ssigt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die
Nutzung der Flachen. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

= durch Nutzung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiutterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen)

Durch die Ausweisung als Mischgebiet und der geplanten Nutzung als Wohnraum bzw. Gewerbe sind
keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten, somit
ergeben sich geringe betriebsbedingte Auswirkungen.

Die versiegelten Flachen reagieren empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies fiihrt zu einem
schnelleren Aufheizen und hdéheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur natdrlichen
Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luftfeuchte. Uber den
versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme Luftpakete. Es sind aber lediglich lokal
begrenzte Verédnderungen des Mikroklimas, d.h. des Klimas der bodennahen Luftschicht, zu
erwarten. Im Vergleich zur bestehenden Nutzung wird sich mit den neuen Mischgebietsflachen eine
Erhéhung der Flachenaufheizung ergeben. Diese Auswirkungen sind aber nicht vergleichbar mit
groReren versiegelten Flachen (z.B. Gewerbegebiete). Es liegen somit geringe Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Klima/Luft vor.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Plangebiet berihrt weder ein Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) noch ein EU-
Vogelschutzgebiet.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung wie das FFH-Gebiet Jasmund (DE 14447-302) befinden
sich in einer Entfernung von etwa 700 m nordéstlich des Plangebietes. Eine Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ist somit gegeben.

Die Beeintrachtigung anderer nach nationalem Recht geschiitzte Biotope oder Schutzgebiete werden
von der Planung nicht berihrt.

Abschétzungen der Eingriffswirkung: Mégliche planungsbedingte Auswirkungen auf Natur und
Umwelt sind nicht zu erkennen. Das Plangebiet befindet sich in einem vollstidndig umbauten
stadtischen Gebiet und wird von der nicht nur saisonal stark frequentierten B 96 durchschnitten.

Auf der 918,10 m2 groRen, dffentlichen StraRenverkehrsflache der StraRe ,,An der B 96* wird keine
Nutzungsénderung geplant.

Aufgrund der Nutzung als Mischgebiet entstehen keine negativen Auswirkungen auf Natur und
Umwelt.

Aufgestellt: B

BWaﬂs- und Freiraumarchitektur
Ti Niessen

auf Rugen, 03. Mai 2021

Seite 15 von 15



Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 , Alte Tankstelle”

Verfiigbare umweltbezogene Informationen zu den Schutzgiitern gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Schutzgiiter (§ 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB)

Wesentliche
Auswirkungen

Stellungnahme

Gutachten /
umweltbezogene
Informationen

Mensch - Larmemissionen Landkreis - Schalltechnische
Vorpommer Untersuchung des B-Plan
n-Rigen Nr. 47 ,Alte Tankstelle”
21.08.2019 der Stadt Sassnitz,

UmweltPlan GmbH
Stralsund, Februar 2020
Tiere und Pflanzen - keine Landkreis
Beeintrachtigung von Vorpommer
Tieren oder Pflanzen n-Rigen
21.08.2019
Boden - Bodenversiegelung, - Gutachtlicher
keine Landschaftsrahmenplan
Beeintrachtigung Vorpommern 2009
geschitzter Béden
Wasser - keine Landkreis - Gutachtlicher
Beeintrachtigung des Vorpommer Landschaftsrahmenplan
Wassers n-Rugen Vorpommern 2009
21.08.2019
Klima und Luft - keine - Gutachtlicher

Beeintrachtigung von
Klima und Luft

Landschaftsrahmenplan
Vorpommern 2009

Landschaft und
Ortsbild

- keine
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes

Gutachtlicher
Landschaftsrahmenplan
Vorpommern 2009

Kultur und sonstige

- keine

Sachgiiter Beeintrachtigung von
Kultur oder sonstigen
Sachgltern
Gebiete mit - keine - Gutachtlicher

gemeinschaftlicher
Bedeutung und
europdische
Vogelschutzgebiete
sowie nationale
Schutzgebiete

Beeintrachtigung von
FFH Gebieten oder
EU-
Vogelschutzgebieten

Landschaftsrahmenplan
Vorpommern 2009
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